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HSB Brf Ostra Torp i Smygehamn

KALLELSE

Medlemmarnai HSB Bostadsréttsforening Ostra Torp i Smygehamn.
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma tisdagen den 25 maj 2021 kl. 19.00

L okal: Ostra Torpsférsamlingshem, Ostra Torp Kyrka.

DAGORDNING
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Fréga om narvarorétt vid foreningsstamma
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Va av minst tvarostréknare
Fréga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrékning
. Bedlut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
bal ansrékningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrel sens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrel sens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrel seledaméter och suppl eanter
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20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.Va av valberedning, en ledamot utsestill valberedningens ordférande
23. Va av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
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HSB:s Brf Ostra Torp i Smygehamn
Org.nr 716439-4475

Styrelsen for HSB:s Brf Ostra Torp i Smygehamn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pa fastigheten Ostra Torp 20:26 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Regnbagen 226 i Smygehamn.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Smygehamn.

Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

R ok Antal Yta m?
4 7 110

5 6 127
Parkeringsplatser 13

Besoksplatser 10

Total lagenhetsyta 1532 kvm
Ligenheternas medelyta 117 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten: Byte
av varmepannor och fonster.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 juni

Nirvarande var 9 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Ann Erdman

Vice ordforande Monica Lidberg
Sekreterare Kerstin Johansson
Utsedd av HSB Maria Bengtsson
Suppleant Melba Monsalve

[ tur att avgad vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamot Ann Erdman, ledamot Kerstin Johansson
samt suppleant Melba Monsalve. Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantrdden.
Fyllnadsval fér Monica Lidberg 1 &r.

Firmatecknare tva i forening

Ann Erdman, Monica Lidberg och Kerstin Johansson 2
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Revisorer
Kent Pedersen ord. och Helena Sj6lin suppl. samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Valberedning
Carl-Johan Ulmert

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Utsedd av styrelsen Ann Erdman, suppleant Monica Lidberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder: byte av vdrmepannor samt fonster.
2020 byttes de sista gamla virmepannorna.

Rensning av imkanal och rensning samt justering av ventilation

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-08-31. Vid besiktningen framkom att
foreningen har en rad underhallspunkter att atgéirda med byten av fonster/fonsterdorrar, istéllet for
underhéll/malning av fonster kommer fler antal fonster att bytas. En 6versyn av alla carportar kommer att
ske.

Enligt besiktning 2020 &r allt tgérdat fran 2019.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

Fortsitta byta och underhalla fonster, gatubelysning och tridelar.

Lopande underhalla dungen.

Rensning av imkanal och rensning samt justering av ventilation vart tredje &r med start 2023.
Underhallsspolning av avloppen VT/sommar 2021.

Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 635 kr/m2 bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1% och styrelsen beslét att hija
arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 503 894 kr. Under dret har foreningen
amorterat 92872 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 81 ar.

Styrelsen anser att fokus de kommande aren ligger pé fortsatta underhéllsatgérder, déribland utbyten till
underhallsfria fonster. Efter att dessa strre atgdrder har gjorts sa anser vi att fokus bor vara att amortera ner
skulderna for att frimst minska var belaningsgrad, och dven skapa utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan.

[ syfte att sprida riskerna har foreningen till avsikt att binda upp lanen pa olika bindningstider. —

—
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Medlemsinformation

Under aret har 2 ligenhetsdverlételser skett. Vid arets utgang hade foreningen 21 medlemmar (22

foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan
bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 978
Rorelsens kostnader -861
Finansiella poster, netto -90
Arets resultat 28
Likvida medel & fin placeringar 844
Skulder till kreditinstitut 7504
Fond fo6r yttre underhall 244
Balansomslutning 9101
Fastigheternas taxeringsvirde 10 890
Soliditet % 15
Réntekostnad kr/kvm 60
Laneskuld kr/kvm 4 898
Avgift kr/kvm 635

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 2127 001
Avsittning ar 2020 yttre
fond
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2127 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2019
969
-802
-86
81
1196

7597

451

9257
10 890

14
59

4959

Underhalls
fond

451 425
43 000

-250 139

244 286

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
i ny rdkning Sverfores

630

2018
942
=708
-100
138
950
7690
630
9150
10 890
14

65
5019
612

Balanserat

resultat

-1272903

-43 000

250 139

80 752

-985 012

-985 012
27 532
-957 480

-957 480
-957 480

2017
938
-601
-82
256
752
7783
616
9102
8932
13

54
5080
609

Arets

resultat

80 752

-80 752
27 532
27 532

2016
923
-683
-202
38
528
7875
376
9019
8932
10
132
5141
600

Totalt

1 386 275
0

0

0

27 532
1413 807

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
o>
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 973 080
3 5207
978 287

4 -32 204
-250 139
-81 675
6 -195 174
-97 179
8 -42 096
-162 236

-860 703

117 584

W

-

2414
92 466
90 052

27 532

2019-01-01
-2019-12-31

965 808
3246
969 054

-44 101
-201 132
-81 675
-177 467
-123 473
-34 851
-139 693
-802 392
166 662

3965
-89 875
-85 910

80 752

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmdo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-12-31

8209 781
8209 781

500
500
8210281

543 673
24760
22 694

591 127

300 000
300 600

891 127

9101 408

2019-12-31

8013017
8013 017

500
500
8 013 517

896 374
26 609
20993

943 976

300 000
300 000

1243 976

9257493

&




HSB:s Brf Ostra Torp i Smygehamn
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18

2020-12-31

2127001
244 286
2371287

-985 012
27532
-957 480
1413 807

4611022
4611 022

2892 872
37 885
1180

144 642
3076 579

9101 408

2019-12-31

2127001
451 425
2578 426

-1272 904
80 752
-1192 152
1386 274

7503 894
7 503 894

92 872
21073
10 354
243 026
367 325

9257 493

&
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

27 532
162 236

189 768

148

-90 746
99 170

-359 000
-359 000

-92 872

-92 872

-352 702

1 196 375
843 673

2019-01-01
-2019-12-31

80 752
139 693

220 445

-1260
120 009
339 194

-92 872
-92 872

246 322

950 053
1196 375

e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna
kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ér det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt fsreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 91 &r.

Avskrivning sker linjért Sver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt
till 1,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréiknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 7 489 504 kr (fg 4r 7 489 504

kr)&




HSB:s Brf Ostra Torp i Smygehamn
Org.nr 716439-4475

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall
Lopande underhéll av bostéder
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhall ventilation
Lopande underhall av markytor
Forsidkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll virme
Periodiskt underhall huskropp utvindigt

Not 6 Driftskostnader

El

Vatten
Sophdmtning
Ovriga avgifter
Foreningsavgild

2020

973 080
973 080

2020

5207
5207

2020

185

2 850
16 169
13 000

32 204

2020

23 400
0

226 739
250 139

2020

10 258
61 906
46 853
49 277
26 879
195173

2019

965 808
965 808

2019

3 246
3246

2019

1 099
13399
10 790

13 000
5813
44101

2019

0

53 422
147 710
201 132

2019

12 837
37392
48 159
49 754
29 325
177 467

s
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

10

2020

38979

8498
49 702
97 179

2020

30 000
3 000
33 000

9 096
9096

42 096

2019

39200
8266
76 007
123 473

2019

24 000
3000
27 000

7851
7 851

34 851



HSB:s Brf Ostra Torp i Smygehamn
Org.nr 716439-4475

Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 16 591 275 16 591 275
Arets investering elpannor 359 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 950 275 16 591 275
Ingdende avskrivningar -9632 142 -9 492 449
Arets avskrivningar -162 236 -139 693
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 794 378 -9 632 142
Mark 1053 884 1053 884
Utgaende virde mark 1 053 884 1 053 884
Bokfort virde byggnader och mark 8209 781 8013 017
Taxeringsvérden byggnader 8384 000 8384 000
Taxeringsvédrden mark 2 506 000 2506 000
10 890 000 10 890 000
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 24 760 26 609
24 760 26 609
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintékter 106 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 588 20733
22 694 20993
Not 13 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Fast rinteplacering HSB Malmo 300 000 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 300 000 300 000
Utgaende redovisat virde 300 000

11

300 000}
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
[anspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2 892 872 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas

2020-12-31

451 425

43 000
-250 139
244 286

2020-12-31

15562 000
15 562 000

2019-12-31

629 557

23 000
-201 132
451 425

2019-12-31

15562 000
15 562 000

darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 92 872 kr.

Beridknad skuld om fem ar dr 7 039 534 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,200
Stadshypotek 1,150
Swedbank Hypotek 1,380

12

Datum for
omséttning
2022-03-30
2021-01-30
2027-10-25

2020-12-31

2 892 872
4611022
7 503 894

2019-12-31

92 872
7503 894
7 596 766

Lanebelopp
2020-12-31
2 800 000

2 800 000
1903 894

7 503 894

Lanebelopp
2019-12-31
2 800 000

2 800 000

1 996 766

7 596 766

(&
&
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Upplupna réntekostnader 9527
Ovriga upplupna kostnader 52 542
Forutbetalda hyror och avgifter 82 573
144 642
Smygehamn den / Q2/ =]
/Z{%@&
Ann Erdman Kerstin Johansson
Ordf6rande " a7/

Maria Bengtsson erg

Y- g
sberittelse har lamnats "{ - M

Var revision

Camilla Bakklund Kent Pedersen
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

13

Y

2019-12-31

11757
149 390
81 879
243 026



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ostra Torp i Smygehamn, org.nr. 716439-4475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra Torp i
Smygehamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfGrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Ostra Torp i Smygehamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T o ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Smygehamn den ] / { - 2021

Kent Pedersen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive |agenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtal senligt tagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intakt). Syfte med periodiseringen &r att berakna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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