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Bostadsriittsféreningen Spiran Sida2(9)
716404-0359

ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SPIRAN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Spiran avger harmed &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen
Foéreningen 4ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1996-02-06.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick den 31 december 2020 till 22 st.
Under éret har tva 6verlatelser skett,

Styrelsens ledaméter och suppleanter
Ordinarie styrelseledaméter: Satu Abrahamsson (ordférande), Helena Axelsson,
Charlie Bjérkman och Acke Méller.

Suppleanter. Bibbi Sjélander och Raimo Carlsson.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Anders Jonsson.

Valberedning
Bjorn Martensson och Conny Olofsson.

Arsstamma och styrelsemdoten
Féreningsstdmman &gde rum den 15 juni 2020.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokoliforda styrelsemoten.

Loéner
Styrelsearvoden inklusive sociala kostnader uppgar till 34 276 kr.

Anstéllda och férvaltning
For att bitrada styrelsen med den administrativa férvaltningen av féreningen,
har féreningen uppdragit &t Smalandsstenars Akeri AB att skdta den
ibpande forvaltningen samt upprétta bokslut. Ersattning har har
utgatt med 27 900 kr.
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Fastigheter
P4 fastigheten Atteras 19 294 & 19 295 finns féreningens 12 bostadshus, innehéllande
22 lagenheter fordelade enligt foljande: 4st3rokd 83,0kvm fotalt 332 kvm
16st4roka 109,56 kvm totalt 1752 kvm
2st5rokd 125,5 kvm totalt 251 kvm

Féreningens bostadsbestand varderades under 20086, totalt varderingsbelopp 21.000 kkr.
LSpande underhall

Det I6pande underhllet pa fastigheterna uppgick under &ret till 390 857 kr varav 150 000 av

beloppet har avraknats mot fonden for ytire underhall.

Underhallsarbeten fortsétter under 2021 med belopp som framgér i budgeterad resultatrékning.
Ingangna avtal

Avtal har 2012-12-18 ingatts med Svenska Stadsnat BIGGNET AB om stadsnatsanslutning och

installation av fastighetsnat for tilhandahallande av tjanster inom elektronisk kommunikation till de
boende i féreningen. Avtalet géller under 10 ar.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick for rakenskapsaret till 68 760 kr (68.760 kr f.g. ar).

Flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1195 344 1195344 1195344 1195344
Resultat efter finansiella poster 289 945 225 306 524 083 475 810
Soliditet (%) 37,7 35,8 33,3 30,2
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 512 512 512 512
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta 4 154 4 283 4 604 4 807

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 5312 047
Arets resultat 289 945
5601992

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 5 601 992
5601992

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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MEDLEMSFORTECKNING

2020-12-31

Ligenhet Bostadsrittshavare

1 Raimo Carisson

2 Joakim Abrahamsson
3 Dragan Ungurjanovic
4 Arne Falk

5 Bibbi Sjslander

6 Thomas Backstrém

7 Helena Axelsson

8 Acke Méller

9 Bjérn Martensson

10 Gun-Britt Gustafsson
11 Ewa Nilsson

12 Yvonne-Christina Megeland
13 Agga Lindqvist

14 Patrik Forsgren

15 Anders Jonsson

16 Conny Olofsson

17 Charlie Bjérkman

18 Ake Andersson

19 Peter Eriksson

20 Mathias Claesson

21 Per-Ola Enlund

22 Angelica Zivlak Pfltigler

Satu Abrahamsson
Maria Ungurjanovic
Gro Falk

Una Béckstrom

Irma Méller

Carina Olofsson
Marianne Bjérkman
Anita Andersson

Rebecca von Braun
Maria Enlund
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter
Ovriga intakter

Drift- och underhalls kostnader
Kabel-TV och bredband
Reparation och underhali fastigheter
Maleriarbeten pa fastigheter
Forsakringspremie fastigheter
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader (for arvoden)
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader
Avskrivningar av fastigheter

Rorelseresultat
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran fond for yttre underhall
Avséttning till fond for yttre underhéil

ARETS RESULTAT

Bokslut 2019 Utfail 2020 Budget 2021
1196 344 1195 344
0
1195 344 1195 344
-19 683 -20 000
-361 675 -200 000
0 -200 000
-27 982 -31 500
-68 760 -121 695
-2 621 -5 000
-480 721 -578 195
-27 750 -27 750
-6 957 -6 526
-27 000 -30 000
-2 543 -3 000
-4 380 -4 470
-2 675 -6 000
-162 000 -162 000
-233 315 -239 746
481 308 377 403
0
-256 020 -150 000
-256 002 -150 000
225 306 227 403
358 875 150 000
-150 000 -150 000
208 875 0
434 181 227 403
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BALANSRAKNING
Not 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstilllgéngar
Materiella anlaggningstiligangar
Fastigheter Atteras 19:294, 295 2 15 168 000
15 168 000
Finansiella anldggningstillgangar
Insatser i Bostadsréatterna 3 2 800
2 800
Summa anléggningstillgangar 15 170 800
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader 2 332
' 2332
Kassa och bank 591 342
Summa omsiittningstillgangar 593 674

SUMNMA TILLGANGAR

15764 474
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BALANSRAKNING
Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser & upplatelseavgifter 35912
Fond for yttre underhall 302 727
338 639
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/fériust 4 877 866
Arets resuitat 434 181
5312047
Langfristiga skulder
Lan Handelsbanken 5 10 000 000
10 000 000
Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit 6 0
Leverantbrsskulder 265
Skatteskulder 1483
Réanteskulder 17 074
Fdrskottsbetalda manadsavgifter 94 966
113 788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15764 474
STALLDA SAKERHETER

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 10 000 000
Ej pantsatta fastighetsinteckningar 12 203 000
22 203 000 .

ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar.

Vérderingsprinciper
Materiella antdggnihgstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas

avskrivningstid.

Tillimpade avskrivningstider fr.o.m. 2014.

Byggnader och mark 100 ar
Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1. Bokslutsdispositioner
Fond fér yttre underhall
Uttag under aret for periodiskt underhail:

Arets avséattning till fonden i enlighet med foreningens stadgar:

Upplysningar till balansrakningen
Not 2. -‘Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Utgéende Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvérden

Mark
Byggnader

Belopp vid éarets ingang:

302 727 kr

-150 000 kr

150 000 kr

302 727 kr

2019-12-31 2020-12-31

16 139 325 16 139 325

16 139 325 16 139 325

-809 325 -871 325

-162 000 -162 000

-971 325 -1 133 325

15 168 000 156 006 000

1606 000 1606 000
7 562 000 75620

9 168 000 9 168 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3. Andelar i intressefiretag 2019-12-31 2020-12-31
Foretag Organisations nr Redovisat virde Redovisat virde
Bostadsratterna Ek. férening  702000-2387 2 800 2 800

Not4. Eget kapital
Medlems Upplatelse  Fond for yttre Fritt eget

Insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang
enligt faststélid balansrékning 2508 33404 302 727 5312 047
Aterféring fran fond f6r yttre underhall -150 000
Avsittning till fond for yttre underhall 150 000
Arets resultat 289 945
Belopp vid &rets utgang 2 508 33404 302 727 5601 992

Not5. Lan

Fastighetslan Réntedndring  Réntesafs

Handelsbarken, bundet t.o.m. 20-01-31 20141125  3.890%
Handelsbanken, bundet t.o.m. 20-12-01 20151125  2,130%
Handelsbanken, bundet t.o.m. 25-01-30 2020-01-30 1,500%
Handelsbanken, bundet t.o.m. 25-12-01 2020-12-01 1,400%
Handelsbanken, bundet t.0.m. 22-03-30 2017-0926  1,519%
Handelsbanken, bundet t.o.m. 23-07-30 201807-30  1,690%
Handelsbanken, bundet t.o.m. 24-08-30 2019-09-30  1,350%

Not 6. Checkrikningskredit 2019-12-31 2020-12-31

Beviljad checkrakningskredit uppgar till 0 0

Smaélandsstenar den é /1‘1 2021

Charlie Bjérkman

. ! YR
Acke Maligr Helena Axelsson -
P A®

Min rev

apgvgivits den 3‘I 3 2021




REVISIONSBERATTELSE

for:
Bostadsrattsféreningen Spiran

Organisationsnummer: 716404-0359

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
1 Brf Spiran i Smalandsstenar for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision. Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar
att jag har planerat och genomfdért revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval-av underlagen foér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedééma den samiade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen eller
pa annat satt har handlat i strid mot féreningslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna. Jag anser att min revision ger en rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsréttsiagen och
arsredovisningslagen varfor jag tillstyrker att resultat- och balansrékningen faststéllts
och att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaitningsberéattelsen.
Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Smalandsstenar 2021-03-31

Av féreningen vald revisor



