Stadgar for Bostadsriittsforeningen Karlavagnen

Férenings firma och éindamal
1 § Foreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrittsforeningen Karlavagnen.

2 § Forening har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostider och andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegréinsad tid, Medlems
riitt inom foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som inne-
har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Sédrskilda bestimmelser
3 § Foreningens styrelse har sitt site i Gotlands kommun. Gotlands l4n

4 § Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om 4ret fre juni manads utging.

Riikenskapsar
5 § Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
6 § Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej fljer av 52 § bostads-
rittslagen.

7 § Medlem fér ej uteslutas eller uttriida ur foreningen, s lange han innehar bostadsritt.

Avgifter

8 § For lagenheten utgdende grundavgift och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas f6r fSreningsstimma.
F&r bostadsrétt skall erliggas arsavgift till bestridande av fSreningens lépande utgifter,
s& och for se i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fSrdelas efter bostadsritternas
grundavgifter och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersétting fSr véirme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft
skall erliggas efter férbrukning eller yta.
Upplatelseavgift kan uttas efter bestut av styrelsen.
Utdver i denna paragraf niimnda avgifter fr avgift till fSreningen icke avkrivas bo-
stadsréttshavare eller annan medlem.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

9 § Avsdtining for bostadsrdttshavarnas léigenhetsunderhall skall goras arligen, senast fran
och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fore-
ningens fastighet genom{fGrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggkost-
naden for féreningens hus.
Avsdittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggkostnaden for
foreningens hus.
Det gverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.



Styrelse och revisorer

10 §

11§

12 §

13§

14 §

15§

Styrelsen bestéar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits.

DA det for erhdllande av statligt bostadsian kréivs att minst en av styrelseledaméterna
och en av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ingd i styrelsen till
dess att fem &r forflutit fran ldnets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant be-
hover inte vara medlem i foreningen. I stillet for styrelseledamot och suppleant kan
kommunen utse rapportdr. Rapportéren skall ta del av styrelsens frvalting och 4ger
riitt att nérvara vid foreningsstimmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid
styrelsesammantriiden och foreningsstdmmor Ager rapportéren riitt att véicka forslag och
fa sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det siut-
finansieringen av féreningens hus genomfbrts viljs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestar av hogst fyra ledaméter och tva ledaméter och en suppleant om styrel-
sen bestdr av fem ledamdéter pa foreningsstdmma. Av de $vriga representanterna utses
en ledamot och en suppleant av kommunal myndighet da det kréivs fér erhillande av
statligt bostadslan och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti. Ledamot och supp-
leant utsedd av AB Bostadsgaranti behdver ej vara medlem i fdreningen.

Under tiden frin och med den fSreningsstimma som infaller nérmast efter det slut-
finansieringen av foreningens hus genomfdrts viljs samtliga ledaméter med undantag av
den kommunala representanten av foreningsstimma,

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantriidet nirvarande antal Sverstiger hélfien av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsfrhet
minst antalet ledaméter dr nérvarande, enlighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledam8ter i forening eller av en styrelseleda-
mot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjélv inte behéver vara medlem i foreningen eller genom en fristiende forvalt-
ningsorganisation. Vicevérden skall ej vara ordfSrande i styrelsen.

Utan ftreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhéinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for férvaltningen av freningens angeliigenheter genom att av-
l&mna &rsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse fr foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatriikning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang
(balansriikning).

att  upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

att  minst en ging drligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.



16 §

att  minst en ménad fre den fSreningsstimma, pa vilken Arsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framlaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla mediemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

En revisor jaimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.

Da det for erhdllande av statligt bostadslan krévs att minst en revisor och en suppleant
utses av kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit frin
12nets utbetalning. Istéllet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt
organ att granska freningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor aligger:

att  verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaitning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§

18 §

19§

Ordinarie foreningsstimma hills en gang om dret vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma halls da styrelsen finner omstiindigheter dértill foranleda och skall
dédrjimte av styrelsen utlysas d4 en revisor eller minst 1/10 av samtliga ristberittigade
medlemmar dérom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av Arende, som
skall férekomma pé stimman.

Kallelse till fSreningsstimma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall
ske genom anslag & ldmpliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma
skall angiva de renden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest fir styrelsen kiind adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Medlem, som 6nska visst drende behandlat pd ordinarie fSreningsstimma, skall skrift-
ligen anmila drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

P4 ordinarie fSreningsstdimma skall forekomma foljande &renden:
a)  upprittande av fSrteckning Sver nirvarande medlemmar

b)  val av ordférande vid stimman

c)  val av justeringsmiin

d) frdga om kallelse till stimman behrigen skett

e)  foredragning av styrelsens Arsredovisning

f)  foredragning av revisorernas beriittelse

g) faststillande av resultat- och balansrakningen

h)  friga om ansvarsfrihet for styrelsen

i)  frdga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
j)  friga om arvode

k)  val av styrelseledamé&ter och suppleanter

1}  val av revisor och suppleant

m) Ovriga anmilda drenden

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kailelse till densamma.



20 §

21§

Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad &4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsriittshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som antingen
skall vara #kta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men eller annan foreningsmedlem. Ombud skall skriftlig, dagtecknad fisllmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberittigad.

Omréstning vid foreningsstdimma sker Sppet dér ej nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening gller som
bitrids av ordféranden.

De fall - bland andra frigor om #ndring av dessa stadgar — diir sirskild réstvervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60 — 62 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut rérande stadge#indring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste
godkéinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplitelse och dverging av bostadsriitt

22§

23§

24 §

25§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen, Upp-
latelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga.
Om sirskild avgift for upplatelse av bostadsriitt (upplatelseavgift) skall uttas, skall dven
den anges.

Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare, fr denna utéva bostadsritten endast om han
dr eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, fir freningen dock anmana
dGdsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intréide i
foreningen, fSrviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

Den till vilken bostadritt vergatt fi ej vigras intride i foreningen om foéreningen
skiligen kan néjas med honom som bostadsriittshavare.

Har bostadrat &vergdtt till bostadsrittshavarens make far intréide i foreningen ej végras
maken. Detsamma giller om bostadritt till bostadsligenhet dvergatt till bostadsritts-
havaren nérstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

[ fréga om fSrvérv av andel i bostadsriitt dger fSrsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsrétten efter férvirvet innehas av makar eller om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:813) om homosexuella sambor
skall tilldmpas.

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv icke antagits till medlem, fir fSreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader visa att ndgon, som ¢j fér vigras intride i foreningen, fSrvirvat



bostadsritten och skt mediemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, fir
bostadsritten siljas pd offentlig auktion fér innehavarens rikning.

26 § Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil verlatare som
forvirvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt kdpeskillingen. Bestyrkt avskrift av verlitelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27 § Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit frn det bostadsritten uppliits avséga sig
bostadsriitten och dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsiigelse gbrs skriftligen hos styrelsen.
Sker avsiigelse vergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits
i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lgenheten jimte
tilthérande utrymme i gott skick.
Till l4genhetens inre riknas sdvil rummens véggar, golv och tak som inredning i kdk,
badrum och évriga utrymmen i ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren
svarar dock ej for malning av yttersidomna av ytterfonster och ytterdérrar och ej heller
for underhéll av radiatorer och vattenarmaturer elier av de anordningar for aviopp och
for ldgenhetens forseende med viirme, gas, elektricitet och vatten med vilka freningen
forsett ldgenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskador
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom véardsldshet eller
férsummelse av ndgon som har till hans hushall eller som dér géistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans ridkning. Ifrdga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv icke vallat giller vad som sagts nu dock
endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket frst punkten &ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

29 § Bostadsriittshavaren far ej utan tillstind av styrelsen fireta avsevird fréndring i
ldgenheten.

30 § Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hérvid stilla sig
till efterriittelse de ordningsregler och &vriga sirskilda foreskrifter som foreningen
meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren skall hélia noggrann
tillsyn &ver att vad som salunda ligger honom sjilv iakttas dven av dem fbr vilka han
svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4r eller med skil kan misstéinkas vara behéftat med ohyra far icke
inforas i ldgenhet.

31 § BostadsrattsfSreningen har rétt att erhalla tilltriide till 1dgenheten nér det behovs for att
utova nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.



32 § Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra stycket.
Bostadsrittshavare som under viss tid ej 4r i tillfille att anvéinda sin bostadsldgenhet, far
uppldta ldgenheten i dess helhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplételsen. Sadant tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skiil fér upplételsen och foreningen ej har befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

33 § Bostadsrittshavare far icke anvéinda ldgenheten till annat dndamaél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

34 § DBostadsritishavaren far ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfra men for féreningen eller annan medlem.

35§ Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltriitts 4r forverkad
och féreningen saledes berittigad att uppséiga bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittsvaren drojer med betalning av grundavgifi eller upplatelseavgift
utdver tvd veckor eller den langre tid som kan vara bestimd i stadgarna frin det
att foreningen efter f6rfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren dr8jer med betalning av arsavgift tva
vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

i andra hand.

om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken l#genheten upplatits i andra hand,
genom vérdslGshet dr vallande till att ohyra fSrekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskaligt drjsmat underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits i andra hand, asidositter ndgon av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
némnda paragraf dligger bostadsriittshavare.

6. omi strid med 31 § tilltréide till ligenheten végras och bostadsrittshavaren ej kan
visa giltig ursikt.

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom &vilande skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

8.  om légenheten helt eller till vésentlig del nyttjas fSr niringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r
av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far

ske endast om bostadsrittshavaren underléter att pa tillsigelse vidta riittelse utan

dréjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for

skada.

et



Ovriga bestimmelser
36 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstar tver-
skott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas grundavgifter,

37 § Iallt varom e} héir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f8ljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstdmma den 25 november 2014,

p/f’ 7%@/%::—&%5?__?___
Annsofie Andersson




