P‘ Riksbyggen

A : ! RBF Jungfruholmen
IS red ovisnli ng Org nr: 716422-4086
2018-09-01 — 2019-08-31




e s e ot ot g s eSS P A RN e st L]

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

===
|_I==

=H .

v Vv
lllv v

2 | ARSREDOVISNING RBF Jungfruholmen Org.nr: 716422-4086




3 I ARSREDOVISNING RBF Jungfruholmen Org.nr: 716422-4086




Styrelsen for RBF Jungfiuholmen far

Forvaltningsberattelse uas.""""

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Alvkarleby kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregaende ar p.g.a. hogre intékter for arsavgifter bostider men framst p.g.a. lagre
driftskostnader och rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé ligre kostnader for underhall.
Riintekostnaderna har minskat p.g.a. att foreningen lagt om tvé av lanen till en mer fordelaktig rénta.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats firdn 254% till 358%.

I resultatet ingér avskrivningar med 509 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Medora 168:117 i Alvkarleby Kommun. P4 fastigheten finns 50 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress &r Klamparevigen 5-55 i Skutskir.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam. HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 16

3 rum och kok 18

4 rum och kok 16

Total tomtarea 24 020 m?

Total bostadsarea 3 950 m?

Arets taxeringsvirde 17 506 000 kr kr

Foregéende ars taxeringsvirde 17 506 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. M
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utgver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 46 och planerat underhéll for 78. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 1 126 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 285 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetsaret gjorts med 1 162 tkr (294 kr/m?.). Hos
foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av gatubelysning 2014
Byggnation av forrad 2015
Renovering av tvittstuga och foreningslokal 2015
Byte av cirkulationspumpar 2015
Malning av fasad 2016
Ventilationsarbeten 2016
VVS-arbeten 2016
Mealning av fasad 2017
Ventilation 2017-2018
Nytt golv relaxrum 2018
Soprum 2018
Lekplats 2018

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Markarbeten 77 527 kr %
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Leif Makaroff Ordfdrande

Roland Dunder Sekreterare

Susanne Larsson Ledamot

Marie Clain Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag

Margareta Sandberg Suppleant

Maria Andersson Suppleant

Hans Loof Suppleant

Annika Morck Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Kari Kiviharju
Grant Thornton Sweden AB

Revisorssuppleanter

Auli Hartonen

Valberedning

Bertil Eriksson

Fértroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 67 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2018-09-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att héja drsavgiften med 3,0 %

fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.) M
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3028 2987 2961 2576 2576
Arets resultat 640 160 -1553 -1999 127
Avsittning till underhallsfond kr/m? 294 76 76 76 76
Balansomslutning 26 681 26 478 26 483 27 663 28 575
Soliditet % 25 23 22 27 33
Likviditet % 358 254 212 121 469
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 671 661 655 652 652
Driftkostnader, kr/m? 314 378 825 932 369
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 294 308 306 293 279
Rinta, kr/m? 106 154 151 149 177
Lan, kr/m? 4941 5006 5072 4703 4728
1000
800
600
400
200 e
- 4“*\-‘-‘
’ 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 20162019

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av M
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 4292 004

Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

262 524

0

1 162 000

=77 527

1367 165

0
159935
-1 162 000

77527

159 935

-159 935

639 880

Vid arets slut 4292 004

1346 997

442 627

639 880

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

1527 100
639 880
-1 162 000
77 527

1 082 506

1 082 506

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med M

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RBF Jungfruholmen Org.nr: 716422-4086



Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3028210 2 986 990
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 389 53 628
Summa rorelseintikter 3 088 599 3040618
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1239235 -1491 228
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 491 -130 620
Personalkostnader Not 6 -142 340 -149 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -508 954 -512 334
Summa rorelsekostnader -2 044 020 -2 284 035
Rorelseresultat 1044 579 756 583
Finansiella poster
Resultat frén $vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 800 10 800
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 3210 812
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -418 709 -608 260
Summa finansiella poster -404 699 -596 648
Resultat efter finansiella poster 639 880 159 935
Arets resultat 639 880 159 935
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 23 681 236 24 104 687
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 368 190 426 693
Summa materiella anliggningstillgingar 24 049 426 24 531 380
Finansiella anliiggningstillgaingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anliiggningstillgangar 24 161 926 24 643 880
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 42 870 42 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 30177 38 736
Summa kortfristiga fordringar 73 047 81 606
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2446 114 1752218
Summa kassa och bank 2 446 114 1752218
Summa omsiittningstillgangar 2 519 161 1833 824
Summa tillgangar 26 681 087 26 477 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4292 004 4292 004
Fond for yttre underhall 1346 997 262 524
Summa bundet eget kapital 5639 001 4 554 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 442 627 1367 165
Arets resultat 639 880 159 935
Summa fritt eget kapital 1 082 506 1527100
Summa eget kapital 6 721 507 6 081 628
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 255 000 19 515 000
Summa langfristiga skulder 19 255 000 19 515 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 260 000 260 000
Leverant6rskulder Not 18 25262 156 575
Skatteskulder Not 19 5719 5719
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 413 598 458 782
Summa Kkortfristiga skulder 704 579 721 076
Summa eget kapital och skulder 26 681 087 26 477 703
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Maskiner och inventarier Linjar 20 resp 5
Installationer Linjér 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar. Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostdder 2 654 002 2612782
Brinsleavgifter, bostéder 374208 374208
Summa nettoomsittning 3028 210 2 986 990
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Ovriga ersittningar 9 628 3168
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintékter 180 60
Summa dvriga rorelseintédkter 60 389 53 628
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall =77 527 -274 162
Reparationer -45 690 -18 245
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131295 -131 295
Arrendeavgifter 0 1667
Forsdkringspremier -65 853 -52 586
Kabel- och digital-TV -37 740 -37 740
Aterbiring fidn Riksbyggen 2100 875
Serviceavtal -6 188 -11 474
Sné- och halkbekdmpning -10 622 -8 233
Statuskontroll 0 -46 875
Forbrukningsinventarier -12 945 -91 425
Fordons- och maskinkostnader -2017 -6 620
Vatten -194 567 -210 134
Fastighetsel -55328 -48 957
Uppvirmning -456 017 -451 187
Sophantering och atervinning -106 546 -104 836
Forvaltningsarvode drift -39 000 0
Summa driftkostnader -1 239 235 -1 491 228
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -99 695 -91 897
IT-kostnader 0 -1 000
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -7 044 -10 815
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 583 -3 161
Kontorsmateriel -11 078 -2 633
Medlems- och féreningsavgifter -3 750 -3 750
Bankkostnader -2090 -2 865
Ovriga externa kostnader -7 150 -2 625
Summa évriga externa kostnader -153 491 -130 620
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstéllda =70 392 -85 057
Styrelsearvoden -39 968 -40 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -5 000
Ovriga kostnadserséttningar -966 -1523
Pensionskostnader 0 -1574
Sociala kostnader -27014 -16 699
Summa personalkostnader -142 340 -149 852
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anisiggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -450 451 -450 451
Avskrivning Maskiner och inventarier -25119 -28499
Avskrivning Installationer -33 385 -33 385
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -508 954 -512 334
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 10 800 10 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 10 800 10 800
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 3202 812
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 8 0
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 3210 812
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Riantekostnader for fastighetslan -418 475 -608 053
Ovriga rintekostnader -234 -207
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -418 709 -608 260
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 570 607 45 570 607
Mark 225 000 225 000
45 795 607 45 795 607
Arets anskaffningar
Mark 27 000 0
27 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 45 822 607 45 795 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 690 920 21 240 469
-21690 920 - 21 240 469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -450 451 -450 451
- 450 451 - 450 451
Summa ackumulerade avskrivhingar vid arets slut -22141 371 - 21690 920
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 681 236 24 104 687
Varav
Byggnader 23 429 236 23 879 687
Mark 252 000 225000
Taxeringsvarden
Smahus 17 506 000 17 506 000
Totalt taxeringsvirde 17 506 000 17 506 000
varav byggnader 13 606 000 13 606 000
varav mark 3900 000 3900 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 805 100 805
Installationer 333 845 333 845
Bilar och andra transportmedel 502 375 502 375
937 025 937 025
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 937 025 937 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -100 805 -97 425
Installationer -233 695 -200 310
Bilar och andra transportmedel -175 833 -150 714
- 510333 - 448 449
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -3380
Installationer -33 385 -33 385
Bilar och andra transportmedel -25119 -25 119
- 58504 - 61884
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -100 805 -100 805
Installationer -267 079 -233 695
Bilar och andra transportmedel -200 952 -175 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 568 837 - 510333
Restvirde enligt plan vid arets slut 368 190 426 693
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 66 766 100 151
Bilar och andra transportmedel 301 424 326 542
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
Summa andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31

Skattekonto 42 870 42 870
Summa ovriga fordringar 42 870 42 870
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 20 728 17 744
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 066 10 744
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9 435
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2383 812
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 30177 38736
Not 16 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
SBAB 1201631 700 000
Transaktionskonto Swedbank 1244 483 1052218
Summa kassa och bank 2446 114 1752218
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 19515 000 19 775 000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 255 000 19 515 000

Kreditgivare Rintesats Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

an
SWEDBANK 2,16% 2020-06-17 9287 500,00 0,00 50 000,00 9237 500,00
SWEDBANK 1,52% 2022-03-25 1400 000,00 0,00 160 000,00 1 240 000,00
SWEDBANK 2.01% 2023-09-25 9 087 500,00 0,00 50 000,00 9 037 500,00
Summa 19 775 000,00 0,00 260 000,00 19 515 000,00

*Senast kiinda rantesatser
Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 260 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande ;4,3
skuld 18 215 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 18 Leverantérskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 25262 156 575
Summa leverantoérskulder 25 262 156 575
Not 19 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 5719 5719
Summa skatteskulder 5719 5719
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 882 12 882
Upplupna réintekostnader 63 622 96 269
Upplupna elkostnader 3010 2554
Upplupna vattenavgifter 17 440 18 466
Upplupna véirmekostnader 22261 20 465
Upplupna kostnader for renhéllning 13 123 14736
Upplupna revisionsarvoden 1 000 1 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3825
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 240 260 248 585
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 413 598 458 782
Not Stallda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 42310 000 42310000
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Styrelsens underskrifter

Skotskar 2o19-/0 o4

Ort och-datum

Svrdh

Leif Ma}!aloff Roland Dunde1
fézﬂcwyz&f mé@% «w\—' (///d %f C&W» -
Susanne Larsson A -, Marle Clam ap :
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Lise-Lotte Sj6o Kari Kivihatju
Auktoriserad revisor - .Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Jungfruholmen

Org.nr. 716422-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av irsredovisningen f6r Riksbyggen
Bostadsrittsforening Jungfruholmen for rikenskapsiret 2018-09-01 --
2019-08-31.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi iir oberoende i férhillande tll foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriicldiga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2017-09-01
2018-08-31 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 4 december 2018 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
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sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamAlsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vi
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal fir att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrittsforening
Jungfruholmen for rikenskapsiret 2018-09-01 -- 2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed vrt uttalande om detta, it
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhéllanden som ir
relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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