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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vallsdngen i Skdvde
Org nr 766600-2899
Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
ligenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har HSB normalstadagar 2011.
Bostadsriittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos Lansforsékringar.

Foreningens fastigheter Vallsdngen 2-4 fardigstilldes ar 1969 till en sammanlagd produkions-
kostnad av 25 800 000 kronor. Genom aren har ett antal stdrre renoveringar av fastigheterna
genomforts. Den senaste genomfordes aren 2017 - 2019 och omfattade drénering runt husen,
byte av entrépartier, byte av entrétrappor och en stor upprustning av utemiljon. Total kostnad
for detta projekt ar ca 47,7 miljoner kronor.

P4 fastigheten finns 18 bostadshus med tillsammans 45 trapphus med adresserna Grona vigen
42-60 och Karl Dahlins viig 16-32. Den totala bostadsytan i fastigheterna uppgar till 24 228
kvm.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta (kvim)
1 (kokvra) 18 34
1 60 43

60 57
2 6 68
3 18 74
3 18 19
3 6 83
4 132 87
4 18 100
5 6 112
Totalt 342
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I foreningen finns dven fyra hyresligenheter pé totalt 251 m?, 121 st hyreslokaler om 2 857
m?, en gemensamhetslokal om 98 m? och 58 st kallgarage. Antalet p-platser ar 327 st. Av
p-platserna #r 14 st forsedda med laddstolpe for elbil. Utdver det finns tio platser for husvag-
nar att hyra.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 utférdes 2015 for bostdder. Nésta
besiktning skall ske senast 2021. Utrymmen for gym och relax utférdes 2019, nésta kontroll
2022. Gemensambhetslokalen utfordes 2018, nista kontroll 2021.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort panelbyte pa garage, byte av tvittmaskin och div. under-
hall i hyresritter. Kostnaden for underhéllet uppgér till 892 305 kr.

Entrétrapporna som inte varit helt fardigstillda 2019 har inte kunnat firdigstillas under 2020
heller. Detta beror pé en konflikt mellan leverantdr och underleverantdr.

Under éaret har relining av dag- och spillvattenledningar genomforts till en kostnad om
8 787 371 kr, detta aktiveras som komponent och skrivs av under 40 ar. Karl Dahlins vig 20
kvarstar och det kommer utforas under 2021.

Besiktning av fastigheterna har skett l16pande under aret.

Ekonomi

Arsavgifterna hjdes med 1,5 % 2020-01-01. Infor 2021 har styrelsen beslutat att hija
arsavgifterna med 1,7 %. Genomsnittlig arsavgift uppgar efter det till 764 kr/kvm.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 75 720 000 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
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Foreningen har avtal med foljande leverantrer/entreprendrer:

VVVVVVVVVVVVVVVVYVYVVY

HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ forvaltning och vicevardstjdnst
HSB Nordvistra Gotaland avseende fastighetsskotsel och trappstidd

HSB Nordviistra Gotaland avseende energiavtal och nyttjanderéttsavtal hemsida
Skovde Viarmeverk AB avseende fjédrrvirme

Skovde elnit avseende elniit

Goteborgs Energi Din El AB avseende elleverans

Com Hem och Telenor avseende kabel-tv och bredband

HSB Nordvistra Gotaland avseende viarmestyrning

Avarn avseende upplasningsjour, storningsjour och larm vicevirdskontor
Sportgymbutiken avseende service/reparationer av gymutrustning

Portbolaget i Vistsverige AB avseende service/reparationer av portar till biltvitt
Bahnhof avseende leverens av bredband till vicevéardskontor och styrelserum
Securitas avseende brandlarm gym & relax

Caverion avseende service av ventilation gym & relax

Bravida avseende serviceavtal for bokningssystem gym & relax

Telia avseende fast telefoni vicevirdskontor

Telenor avseende mobiltelefon vicevérd

Laddkoll och Rexel avseende elbilsladdning

XR Miljohantering avseende rapportering till Naturvardsverket farligt avfall
Hoist Group AB avseende TV i offentliga miljoer

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 447 medlemmar (445 foregéende ar) varav 446 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt 1 rést. Under ret har 47 st ligenhetsoverlatelser skett.

Ordinarie foreningsstamma har hallits den 17 juni 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Susanne Ottosson ordforande

Johan Lennartsson vice ordforande

Eva Ekdahl sekreterare

Marcus Eriksson ledamot

Gunnel Johansson ledamot

Barbro Krantz ledamot

Martin Gustafsson ledamot

Anders Eriksson ledamot

Peter Myhrfeldt ledamot

Roland Helmner ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Susanne Ottosson, Barbro
Krantz, Martin Gustafsson, Anders Eriksson och Johan Lennartsson. Styrelsen har under aret
hallit 17 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Susanne Ottosson, Eva Ekdahl, Johan Lennartsson och

Robert Johansson (HSB NVG), tva i forening. i
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Viceviird
Vicevirdstjidnsten kops av HSB NVG, som har tilldelat Lena Flink uppdraget

Revisor
Revisor har varit Patrik Bjerkander med Thomas Frost som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotaland fullméktige har varit Eva Ekdahl och
Susanne Ottosson med Johan Lennartsson och Gunnel Johansson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen bestar av Olle Bjork (ordférande) och Tomas Frost.

Studiecirkelverksamhet

Studie- och fritidsorganisatdr har Gunnel Johansson varit.

Under éret har en cirkel i vinprovning for medlemmar i brf Vallsdngen och grannforeningarna
genomforts. Eva Ekdahl har ansvarat for den. Vinprovningarna var instélld stdrre delen av ar
2020 pé grund av pandemin samma géller for 2021. Provningarna startar upp igen nir det dr
mojligt, liksom 6vrig fritidsverksamhet fér bade vuxna och barn.

Fritidsverksamhet

Mekgaraget skotts av styrelsen och forvaltaren.

I Vallséingens aktivitetshus, Karl Dahlins vig 16, finns Vallsingens gym och relaxavdelning
som dr mycket populért bland medlemmarna. Ansvariga for detta har forvaltaren samt
styrelsen varit.

Vivstugan finns pa Karl Dahlins vig 18.

Tennisbanan har manga anvindningsomraden sasom basket, inlines och tennis. Pa vintern
har den spolats av Kent Blom och har d& kunnat anvindas for hockeyspel samt skridsko-ak-
ning. Denna verksamhet dr uppskattad bland bidde ungdomar och vuxna.

Miljo

Miljésamordnare har varit Barbro Krantz. Inventering av miljon &r ett arbete som pégatt under
hela &ret. Kompostering av tridgérdsavfall har skett i viss utstrickning. Sortering av matavfall
har fortlopt under éaret.

Brandskyddsansvarig har Johan Lennartsson varit.

Information

Vallsingsbladet och viktig information delas ut till alla boende. Som komplement till
Vallsingenbladet har foreningen en hemsida (www.hsb.se/nvg/vallsangen) dir det férutom
information om foreningen dven gér att l4sa information frén styrelsen. Foreningen har en
facebooksida som innehdller information och bilder och dven ger mojlighet att stélla fragor
till styrelsen. Styrelsen ér informationsansvarig. »_
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Flerarsoversikt

HSB Brf Vallsiingen i Skovde
Org nr 766600-2899

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 19006 | 18810| 18553 | 18324 | 17886
Resultat efter finansiella poster tkr 1 586 2 801 2 605 4 057 794
Soliditet % 21 19 I 18 7
Avgifts- och hyresbortfall % 0,1 0,1 0,0 0,0 0,2
Bankskuld tkr 75720 79780 | 83655| 60125| 48110
Rintekostnader kr/m2 59 61 il 58 56
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 453 423 419 382 414
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 il 740 733 122 708
Fond for yttre underhall tkr 11 122 9614 7487 261 3810
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 99 96 83 106 115
Foérandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2 302 900 0 9613848 5659342 2801356
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 2801356 -2801356
Reservering till yttre fond 2 400 000 -2 400 000
Iansprakstagande av yttre fond -892 305 892 305
Arets resultat 1586011
Belopp vid arets slut 2 302 900 0 11121543 6953003 1586011

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-

rikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgér av efter-

foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt plan
Iansprakstagande ur yttre fond, arets underhéll

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

8 460 698
1586011
-2 400 000
892 305
8539014

8539014 .
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 19 006 224 18 810 382
Summa intdkter 19 006 224 18 810 382
Driftskostnader Not 2 -10 701 628 -9992 413
Underhéliskostnader Not 3 -892 305 -209 985
Personalkostnader Not 4 -262 539 -265 231
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -4 130 887 -4 065 233
Summa rorelsekostnader -15987 359 -14532 862
Rorelseresultat 3018 865 4277 520
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3945 4331
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 436 799 -1 480 495
Summa finansiella poster -1 432 854 -1 476 164
Arets resultat 1586 011 2 801 356
Tillagg till resultatriakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhdll
Avséttning underhallsfond -2 400 000 -2 336 000
Disposition underfidlisfond 892 305 209 985
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -1 507 695 -2 126 015
Resultat efter fondférandring 78 316 675 341

Mm
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 95 541 843 90 885 360
Inventarier Not 9 0 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 3 114 264 3 157 954
98 656 107 94 043 314
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 98 656 607 94 043 814
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 3421 8023
Ovriga fordringar Not 13 3 806 357 10 546 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 296 726 296 448
4 106 504 10 850 926
Kassa och bank 30 602 36 517
Summa omsattningstillgdngar 4137 106 10 887 443
Summa tillgdngar 102793713 104931 257
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 302 900 2 302 900

Fond for yttre underhall 11 121 543 9613 848
13 424 443 11916 748

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 953 003 5659 342

Arets resultat 1586 011 2 801 356

8 539 014 8 460 698

Summa eget kapital 21 963 457 20 377 446

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 46 460 000 75 720 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 29 260 000 4 060 000

Leverantorsskulder 915 599 717 329

Skatteskulder 38 425 20 433

Ovriga skulder Not 17 1961 044 1852 003

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 2 195 188 2 184 048
34 370 256 8 833 812

Summa skulder 80 830 256 84 553 812

Summa Eget kapital och skulder 102793713 104 931 258

M
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HSB Brf Vallsdangen

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt

i vigledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsréttsféreningens sarskilda
férutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda &tgarder
p8 vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Kterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 47 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret. M
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HSB Brf Vallsdngen
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 18 198 239 17 929 824
Hyror 729 968 728 163
Bortfall hyror -21 203 -22 949
Elintakter 4 157 0
Ovriga intakter 402 285 482 566
Bruttoomsattning 19 313 446 19 117 604
Avsatt till inre fond -307 222 -307 222
19 006 224 18 810 382
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 3496 623 3 005 144
Tv/datakostnader 548 309 530 652
Reparationer 284 296 302 362
El 587 888 578 479
Uppvarmning 2 451 598 2187 292
Vatten 789 715 762 177
Sophamtning 376 201 363774
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 527 474 509 482
Medlemsavgifter 138 524 134 392
Forsakringar 130 532 146 880
Férvaltningsarvoden 1 194 596 1168 008
Tomtrattsavgald 3886 3886
Ovriga driftskostnader 171 986 299 885
10 701 628 9992 413
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 0 5400
Underhdll bostader 15 858 4 500
Underhdll évrigt 876 447 200 085
892 305 209 985
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 183 390 183 390
Revisorsarvode 9 100 8 700
Loner och andra ersattningar 15 550 19 450
Sociala kostnader 54 499 53 691
262 539 265 231
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 2 814677 2 594 992
Ombyggnader 275 863 429 894
Markanl&ggningar 1 040 347 1 040 347
4 130 887 4 065 233
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland ek. for. 3711 4211
Ovriga ranteintakter 234 120
3945 4 331
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1436 799 1480 471
Réntekostnader skattekonto 0 24
1436 799 1 480 495
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Véardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2067
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1969
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 144 395 603 144 395 603
Anskaffningsvarde mark 937 700 937 700
Arets investeringar 8 787 371 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 120 673 145 333 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -54 447 943 -50 382 710
Arets avskrivningar -4 130 887 -4 065 233
Utgdende ackumulerade avskrivningar -58 578 830 -54 447 943
Bokfort varde 95 541 843 90 885 360
Taxeringsvarde for Vallsangen 2 - 4
Byggnad - bostader 185 000 000 185 000 000
Byggnad - lokaler 2 052 000 2 052 000
187 052 000 187 052 000
Mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Mark - lokaler 1252 000 1 252 000
67 252 000 67 252 000
Taxeringsvarde totalt 254 304 000 254 304 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 94 340 000 94 340 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 312 388 312 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 312 388 312 388
Ingdende avskrivningar -312 388 -312 388
Utg@ende avskrivningar -312 388 -312 388
Bokfort viarde 0 0
Not 10 Pigdende nyanldggningar och forskott
Entrétrappor
Ingdende varde 3114 264 3 090 258
Arets kostnader 0 24 006
Utgdende virde 3114 264 3114 264
Projektet berdknas p&ga till 3r 2021 och kosta ca 4 900 000 kr
Relining avloppsstammar
Ingdende varde 43 690 0
Arets kostnader 8 743 681 43 690
Aktivering kostnad avslutat projekt -8 787 371 0
Utgdende varde 0 43 690
Summa pagdende nyanldggningar 3114 264 3157 954

1

Mm



-.

HSB - diir mdjligheterna bor

HSB Brf Vallsédngen

Org Nr: 766600-2899

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3421 8 023
3421 8023
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 3799 615 10 542 570
Skattekonto 6742 3 885
3 806 357 10 546 455
Not 14 Fbdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 2 302 900 0 9613 848 5659 342 2 801 356
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 2 801 356 -2 801 356
Reservering till yttre fond 2 400 000 -2 400 000
Ianspraktagande av yttre fond -892 305 892 305
Arets resultat 1586 011
Belopp vid &rets slut 2 302 900 0 11 121 543 6 953 003 1586 011
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788882447 1,48% 2024-02-21 8 650 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788906907 1,44% 2024-04-17 7 025 000 700 000
Nordea Hypotek AB 39788973183 * 0,77% 2021-05-04 12 250 000 400 000
Stadshypotek AB  12-286075-447843 0,99% 2021-09-01 7 600 000 400 000
Stadshypotek AB 336788 2,14% 2025-03-30 13 875 000 300 000
Stadshypotek AB 414352 1,46% 2023-03-30 9 500 000 200 000
Stadshypotek AB 429971 1,09% 2022-06-30 7 500 000 400 000
Stadshypotek AB 464257 1,62% 2023-10-30 2 470 000 760 000
Swedbank Hypotek 2857470773 1,56% 2021-04-23 6 850 000 700 000
75 720 000 4 060 000
* 8 200 000 kr av 18neskulden &r bunden via ett swapavtal med Nordea. Avtalet innebér att féreningen far stiborrénta
och betalar 3,95 %. Avtalet Igper till 2021-04-27. Marknadsvérdet per 2020-12-31 uppgdr till - 166 138 kr, vilket
motsvarar kostnaden om foreningen skulle fértidslésa swapen.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 460 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 420 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs amorteringar 4 060 000 4 060 000
L&n som forfaller inom 12 man * 25 200 000 0
29 260 000 4 060 000

Not 17

* Enligt nya direktiv skall 1&n som férfaller inom ett r redovisas som kortfristiga. Avsikten med Idnefinansieringen
av fastigheten &r I8ngsiktig och styrelsen har inte fr avsikt att avsluta 1&nen inom ett r.

Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

12

28 752 29 942

26 252 24 028

107 1200

1904 451 1796727
1482 106
1961 044 1852003

g
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 154 880 161 526
Forutbetalda hyror och avgifter 1598 164 1511 070
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intékter 442 144 511 452

2195188 2 184 048
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSBs Bostadsrattsforening Vallséngen i Skévde, org.nr. 766600-2899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs
Bostadsrattsférening Vallsangen i Skovde for réakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéattelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden gara att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Bostadsrétisforening Vallsangen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Skovde for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar il A o .. L
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

firsvariig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professicnellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Skovde den %1’ q 2021
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Suganne Andersson Patrik Bjerkander
oRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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