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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen fir hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Skdvde.

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5.
Foreningen uppdaterade sin underhéllsplan under varen 2020.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 ér utford och godkénd under ar 2019 och ska fornyas
under ar 2029.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar via Soderberg & Partners.
Foreningens fastighet Trollsldndan 2 firdigstilldes ar 1981 till en sammanlagd produktions-
kostnad av 33 413 000 kronor. P4 fastigheten finns 16 bostadshus med tillsammans 91 st rad-

husligenheter i 1- och 1¥%-plan med adresserna Barkviigen 1-31. Den totala bostadsytan i fas-
tigheten uppgar till 9 474 m>.

Rok Antal
3 28
4 44
5 19
Totalt 91

I foreningen finns Aven ett kvartershus och nio st garagebyggnader med 91 st bilplatser. P4
omrédet finns 48 st parkeringsplatser (26 st forhyrda platser samt 22 st bestksplatser).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foéreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

» Malning av forradsdorrar

Totala underhallskostnader uppgick till ca 430 tkr.

Totala kostnader for investeringar uppgick till ca 149 tkr.

Under aret har avhjilpande reparationer utforts for ca 298 tkr, ddr ingér bl a vissa kostnader i
samband med garagebrand.

Styrelsens stadgeenliga besiktning utférdes 2020-09-17.
De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

» Energibesparande atgéirder for uppviarmning
» Underhall av utsidor pa forrad samt underhall av yttertak

Ekonomi
I januari 2021 skedde ingen hojning av arsavgifterna och den genomsnittliga arsavgiften &r
566 kronor per kvm.

Foreningens tre banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 859 041 kr. I syfte att begrénsa ris-
kerna har féreningen bundit ldnen pa olika bindningstider, de forfaller under ar 2022, 2024 re-
spektive 2025.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

» HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ- och teknisk forvaltning samt skotsel av
undercentral

»Telia avseende kabel-tv, bredband samt telefoni

»Schneider Electrics avseende overvakning av mitviarden samt arlig besiktning i undercentral

»Skovde Energi avseende leverans av el och fjarrvirme

»Billinge Energi avseende elpris

»Skovde Kommun tekniska forvaltning avseende vatten

> Avfallshantering Ostra Skaraborg samt XR Miljohantering avseende renhéllning och sop-

hantering

»Securitas avseende parkering inom omradet

»Firesafe avseende service av brandslédckare

» Rexolution avseende elbilsladdning

» Glaj avseende service av tvittstugan .
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 132 medlemmar (féregaende ar 129) varav 131 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid férenings-
staimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 4 st bostadsritter overlatits varav en ge-
nom gava.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 10 juni 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Ake Jarstal ordférande

Ingvar Hallgren vice ordftrande

Dorothea Liickner sekreterare

Yvonne von Knorring ledamot

Kenth Berggren ledamot

Leif-Erik Karlsson ledamot

Rune Bergsten ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Ake Jarstal, Yvonne von Knorr-
ring och Leif-Erik Karlsson. Styrelsen har under dret héllit 11 st protokollférda sammantra-
den.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ake Jarstél, Leif-Erik Karlsson, Dorothea Liickner och Ing-
var Hallgren, tva i forening.

Vicevird
Inger Anemo har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Bengt Vildhede med Berit Lindoff som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmiktige har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen bestér av Peter Laage och Thomas Lindoff (ordforande).

Miljo/brandskydd
Miljésamordnare har Ingvar Hallgren varit och brandskyddsansvarig har Kenth Berggren va-
rit.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisator har Yvonne von Knorring varit.

[\v
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Flerarsoversikt
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 5741 a1l 5715 571 5710
Resultat efter finansiella poster tkr LO13 1024 - 65 1 629 683
Soliditet % 35 53 50 50 46
Avgiftsbortfall i % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bankskuld tkr 13 859 14 291 14 684 15094 | 15384
Réntekostnader kr/m2 19 2l 22 24 39
Drifts-/personalkostnader kr/m2 370 353 325 297 324
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 566 566 566 566 566
Fond for yttre underhall tkr 7743 7704 1533 9 003 8 366
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 50 47 25 92 131
Foérandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 602 100 0 7703599 4692409 1024401
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1024401 -1024401
Reservering till yttre fond 470000  -470 000
Iansprakstagande av yttre fond -430 461 430 461
Arets resultat 1013 160
Belopp vid arets slut 3602100 0 7743138 5677271 1013160

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-

rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgdr av efter-

foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enl budget

Tanspraktagande ur yttre fond, arets underhall

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition

5716 810
1013 160
-470 000

430461
6 690 431

6690431
7743 138
o
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HSB Brf Trollslandan

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 5741471 5713133
Summa intdkter 5741471 5713 133
Driftskostnader Not 2 -3 328 932 -3172 720
Underhallskostnader Not 3 -430 461 -299 084
Personalkostnader Not 4 -178 614 -169 723
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -624 157 -851 761
Summa rorelsekostnader -4 562 164 -4 493 288
Rorelseresultat 1179 307 1219 845
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 10 329 6 123
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -176 476 -201 567
Summa finansiella poster -166 147 -195 444
Arets resultat 1013 160 1024 401
Tillagg till resultatrdkningen:
Resultatférindring efter disposition av underhall
Avséttning underhalisfond -470 000 -450 000
Disposition underhdllisfond 430 461 299 084
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -39 539 -150 916
Resultat efter fondférdndring 973621 873 485
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HSB Brf Trollsldndan

Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 24 363 104 24 982 007
Inventarier Not 9 47 286 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 149 375 0
24 559 765 24 982 007
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 24 560 265 24 982 507
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 2 346 1163
Skattefordran 2953 0
Ovriga fordringar Not 13 2 301 505 2 145 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 142 497 252 928
2 449 301 2 399 256
Kortfristiga placeringar Not 14 6 000 000 5 000 000
Summa omséattningstillgdngar 8 449 301 7 399 256
Summa tillgdngar 33 009 566

32381763
v
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HSB Brf Trollslandan
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3602 100 3602 100

Fond for yttre underhall 7 743 138 7 703 599

11 345 238 11 305 699

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5677 271 4 692 409

Rrets resultat 1013 160 1024 401
6 690 431 5716 810

Summa eget kapital 18 035 669 17 022 509

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 426 841 13 859 041

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 432 200 432 200

Leverantdrsskulder 353783 293 391

Skatteskulder 0 179 175

Ovriga skulder Not 18 7 598 20 942

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 753 475 574 505
1 547 056 1500 213

Summa skulder 14 973 897 15 359 254

Summa Eget kapital och skulder 33 009 566 32381763

M
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HSB Brf Trollslandan

NOTER

Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsattningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
p& visentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 60 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhalisplan/budget.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret. M
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HSB Brf Trollslandan

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 5 358 084 5 358 084
Hyror 46 950 46 500
Ovriga intékter 336 437 308 549
5741 471 5713 133
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 618 327 532 045
Tv/datakostnader 360 760 310334
Reparationer 297 829 219 520
El 78 900 99 880
Uppvérmning 875 063 847 181
Vatten 276 860 266 194
Sophamtning 164 347 173 382
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 355 020 355020
Medlemsavagifter 39018 38 695
Forsakringar 77 500 93 335
Férvaltningsarvoden 149 029 145 697
Ovriga driftskostnader 35 379 91 437
3328932 3172720
Not 3 Underhdliskostnader
Underhdll Gvrigt 430 461 299 084
430 461 299 084
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 100 82 320
Vicevdrdsarvode 63 000 60 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 4 400 4 400
Sociala kostnader 18 114 21 003
178 614 169 723
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 618 903 851 761
Inventarier 5254 0
624 157 851 761
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 1165 1137
Ovriga ranteintakter 9 164 4 986
10 329 6123
Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 175 321 201 567
Rantekostnader skattekonto 1:155 0
176 476 201 567
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterér helt avskrivna ar 2080
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1980
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 40 287 098 38 673 766
Anskaffningsvarde mark 936 349 936 349
Arets investeringar 0 1613 332
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 41 223 447 41 223 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 241 440 -15 389 679
Arets avskrivningar -618 903 -851 761
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 860 343 -16 241 440
Bokfort virde 24 363 104 24 982 007
Taxeringsvarde for Trollslandan 2 i Skdvde
Byggnad - bostader 35 051 000 35 051 000
35051 000 35 051 000
Mark - bostader 12 285 000 12 285 000
12 285 000 12 285 000
Taxeringsvarde totalt 47 336 000 47 336 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 29 353 000 29 353 000
Not9 Inventarier
Arets investeringar 52 540 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 540 0
Arets avskrivningar -5 254 0
Utgdende avskrivningar -5 254 0
Bokfort viarde 47 286 0
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Elbilsladdare
Ingéende varde 0
Arets kostnader 149 375
Utgdende virde 149 375 [1]
Projektet berdknas paga till r 2021 och kosta ca 190 000 kr,
beréknas f ett bidrag frén klimatklivet pd 90 000 kr.
Summa pdgdende nyanldggningar 149 375 0
Not 11 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 346 1163
2 346 1163
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 2282431 2 116 716
Skattekonto 19 074 28 449
2 301 505 2145 165{)\4
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HSB Brf Trollsldndan
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1001 2021-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 6 000 000
6 000 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3 602 100 0 7 703 599 4 692 409 1024 401
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1024 401 -1 024 401
Reservering till yttre fond 470 000 -470 000
Tanspraktagande av yttre fond -430 461 430 461
Arets resultat 1013 160
Belopp vid drets slut 3602 100 0 7 743138 5677 271 1013 160
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1603093061 1,19% 2025-02-14 5292775 170 200
Stadshypotek AB 367335 1,56% 2022-09-01 4 693 844 150 000
Stadshypotek AB 534971 0,83% 2024-10-30 3 872 422 112 000
13 859 041 432 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 426 841
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 698 041
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 432 200 432 200
432 200 432 200
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2610 12 186
Arbetsgivaravgifter 888 4 656
Ovriga kortfristiga skulder 4100 4100
7 598 20 942
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 11 459 12 290
Forutbetalda hyror och avgifter 456 804 427 751
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 285 212 134 464
753 475 574 505
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrttsférening Trollsléndan i Skovde, org.nr. 716410-3413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Trollslandan i Skdvde for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa& cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |4mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en ravision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

(W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Trollslandan i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Skovde for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . s o )
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma freningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som forenin_geng verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé eft betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras parevisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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