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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Bjorken i Skévde
Org nr 766600-0802
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har sitt séte 1 Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och

skapa ett trivsamt boende.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSBs bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) har skett under 2017 med godkint resultat.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsédkringar.

Foreningens fastighet Skultorp 31:1 idr beldgen pé adressen Hoglandavigen 2 A-F. Huset fir-

digstilldes ar 1961 och ar 2002 genomfordes en stamrenovering. Den totala bostadsytan upp-
gar till 2 592 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 9
2 21
3 12
4 3
Totalt 45

I foreningen finns dven 18 st garage och 21 st bilplatser samt 3 p-platser for besokare. €N

Sida 1
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Underhall
Styrelsens stadgeenliga besiktning har ej utforts under 2019.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2019-09-11.

Under 2019 har antalet parkeringsplatser utokats med 5 st. Arbetet med att firdigstélla plat-
serna med asfaltering kommer att slutforas under 2020.

Aterstillande av asfalt och schaktmassor pa fastighetens vistra sida samt ateruppsittande av
lyktstolpe (pollare) har slutforts under 2019.

Arbetet med inglasning av balkongerna har slutforts genom besiktning och atgidrdande av dit
horande anmirkningar samt slutlig efterbesiktning. Tvisten som har pagatt med Balco angé-
ende flytspackling ir nu 16st och en forsikringsersittning for kostnader i samband med tvisten
har utbetalats med 224 000 kr till brf Bjorken.

Planerna for carportar och solceller skjuts for tillfillet pa framtiden.

Under 2020 planerar foreningen att utfora foljande atgérder:
- Maila vindskivorna pa miljohuset
- Asfaltera de nya parkeringsplatserna och mala parkeringsrutor samt linje-
malning av parkeringsplats nr 15 vid kallgaragets Ostra del
- Slamsugning av 4 stycken brunnar
- Komplett byte av 4 tridorrar, vara 3 med glasruta

Ekonomi
I januari 2020 hojdes arsavgifterna med 3 % och den genomsnittliga arsavgiften &r efter
hojningen 801,76 kronor per kvm.

Foreningens banklin uppgér pé bokslutsdagen till 10 922 158 kr. Tva av féreningens lan lig-
ger rorligt och i syfte att begriinsa riskerna sa har féreningen bundit sina dvriga tre lan pa
olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning fr o m 2020-01-01

Aspia avseende administrativ forvaltning 2019-01-01 -- 2019-12-31

HSB Nordvistra Gotaland avseende teknisk forvaltning (fastighetsskotsel, lokalvard och be-
redskap)

AOS avseende avfallshantering

Skévde kommun avseende fjarrvirme

Sjogerstad Elektriska avseende elleverans

Securitas avseende parkeringsservice vid olovlig parkering

XR Miljohantering avseende avfall for atervining

Y V V

Y VVVY
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Telia avseende bredband/nét

Tre avseende telefon, surfplatta, internet t o m 2019-05-23

Vadsboléds AB for reglerad service samt tillverkning av lascylindrar och nycklar inom ldssy-
stemet Assa Twin Combi 4800.

YV VY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 51 (49 foregaende ar) medlemmar. Ovrig medlem utgors av
HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost.
Under éret har 9 st bostadsriitter 6verlatits (6 st under foregédende ar).

Extra foreningsstimma holls den 25 februari 2019. Stimman avbrots pga ogiltig kallelse.
Extra foreningsstimma holls den 23 maj 2019.
Ordinarie stimma hdlls den 27 juni 2019.

Extra foreningsstimma holls den 8 oktober 2019 da val av ordforande samt fyllnadsval av
ledaméter gjordes, samt beslut om dndring av stadgar togs. Stadgarna blir giltiga da de har
registrerats av Bolagsverket.

Styrelsen

Anders Faye-Wevle ordférande t o m 2019-05-23

Jim Leidel6f vice ordforande t o m 2019-05-23

Ann-Sofie Gustavsson sekreterare t o m 2019-05-23

Wesam Alkhouri ledamot t o m 2019-05-23

Sven-Erik Andersson ledamot t o m 2019-05-23

Eva Sundstrom ledamot, utsedd av HSB NVG

Fro m 2019-05-23

Simon Wahlgren ordforande, avgar 2019-10-08

Joelle Cristea vice ordforande, ordférande fr o m 2019-10-08

Jim Leidelof sekreterare, avgar 2019-10-08

Birgit Johannesson ledamot

Leif Eklund ledamot

Kristina Claesson ledamot

Joel Johansson ledamot

Dennis Binnberg ledamot fr o m 2019-10-08

Isak Cristea Turesson ledamot fr o m 2019-10-08

Eva Sundstrom ledamot, utsedd av HSB NVG, sekreterare fr o m
2019-10-08

Vid kommande féreningsstimma gar mandatperioden ut for Leif Eklund, Dennis Binnberg
och Isak Cristea Turesson. Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantréden,
jamfort med 6 st foregdende ar.

Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av Anders Faye-Wevle, Sven-Erik Andersson och Ann-Sofie
Gustavsson, 2 i forening fram till 2019-05-23. Direfter har foreningens firma tecknats av Si-
mon Wahlgren t o m 2019-10-08, Birgit Johannesson, Leif Eklund, Joelle Cristea och Kristina
Claesson fr o m 2019-10-08, tva i forening.

Sida3 CIOA
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Viceviird
Sven-Erik Andersson har varit vicevéard t o m 2019-05-23, dérefter har Birgit Johannesson

varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Johan Krussgird samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Christian
Andersson som huvudansvarig revisor, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige

Foreningens representant i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Anders Faye-
Wevle med Ann-Sofie Gustavsson som erséttare fram till 2019-05-23. Dérefter har Simon
Wahlgren varit forenings representant med sekreteraren som ersittare.

Valberedning
Valberedning har ej utsetts.

Miljo/brandskydd
Wesam Alkhouri har varit miljoansvarig fram till 2019-05-23 och Sven-Erik Andersson har
varit brandskyddsansvarig fram till 2019-05-23. Direfter har miljdansvarig och brandskydds-

anvarig €j utsetts.
Studie- och fritidsverksamhet
Ann-Sofie Gustavsson har varit studieorganisator fram till 2019-05-23, ddrefter har studieor-

ganisator ej utsetts.

Medlemsbladet ”Bjorkbladet™ har publicerats och delats ut till samtliga medlemmar fr o m
juni 2019.

”Vilkomst- och introduktionssamtal” med nya medlemmar har inforts fr o m juni 2019.

Inventering av foreningens verktyg och 6vriga redskap gjordes 15 september 2019. Detta for
att mojliggora for medlemmarna att lana och anviinda dem. s 1 9
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Flerarsoversikt

HSB Brf Bjorken i Skovde
Org nr 766600-0802

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 2153 2243 2116 1939 1 841
Resultat efter finansiella poster tkr -30 -59 181 20 -145
Soliditet % 9 8 9 8 11
Avgiftsbortfall i % * 0,15 0,18 0,00 0,00
Bankskuld tkr 10922 | 11187 | 11066 11 076 3511
Rintekostnader kr/m2 83 81 87 58 56
Drifts-/personalkostnader kr/m2 628 711 540 522 549
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 778 778 763 703 690
Fond for yttre underhall tkr 1 572 1372 1091 944 717
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 77 108 122 106 82

*Under 2019 bokfordes inte hyresbortfallet, varfor siffran ej kan redovisas.
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 84 200 0 1 312511 -306 829 -58 832
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -58 832 58 832
Reservering till yttre fond 200000 | -200 000
Ianspraktagande av yttre fond -0 0
Arets resultat -29 642
Belopp vid arets slut 84 200 0 1572311 | -565 661 -29 642

Sida 5
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -365 661 kr
Arets resultat -29 642 kr
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan -200 000 kr
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 0 kr
Summa till stimmans forfogande -595 303 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -595 303 kr

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1 572.511 kx

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat -29 642 kr
Avsiittning till underhallsfond -200 000 kr
Disposition underhallsfond 0 kr
Nettoavsiittning (-) / disposition (+) underhallsfond -200 000 kr
Resultat efter fondforindring -229 642 kr

Sida 6

CIA



) @ = Org Nr: 766600-0802

HSB - dédr méjligheterna bor

HSB Brf Bjérken

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 152 504 2 243 478
Summa intakter 2152504 2243478
Driftskostnader Not 2 -1 386 266 -1 447 148
Underhdllskostnader Not 3 0 -40 955
Personalkostnader Not 4 -240 765 -395 909
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 5 -339 229 -208 722
Summa roérelsekostnader -1 966 259 -2 092 734
Roérelseresultat 186 245 150 744
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3 447
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -215 890 -210 023
Summa finansiella poster -215 887 -209 576
Arets resultat -29 642 -58 832
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatférandring efter disposition av underhall
Avsdattning underhdlisfond -200 000 -281 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -200 000 -281 000
Resultat efter fondférdndring -229 642 -339 832 ¢y
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HSB Brf Bjorken
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella antdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 11 829 048 7 062 757
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 78 744 5092 257
11 907 792 12 155014
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 11908 292 12 155 514
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 18 334 99 790
Ovriga fordringar Not 12 140 647 726 676
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 339 39 550
418 320 866 016
Kassa och bank 119 949 89 383
Summa omsattningstillgéngar 538 269 955 398
Summa tillgdngar 12 446 560
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HSB Brf Bjorken

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 200 84 200

Fond for yttre underhall 1572 311 1372 311

1 656 511 1456 511

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -565 660 -306 829

KRrets resultat -29 642 -58 832
-595 303 -365 661

Summa eget kapital 1061 208 1 090 850

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 657 202 10 922 158

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 264 956 264 956

Leverantdrsskulder 11 013 115 102

Skatteskulder 18 767 1372

Ovriga skulder Not 16 79 907 89 367

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 353 507 627 107
728 150 1 097 904

Summa skulder 11 385 352 12 020 062

Summa Eget kapital och skulder 12 446 560

13110912 -, 4
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HSB Brf Bjorken

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pd vésentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 42 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
féreningens underhdlisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat 6verskott.

Owrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstalida under &ret. QA
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HSB Brf Bjorken

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2017 632 2017 632
Hyror 77 680 73 220
Bortfall hyror 0 -3 060
Ovriga intakter* 57 192 155 686
2152504 2243478
* 1 ovriga intakter ingdr forsakringsersattning for tvist bide 2018 och 2019.
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 172 573 261 018
Tv/datakostnader 20 884 28 267
Reparationer 48 439 57 109
El 83 463 88 982
Uppvarmning 298 858 289 198
Vatten 63 464 57 016
Sophdmtning 71527 49 882
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55 254 36 189
Medlemsavgifter 21 157 20 882
Forsakringar 34 994 27 875
Forvaltningsarvoden 211 026 106 780
Ovriga driftskostnader 304 627 423 950
1 386 266 1447 148
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 0 40 955
0 40 955
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 104 079 104 000
Vicevardsarvode 49 950 50 000
Revisorsarvode, féreningsvald revisor 2 500 -2 500
Léner och andra ersattningar 53 389 192 004
Sociala kostnader 30 847 52 405
240 765 395 909
Not 5 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader 339 229 208 722
339 229 208 722
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 3 447
3 447
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 215 823 210023
Rantekostnader skattekonto 67 0
215 890 210023 (D &

11




@ Org Nr: 766600-0802

HSB - dir mbjligheterna bar

HSB Brf Bjorken
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna dr 2061

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1961
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 10 339 289 9 826 901
Anskaffningsvarde mark 178 000 178 000
Arets omklassificeringar 5105 520 512 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 622 809 10 517 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 454 532 -3 245 810
Rrets avskrivningar -339 229 -208 722
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3793 761 -3 454 532
Bokfort varde 11 829 048 7 062 757

Taxeringsvarde for Skultorp 31:1

Byggnad - bostader 13 400 000 9 200 000
Byggnad - lokaler 165 000 144 000
13 565 000 9 344 000
Mark - bostader 4 468 000 2 383 000
4 468 000 2 383 000
Taxeringsvdrde totalt 18 033 000 11 727 000
Not9 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende ackumulerade nyanlaggningar 5092 257 4826 170
Inkdp 92 007 678 475
Omklassificeringar -5 105 520 -412 388
Utgdende ackumulerade nyanlaggningar 78 744 5092 257
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 18 334 99 790
18 334 99 790
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 138 830 543 217
Skattekonto 1817 10 559
Ovrigt 0 172 900
140 647 726 676

Not 13 Foradndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 84 200 0 1372311 -306 829 -58 832
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -58 832 58 832
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000

Ianspraktagande av yttre fond 0 0

Arets resultat -29 642
Belopp vid &rets slut 84 200 0 1572311 -565 661 -29 642 A
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HSB Brf Bjorken
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23442213 1,91% 2020-03-01 1965 000 60 000
Swedbank Hypotek 2858335330 1,43% 2021-09-24 4 458 158 94 856
Swedbank Hypotek 2858492263 1,64% 2021-11-25 2 497 500 67 500
Swedbank Hypotek 2859744225 2,16% 2024-11-25 1 631 000 35 000
Swedbank Hypotek 2950817599 1,35% 2020-03-28 370 500 7 600
10 922 158 264 956
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 657 202
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgad till 9 597 378
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 11 443 000 11 443 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (kommande &rs amortering) 264 956 264 956
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1350 7 968
Arbetsgivaravgifter 459 5905
Inre fond 71 147 74 989
Ovriga kortfristiga skulder 6 951 506
79 907 89 367
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Eérutbetalda hyror och avgifter 126 262 175 413
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 227 245 451 694
353 507 627 107
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Bjorken i Skévde, org.nr 766600-0802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Bjorken i Skovde for ar rikenskapsiret
2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den av
Jforeningen utsedda revisorn. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.
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Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om adrsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den av foreningen utsedda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om hurvida irsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Utdver var revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforeningen Bjorken i Skovde for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen.

Som en f6ljd av de forhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden nedan avstyrker vi att forenings-
stimman beviljar styrelseledamdoterna Anders Faye-Wevle och Sven-Erik Andersson ansvarsfrihet for tiden fran
den 1 januari—27 juni 2019. Vi tillstyrker att 6vriga under aret verksamma styrelseledaméter beviljas
ansvarsfrihet.
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Grund for uttalanden

Till styrelsens ledaméter har foreningen betalat ut ett totalt belopp om cirka 150 000 kr. Ersittningarna anges
avse arvode och dvrig ersittningar for arbete som utforts for foreningen. En betydande del av dessa ersattningar
har emellertid inte kunnat styrkas med godtaghara underlag. Enligt bokforingslagstiftningen maste samtliga
affirshindelser i ett firetag kunna styrkas med godtagbara verifikationer. Genom verifieringen av en utbetalning
visar foretaget bland annat att den aktuella utbetalningen har rérelsetillhorighet, dvs. att den hénfor sig till
rérelsen och motsvarar en prestation som kommit foretaget till del. Det har vid granskningen framkommit att
Anders Faye-Wevle erhdllit arvoden om 25 900 kr och Gvriga ersittningar om 21 450 och att Sven-Erik Andersson
erhallit arvoden om 15 250 kr och 6vriga ersittningar om 21 525 kr. Vid revisionen har inte godtagbara underlag
kunnat inhdmtas som styrker att dessa utbetalningar motsvaras av arbete som utforts av dessa styrelseledaméter.
Att arbete har lagts ned for foreningens rikning ifrdgasitts inte i sig, men det har inte varit majligt att faststélla
den narmare omfattningen av nedlagt arbete.

P4 grund av den bristande verifieringen av utbetalda arvoden och ersittningar kan vi inte utesluta att foreningen
har belastats med kostnader som inte hér till rérelsen. Av den anledningen kan vi inte heller utesluta att
foreningen har fororsakats en ekonomisk skada. Mot den bakgrunden avstyrker vi att féreningsstimman beviljar
Anders Faye-Wevle och Sven-Erik Andersson ansvarsfrihet.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

s  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ér forenligt med

bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har under rikenskapsaret inte tillsett att lagstadgade rsstimmohandlingar for rikenskapsaret 2019
fanns tillgdngliga infor rsstimman 2020 i enlighet med 6 kap. 23 § forsta stycket lagen om ekonomiska

foreningar.

Skovde den 18 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor

Skivde den 18 juni 2020

G

Johan Krussgéard
Av foreningen utsedd revisor
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