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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 3 far

Forvaltningsberattelse iz

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 6 823 373 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-22.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.
Arets resultat efter fondforandring ar 144 tkr lagre 4n foregéende ar p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna #r hogre jamfort med foregéende &r framst p.g.a. kostnader for installation av radonbrunnar.
Réntekostnaderna ligger kvar pa ungefir samma kostnad som foregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 377% till 313%.

Kommande verksamhetsar kommer féreningen omférhandla ett 14n som i arsredovisningen klassificeras som kortfristig
skuld (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive denna kortfristiga skuld har foréndrats under aret fran 377%
till 352%.

I resultatet ingar avskrivningar med 436 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 520 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Korpralen 8 Skovde Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 51 ligenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1943, Fastighetens adress &r Tringgatan 5 A-C, 7 A-B och 9 A-C i Skovde.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvéndning Antal
1 rok 27 P-platser 27
2 rok 24

Summa 51
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Total tomtarea 3691 m?
Total bostadsarea 2223 m?
Arets taxeringsvérde 26 800 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 26 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Skovde har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 314 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2020 och visar pa ett underhallsbehov
p4 6 238 tkr for de nérmsta 10 ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 624 tkr (280 ki/m?).
Avsittningen for verksamhetséret har skett med 244 kr/m?2.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1987
Anslutning kabel-tv 1989
Lasbyte 2012
Injustering fonster och dorrar 2013
Fasad, staket samt yttre belysning 2014
Fjérrvdrmecentral 2018
FTX-ventilation 2018
Arets utférda underh3ll .
Beskrivning Belopp (kr)
Trapphusmalning 199 556
Byte armaturer 68 750
Underhallsarvode 45 868
Planerat underh&ll Ar
Fasadatgérder 2021
Balkongracken 2023
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joakim Andersson Ordforande 2021
Jan-Ulric Carlsson Ledamot 2022
Caroline Schander Ledamot Avgétt under aret
Nathalie Eklof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Friberg Suppleant 2022
Susanne Lundell Suppleant 2021
Niklas Hansson Suppleant 2021
Toni Piri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde AB

Huvudansvarig revisor: Anders Karlsson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elisabeth Enroth

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 71 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2 %

fr&n och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 904 kr/m*/r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 6 st.)
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Rum kel Liet

Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2262 2256 2230 2 136 2 046
Resultat efter finansiella poster 85 510 250 -107 -181
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 244 254 261 247 219
Soliditet % 27 25 20 18 26
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar 313 - - - -
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 352 377 226 320 296
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 904 904 895 852 812
Briénsletillagg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 497 305 429 602 700
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 355 280 340 241 400
Rénta, kr/m? 59 61 61 49 50
Underhéllsfond, kr/m? 1352 1249 1020 848 893
Lan, kr/m? 3568 3 746 3920 4 090 2781
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«@- Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 48 Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanscrat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréiktagande av
underhallsfond

Arets resultat

41 500

2777086

543 000

-314 174

-345 928
510486
=543 000

314 174

510 486
-510 486

84 722

Vid arets slut

41 500

3005912

-64 268

84722

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 164 559
Arets resultat 84 722
-543 000

314 174

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underh&llsfond

Summa 20 455

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 20 455

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2262 199 2256 195
Ovriga rorelseintékter Not 3 13372 14 341
Summa rorelseintikter 2275571 2 270 536
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 103 833 -677 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -462 248 -459 215
Personalkostnader Not 6 -62 189 -66 903
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgéngar -435 501 -435 501
Summa roérelsekostnader -2 063 772 -1 638 839
Rorelseresultat 211 799 631 697
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 7 0 8183
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter Not 8 4578 5364
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -131 656 -134 758
Summa finansiella poster =127 077 -121 211
Resultat efter finansiella poster 84 722 510 486
Arets resultat 84 722 510 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8233 965 8 669 466
Summa materiella anléiggningstillgangar 8233 965 8 669 467
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 77 000 76 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 77 000 76 500
Summa anlidggningstillgdngar 8 310 965 8 745 967
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 23
Ovriga fordringar Not 12 10 366 10 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 136 687 136 149
Summa Kortfristiga fordringar 147 053 146 538
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3030 360 2 815 894
Summa kassa och bank 3 030 360 2 815 894
Summa omsittningstillgadngar 3177 413 2 962 432
Summa tillgangar 11 488 379 11 708 398
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 500 41 500
Fond for yttre underhall 3 005912 2 7717 086
Summa bundet eget kapital 3047 412 2 818 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -64 267 -345 928
Arets resultat 84 722 510486
Summa fritt eget kapital 20 455 164 559
Summa eget kapital 3067 866 2 983 144
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7405979 7 940 075
Summa langfristiga skulder 7 405979 7 940 075
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 525 596 388 340
Leverantorsskulder 208 079 150 842
Skatteskulder Not 16 17 526 10 167
Ovriga skulder Not 17 26 874 29 181
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 236 458 206 649
Summa Kkortfristiga skulder 1014533 785179
Summa eget kapital och skulder 11 488 379 11 708 398
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r ofordndrade i jamforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som ér foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 76
FTX-ventiliation aggregat Linjér 20
FTX-ventilation kanaler/ledningar Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 2 009 100 2009 100
Hyror, p-platser 47 085 44 932
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 146 -6 997
Brinsleavgifter, bostidder 209 160 209 160
Summa nettoomséttning 2262199 2 256 195

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Pantforskrivnings- och éverlételseavgifter 12514 12 727
Fakturerade kostnader 360 1620
Ovriga sidointékter 500 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -6
Summa ovriga rorelseintédkter 13 372 14 341

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -314 174 -54 727
Reparationer -53 892 -61 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -72 879 =70 227
Forsdkringspremier -21 873 -20 996
Kabel- och digital-TV -27 432 -26 781
Pcb/Radonsanering -255 604 -94 562
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8 800
Systematiskt brandskyddsarbete =273 -1353
Serviceavtal 0 -4 363
Obligatoriska besiktningar -18 750 -3 385
Bevakningskostnader -900 -856
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -6 250
Forbrukningsinventarier -9 162 -8 571
Vatten -82 245 -70 035
Fastighetsel -33 071 -35719
Uppvérmning -153 083 -158 406
Sophantering och dtervinning -40 176 -53 532
Forvaltningstjdnster extrabestéllningar -20319 -14 998
Summa driftskostnader -1 103 833 -677 220
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -428 773 -421916
Arvode, yrkesrevisorer -11 063 -0 544
Ovriga forvaltningskostnader -3 806 -7 837
Kreditupplysningar -675 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 248 -13 232
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 805 -2 805
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -306 -306
Summa 6vriga externa kostnader -462 248 -459 215
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -28 000 -31 000
Sammantradesarvoden -20 566 -21 006
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -12 623 -13 897
Summa personalkostnader -62 189 -66 903
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 839
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7 344
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 8183
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 4562 5205
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 16 159
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 578 5 364
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -131 654 -134 382
Ovriga rintekostnader -1 -376
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -131 656 -134 758
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 15971 666 15 971 666
Mark 301 300 301300
16 272 966 16 272 966
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 272 966 16 272 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 603 499 -7 167 998
-7 603 499 -7 167 998
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435 501 -435 501
-435 501 -435 501
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 039 000 -7 603 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 233 965 8 669 466
Varav
Byggnader 7 932 665 8368 166
Mark 301 300 301300
Taxeringsvarden
Bostédder 26 800 000 26 800 000
Totalt taxeringsvirde 26 800 000 26 800 000
varav byggnader 19 200 000 19 200 000
varav mark 7 600 000 7 600 000

13 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 3 Org.nr: 766600

-1834 7N
Transaktion 09222115557442962470 @

Signerat NE, JA, RiSAAK, JK




IR Ri
N

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
154 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 77 000 76 500
Summa andra langfristiga fordringar 77 000 76 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 10 366 10 366
Summa ovriga fordringar 10 366 10 366
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 311 21873
Forutbetalda driftkostnader 236 225
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 107 193
Forutbetald kabel-tv-avgift 6947 6 858
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 193 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 136 687 136 149
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1525392 1520 830
Transaktionskonto 1504 968 1295 064
Summa kassa och bank 3030 360 2 815 894
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 7931 575 8328415
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -330 952 -388 340
Nista ars omforhandlingar av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -194 644 -
Langfristig skuld vid arets slut 7 405 979 7 940 075

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-09-30 724 126,00 =716 738,00 7 388,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-11-06 969 376,00 -969 376,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-12-04 383 604,00 -311 604,00 72 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-12-04 1507 181,00 -1507 181,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 278 644,00 0,00 84 000,00 194 644,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2022-03-30 485 000,00 0,00 84 000,00 401 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 2959 997,00 0,00 106 668,00 2 853 329,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2023-03-30 1 020 487,00 0,00 10 284,00 1 010 203,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-09-30 0,00 3504 899,00 32 500,00 3472 399,00
Summa 8 328 415,00 0,00 396 840,00 7 931 575,00

*Senast kéinda rintesatser

Under n#sta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 330 952 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 323 808 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 6 082 171 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder
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2020-12-31 2019-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 143 106 70 227
Debiterad preliminarskatt -125 580 -60 060
Summa skatteskulder 17 526 10 167

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 26 874 29 181
Summa o6vriga skulder 26 874 29181
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 1828 8 686
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8506 8528
Upplupna elkostnader 3050 4342
Upplupna vattenavgifter 22 638 0
Upplupna virmekostnader 18296 18 997
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 209 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1306
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 181931 164 791
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 236 458 206 649
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 147 000 13 147 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Skévdehus nr 3

Org.nr 766600-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skévdehus nr 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndaméalsen-
liga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nidr sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara utta-
landen. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som dr tillridckliga och éndamalsenliga for att
utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Skovdehus nr 3 for ar 2020 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 8 mars 2021
Revisorscentrum i Skévde AB

///
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Skdvdehus nr 3 Org.nr: 766600-1834



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott fér en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora féreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett m&jligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R. Riksbyggen

nm Arsredovisningen cr uppreittad av styrelsen
R B F S kOVd e h u S n r 3 for RBF Skévdehus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run fér heba Linrtke




