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Medlemsvinst

RBF Skévdehus nr 3 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar fér dven aterbéring pd de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten & summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under fsrsommaren.

Det hér dret uppgick beloppet till 8 800 kronor i aterbiring samt 7 344 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 3 far

Forvaltningsberattelse ‘i

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 6 823 373 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-22.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.
Arets resultat efter fondforéndring 4r bittre dn foregdende ar fréamst tack vare ligre reparationskostnader.

Driftkostnaderna &r lagre jamfort med foregéende ar beroende p& minskade reparationskostnader samt kostnader for
radonatgérder.
Réntekostnaderna ligger kvar pa ungefir samma kostnad som foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 226% till 377%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 436 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Korpralen 8 Skovde Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 51 ligenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1943. Fastighetens adress #r Tringgatan 5 A-C, 7 A-B och 9 A-C i Skévde.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 27
2 rok 24
Summa 51

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

P-platser 27

Total tomtarea 3691 m?
Total bostadsarea 2223 m?* /}\
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Arets taxeringsvirde 26 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 20 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Skévde har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhll for 55 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pé ett underhéllsbehov
pa 5 434 tkr for de narmsta 10 aren. Den genomsnittliga kostnader per &r for foreningen ligger pa 543 tkr (244 kr/m?).
Avsiittningen for verksamhetsaret har skett med 254 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1987
Anslutning kabel-tv 1989
Lésbyte 2012
Injustering fnster och ddrrar 2013
Fasad, staket samt yttre belysning 2014
Fjdrrvdrmecentral 2018

FTX-ventilation 2018

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Armatur soprum 6 875
Planerat underhall Ar

Byte lysrorsarmaturer 2020
Trapphus 2020 /L
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Efter senaste stimman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linnea Aman Dahlquist Ordférande 2020
Jan-Ulric Carlsson Ledamot 2020
Caroline Schander Ledamot 2021
Joakim Andersson Ledamot 2021
Nathalie EkI6f Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Friberg Suppleant 2020
Fanny Karlsson Suppleant 2020
Susanne Lundell Suppleant 2020
Toni Piri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Revisorcentrum i Skdvde AB

Huvudansvarig revisor Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Enroth 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 68 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 904 kr/m?Ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende ar 10 st.) 2
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2256 2230 2136 2 046 2036
Resultat efter finansiella poster 510 250 -107 -181 369
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 254 261 247 219 169
Soliditet % 25 20 18 26 27
Likviditet % 377 226 320 296 342
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 904 895 852 812 804
Brinsletillagg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 305 429 602 700 400
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 280 340 241 400 344
Rinta, kr/m? 61 61 49 50 81
Underhallsfond, kr/m? 1249 1020 848 893 917
Lan, kr/m? 3746 3920 4090 2781 2900
800
700
600
500
400
300
200
100
.\\_ — =
0
2015 2016 2017 2018 2019

-o- Driftkostnader, kr/m2  -e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /L
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid Arets borjan 41 500 2266 813 -85 704 250 049
Disposition enl. arsstimmobeslut 250 049 250 049
Reservering underhallsfond 565 000 -565 000

Ianspréktagande av
underhallsfond -54 727 54727

Arets resultat 510 486

Vid drets slut 41 500 2777 086 -345 928 510 486

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 164 345
Arets resultat 510 486
Arets fondavsittning enligt stadgarna -565 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 54727
Summa 164 559

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 164 559

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. &
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2256195 2230238
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 341 17 480
Summa rorelseintikter 2270536 2247718
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -677 220 -954 100
Ovriga externa kostnader Not § -459 215 -458 017
Personalkostnader Not 6 -66 903 -56 094
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -435 501 -407 022
Summa rorelsekostnader -1 638 839 -1 875232
Rérelseresultat 631 697 372 486
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 8183 7392
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 5364 5588
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -134 758 -135418
Summa finansiella poster -121 211 -122 437
Resultat efter finansiella poster 510 486 250 049
Arets resultat 510 486 'y 250 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 8 669 466 9 104 968
Summa materiella anliggningstillgingar 8 669 467 9104 968
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 76 500 76 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 76 500 76 500
Summa anliéiggningstillgangar 8 745 967 9181 468
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 3439
Ovriga fordringar Not 12 10 366 47033
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 136 149 137 337
Summa Kortfristiga fordringar 146 538 187 809
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 815894 2726011
Summa kassa och bank 2 815894 2726 011
Summa omsittningstillgingar 2962 432 2913 819
Summa tillgdngar 12 095 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41500 41500

Fond for yttre underhall 2 777086 2266 813

Summa bundet eget kapital 2 818 586 2308313

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 928 -85 704

Arets resultat 510 486 250 049

Summa fritt eget kapital 164 559 164 345

Summa eget kapital 2983 144 2 472 658
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7940 075 8 336 128

Summa langfristiga skulder 7940 075 8336 128

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 388 340 378 056

Leveranttrskulder 150 842 284 994

Skatteskulder Not 16 10 167 2340

Ovriga skulder Not 17 29 181 24 689

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 206 649 596 422

Summa kortfristiga skulder 785179 1286 501

Summa eget kapital och skulder 11 708 398 i 12 095 287
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intidkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 76
FTX-ventiliation aggregat Linjar 20
FTX-ventilation kanaler/ledningar Linjér 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.;/},
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2009 100 1989 168
Hyror, p-platser 44 932 46 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 997 -14 890
Brinsleavgifter, bostidder 209 160 209 160
Summa nettoomsittning 2 256 195 2230 238

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Intdkt pantforskrivnings- och verlételseavgifter 12727 16 755
Fakturerade kostnader 1620 720
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 5
Summa dvriga rérelseintakter 14 341 17 480

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -54 727 -198 335
Reparationer -61 258 -205 640
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 227 -62 400
Forsakringspremier -20 996 -20 385
Kabel- och digital-TV -26 781 -26 207
Pcb/Radonsanering -94 562 -113 751
Aterbiring fran Riksbyggen 8 800 7750
Systematiskt brandskyddsarbete -1353 0
Serviceavtal -4363 0
Obligatoriska besiktningar -3 385 0
Bevakningskostnader -856 -963
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 250 0
Erséttningar till hyresgéster 0 -9 000
Forbrukningsinventarier -8 571 -961
Vatten -70 035 -73 205
Fastighetsel -35719 -31 853
Uppvidrmning -158 406 -162 838
Sophantering och &tervinning -53 532 -40 341
Forvaltningsarvode drift -14 998 -15971
Summa driftkostnader -677 220 I -954 100
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -421 916 -406 428
Arvode, yrkesrevisorer -9 544 -8 663
Ovriga forvaltningskostnader -7 837 -12 095
Kreditupplysningar -2025 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 232 -15 880
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -8 745
Medlems- och foreningsavgifter -2 805 -2 550
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -306 -306
Summa Ovriga externa kostnader -459 215 -458 017
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -31 000 -27 000
Sammantriddesarvoden -21 006 -15981
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -13 897 -12 113
Summa personalkostnader -66 903 -56 094
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring fran Linsforsikringar 839 0
Utdelning pé garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 7 344 7392
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8183 7 392
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 5205 5519
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 159 69
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5 364 5 588
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -134 382 -135 418
Ovriga rintekostnader -376 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -134 758 e -135 418
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15971 666 12 864 808
Mark 301 300 301300
16 272 966 13 166 108
Arets anskaffningar
Byggnader 0 3106 858
0 3106 858
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 272 966 16 272 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 167 998 -6 760 976
- 7167 998 - 6760976
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435 501 -407 022
- 435 501 - 407 022
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7603 499 - 7167 998
Restvédrde enligt plan vid arets slut 8 669 466 9104 968
Varav
Byggnader 8 368 166 8 803 668
Mark 301 300 301 300
Taxeringsvarden
Bostéder 26 800 000 20 800 000
Totalt taxeringsvarde 26 800 000 20 800 000
varav byggnader 19 200 000 15 600 000
varav mark 7 600 000 5200 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
153 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 76 500 76 500
Summa andra langfristiga fordringar 76 500 76 500
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 366 10 366
Andra kortfristiga fordringar 0 36 667
Summa ovriga fordringar 10 366,L 47 033
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintékter 0 5519
Forutbetalda forsékringspremier 21 873 20 996
Forutbetalda driftkostnader 225 214
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 193 103914
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 858 6694
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 149 137 337
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1520 830 1510 105
Transaktionskonto 1 295 064 1215905
Summa kassa och bank 2815 894 2726 011
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8328 415 8714 184
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -388 340 -378 056
Langfristig skuld vid arets slut 7 940 075 8336 128
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,65% 2020-03-04 479 604,00 0,00 96 000,00 383 604,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-03-04 1507 181,00 0,00 0,00 1507 181,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2020-05-06 969 376,00 0,00 0,00 969 376,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-09-30 731 514,00 0,00 7 388,00 724 126,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 362 644,00 0,00 84 000,00 278 644,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2022-03-30 569 000,00 0,00 84 000,00 485 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 3 066 665,00 0,00 106 668,00 2959 997,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2023-03-30 1028 200,00 0,00 7 713,00 1 020 487,00
Summa 8 714 184,00 0,00 385 769,00 8 328 415,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niésta rikenskapsar ska foreningen amortera 388 340 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 553 360 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 386 715 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 lan med villkorsindringsdag under &r 2020 (Nastkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 18n som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nigra indikationer pa
att l&nen inte kommer att omsiittas/fSrlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. £
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Not 16 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 70 227 62 400
Debiterad preliminédrskatt -60 060 -60 060
Summa skatteskulder 10 167 2 340
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 29 181 24 689
Summa 6vriga skulder 29 181 24 689
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 8 686 8 669
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8528 425 205
Upplupna elkostnader 4342 2740
Upplupna virmekostnader 18 997 18 967
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1306 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 164 791 140 841
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 206 649 596 422
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 147 000 13 147 000

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. [
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Styrelsens underskrifter

Skévde 2020-02-02

Ort och datum

/M/WVMW Zetf L/ﬁ - ((? /(, < / len-
Linnea Aman Dahlquist Caroline Schander ~ (_/
Pl Z—— Gl hh.
2 /\J
Jan-Ulric Carlsson Joakim Andersson
( M% W
Nathalie EkI6f

Min revisionsberittelse har limnats 7 3/; L0

P 7/
RdvisorsCéntrufn i Skévde AB
Anders Karlsson

Auktoriserad revisor
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REVI
SORS

Ny

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Skévdehus nr 3

Org.nr 766600-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 3 for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och éndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra utta-
landen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar re-
visionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig in-
formation eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r ldémpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utviérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skovdehus nr 3 for ar 2019 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fosrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

pé négot annat s#tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddm-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 13 mars 2020

Revisorscentrum i Skévde AB




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelssigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goéras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

19 | ARSREDOVISNING RBF Skavdehus nr 3 Org.nr: 766600-1834



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 15pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fSreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande drifien och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall bebandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings riinteintékter 4r

skatteftia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

BostadsrittsfSreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utGver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfvr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F S kOVd e h u S n r 3 for RBF Skévdehus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
fSrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 heba Livet
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