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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften s att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocks# hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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R ﬁksbyggem Dagordning

Dagordning' ordinarie foreningsstdmma 2021-04-15

a. Stimmans dppnande

b. Faststillande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har antecknats)
¢ Val av stimmoordférande

d. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e. Val av en person som har att jamte stimmoordfsrande ska justera protokollet

f. Val av rostraknare

g. Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framliggande av styrelsens arsredovisning

i. Framliggande av revisorernas berdttelse

Js Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

L. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m. Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n. Fréga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0. Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
p- Val av styrelseledamdter och suppleanter

q. Val av revisorer och revisorssuppleanter

f; Val av valberedning

S. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen
a. Styrelsen foreslér till stimman att byta foreningens samtliga fonster och fonsterdorrar.

b. Styrelsen foreslar till stimman att installation av fran- och tilluftsventilation med varmevéxlare
(FTX) sker i foreningens samtliga lagenheter.

t. Stdmmans avslutande

I Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens sate: Stockholm
Vixel: 0771-860 860



Installation av ny ventilation och byte av fonster
(bilaga 1)

Mot bakgrund av forstirkta myndighetskrav gillande radonhalter inomhus har styrelsen f6r er
bostadsrittsforening, RBF Skovdehus nr 29, givit i uppdrag at Riksbyggen, som forvaltar

fastigheten, att se 6ver ventilation- & radonsituationen.

Radon r ett vanligt problem i hus byggda pé och omkring platabergen i Falkdping och Skévde, dér
det alunskiffer som finns i marken innehaller hoga halter av uran och dérmed ger forhojd risk for
markradon. Dérutdver dr méanga fastigheter i omradet byggda med s.k. “blabetong”, vilket var ett

populdrt byggnadsmaterial mellan 19251975, men som ocksa avger radon.

En radonmétning har genomforts i fastigheten, vilken i likhet med ménga andra fastigheter i omradet

visar pa forhsjda virden i fastigheten frdn bide markradon och byggnadsradon.

For att forbittra radonsituationen i fastigheten samt skapa ett béttre inomhusklimat i era
Jdgenheter, sa ir rekommendationen till Arsstimman att besluta om att installera FTX-
ventilation (frin- och tilluftsventilation med viirmeitervinning) i fastigheten. Detta system

kommer ocksa att ge foreningen en godkiind OVK.

Detta innebir att nya ventilationsinstallationer byggs in i samtliga lagenheter, tilluftsventiler placeras i
samtliga sovrum och vardagsrum, medan franluftsventiler placeras i kok, badrum.,

Luften som kommer in i ldgenheten kommer att vdrmas upp i ett s.k. frénluftsaggregat, ddr energin
fran den uppvirmda inomhusluften vérmer upp den kalla uteluften innan den skickas ut i lagenheten.
For att fa fram den nya kanalisationen kommer det behdvas dra nya ventilationskanaler till

ligenheterna. Det kommer troligtvis att dras nya slitsar in i rummen for tilluft.

I samband med detta har styrelsen forslag att byta alla foreningens fonster och fonsterdorrar da
de pa sina hall gatt sonder, delvis ruttnat samt att vi nu inte lingre behover ha ventiler i
fonstren. Martin Widmark, fran Riksbyggen samt styrelsen kommer att finnas pa plats pa

stimman och har di méjlighet att svara pa ev. frigor.

OBS! For att projekten skall kunna genomfdras krévs att samtliga bostadsrittshavare ger sitt skriftliga
samtycke — alternativt att stimman beslutar om detta med kvalificerad majoritet (2/3 delar) och

foreningen dérefter far Hyresndmndens godkédnnande.
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Styrelsen for RBF Skivdehus nr 29 far

Forvaltningsberattelse uiaw."""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsfrening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 1 847 225 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-01-13. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28.
Féreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat, efter fondfdréndring, r hogre &n foregéende ér. Det &r framfor allt foreningens reparationskostnader som
har minskat jimfort med foregeénde &r samt har dven foreningens réntekostnader minskat.

Arets resultat, efter fondforandring, jamfort med budget har 6kat. Det &r foreningens reparationskostnader samt
rantekostnader som #r ldgre dn budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld sa att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under éret forandrats fran 562% till 689%.

I resultatet ingr avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 521 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Furiren 7 i Skovde kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 24 lagenheter
upplétna med bostadsritt. Byggnaderna r uppforda 1944 och ombyggda 1992. Fastighetens adress ér Tranggatan 8,10
och 12 i Skévde.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar. HemfSrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av foreningen.

Ligenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 18
Summa 24
Dessutom tillkommer
Antal
P-Platser 18
A
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Total tomtarea 2 992 m?
Total bostadsarea 1 058 m?
Total lokalarea 35 m?
Arets taxeringsvérde 13701 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 13 701 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven f4 aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Billinge Energi Elleverans

Skévde Viarmeverk AB Fjarrvarmeleverans
Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhdllskostnaden totalt till 2 565 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 256 tkr (235 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 225 tkr (206 kr/m?). A
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1992
Lasbyte 2016
Radonbrunnar 2017
Planerat underhall Ar
Radonétgérder 2021-2022
Fonster 2021-2022

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Gronvall Ordforande 2022
Gunvor Borger Sekreterare 2021
Ola Pettersson Ledamot 2022
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Krister Wedin Suppleant 2021
Marcus Andersson Suppleant 2021
Theresa Rickstrand Suppleant 2021
Martin Widmark Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Revisorcentrum i Skévde, ansvarig revisor Anders
Karlsson

Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening. 4
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Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har det framkommit att foreningen inte har godkénda radonvirden i flera av sina ldgenheter.
Féreningen haller pa att ta fram en lamplig 16sning pa detta och forvantas att kunna leverera godkénda métvirden senast
véren 2022.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 29 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
1,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 1 066 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.) £
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1149 1149 1149 1148 1115
Resultat efter finansiella poster 328 -205 334 200 171
Resultat exklusive avskrivningar 521 -12 527 393 364
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 206 199 199 199 190
Balansomslutning 7 656 7 564 7917 7 826 7776
Soliditet % 31 27 28 24 22
Likviditet % 689 562 686 544 552
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 1 066 1 066 1066 1 066 1035
Driftkostnader, kr/m? 305 783 297 406 399
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 305 395 297 301 316
Rinta, kr/m? 60 74 77 82 114
Underhéllsfond, kr/m? 1762 1556 1744 1544 1267
Lén, kr/m? 4694 4 876 5059 5241 5423
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Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. e
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets biogjan 2400 1700 541 516030 -205 137

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2205 137 205 137

Reservering underhallsfond 225 000 225 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 327616

Vid arets slut 2400 1925 541 85893 327616

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 310 893

Arets resultat 327 616

Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000

Summa 413 509

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 413 509

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. K
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1149 424 1149 024
Ovriga rorelseintékter 5357 4479
Summa rorelseintiikter 1154 781 1153 503
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -333 568 -855 453
Ovriga externa kostnader Not 4 -210 901 -212 864
Personalkostnader Not 5 -27 678 -24 384
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -193 395 -193 395
Summa rorelsekostnader =765 542 -1286 096
Rorelseresultat 389 239 -132 593
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 1037 3979
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3346 3817
Riantekostnader och liknande resultatposter -66 006 -80 340
Summa finansiella poster -61 623 =72 544
Resultat efter finansiella poster 327 616 -205 137
Arets resultat 327616 -205137

8 I ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 29 Org.nr: 716449-5041



R Rictyaser

T e e R e R S T e |

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 4972010 5165 405
Summa materiella anliggningstillgangar 4972 010 5165 405
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 7 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgingar 5008 010 5201 405
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 8 0 1283
Ovriga fordringar 15 145 14 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 18 256 17 912
Summa kortfristiga fordringar 33 401 33 303
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2614228 2 329 909
Summa kassa och bank 2 614228 2 329 909
Summa omsittningstillgdngar 2 647 629 2363212
Summa tillgangar 7655638 ;. 7 564 617
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2400 2 400

Fond for yttre underhll 1925 541 1700 541

Summa bundet eget kapital 1927 941 1702 941

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85893 516 030

Arets resultat 327616 -205 137

Summa fritt eget kapital 413 509 310 893

Summa eget kapital 2 341 450 2 013 835
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4930011 5130011

Summa langfristiga skulder 4930011 5130011

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 200 000 200 000
Leverantorsskulder 17 554 11 601
Skatteskulder 3430 2182
Ovriga skulder Not 12 16 815 11 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 146 378 195510
Summa kortfristiga skulder 384 177 420 772
Summa eget kapital och skulder 7 655 638 A 7 564 617
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforindrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 méanader frén rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte rédknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 41
Fjarrvdarmeanldggning Linjér 20
Standardforbattringar Linjar 15

Mark dr inte féremél for avskrivningar. A
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R Rlsbyagen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1128 024 1128 024
Hyror, p-platser 21600 21 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -600
Summa nettoomsattning 1149 424 1149 024

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall 0 -423 669
Reparationer -31162 =73 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 296 -33 048
Forsakringspremier -14 460 -13 878
Kabel- och digital-TV -12 909 -9 453
Pcb/Radonsanering 0 -33 625
Aterbiring fian Riksbyggen 0 2200
Systematiskt brandskyddsarbete -2038 -1 245
Obligatoriska besiktningar 0 -10 500
Bevakningskostnader -900 -642
Ovriga utgifter, kopta tjénster -2070 0
Forbrukningsinventarier -1 548 -35 060
Vatten -43 604 -36 245
Fastighetsel -24 665 -31 244
Uppvirmning -138 031 -129 015
Sophantering och atervinning -27 885 -24 791
Forvaltningsarvode drift 0 -1 835
Summa driftskostnader -333 568 L -855 453
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Foérvaltningsarvode -183 915 -181 780
Arvode, yrkesrevisorer -11 788 -10 263
Ovriga forvaltningskostnader -4 133 -10 017
Kreditupplysningar 0 =225
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -5 906 -3701
Kontorsmateriel -1 606 -3324
Medlems- och foreningsavgifter -1 464 -1 464
Bankkostnader -2 090 -2 090
Summa 6vriga externa kostnader -210 901 -212 864

Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -6 500 -6 500
Sammantridesarvoden -9 600 -8 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 100 -3 100
Ovriga kostnadsersittningar -1 500 -1 500
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -6 378 -5284
Summa personalkostnader -27 678/L -24 384
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Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 837 532 6 837532
Mark 497 000 497 000
Tillkommande utgifter 468 890 468 890
7 803 422 7 803 422
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 803 422 7 803 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2313 713 -2 145 577
Tillkommande utgifter -324 304 -299 045
-2 638 017 -2 444 622
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -168 136 -168 136
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 259 -25259
-193 395 -193 395
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 831412 -2 638 017
Restvirde enligt plan vid arets slut 4972 010 5165 405
Varav
Byggnader 4355683 4523 819
Mark 497 000 497 000
Tillkommande utgifter 119 327 144 586
Taxeringsvarden
Bostéider 13701 000 13 701 000
Totalt taxeringsvérde 13701 000 13 701 000
varav byggnader 10 000 000 10 000 000
varav mark 3701 000 /J, 3701000
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
72 st andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 36 000 36 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 36 000 36 000
Not 8 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1283
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1283
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14751 14 460
Forutbetalda driftkostnader 236 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3269 3227
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 256 17 912
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1118 621 1115275
Transaktionskonto 1 495 607 1214 634
Summa kassa och bank 2614 228 2 329 909
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5130011 5330011
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 4930 011L 5130 011
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P‘ Riksbyggen

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,37% 2022-02-25 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00

SWEDBANK 1,16% 2023-02-24 2 159 169,00 0,00 0,00 2159 169,00

SWEDBANK 1,17% 2024-04-25 2 170 842,00 0,00 200 000,00 1970 842,00

Summa 5330 011,00 0,00 200 000,00 5130 011,00

*Senast kinda réntesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 4 130 011 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 12 588 11 479
Clearing 4227 0
Summa 6vriga skulder 16 815 11 479

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 6 557 8 481
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4227 38918
Upplupna elkostnader 2 466 2 591
Upplupna vattenavgifter 10 134 0
Upplupna virmekostnader 17 736 30 871
Upplupna kostnader for administration 299 12 694
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2998
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 94 959 89 457
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 146 378 195 510
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 352 700 10 352 700
Varav panter i eget forvar 600 000 y 600 000
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REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Skévdehus nr 29

Org.nr 716449-5041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 29 for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och &ndamélsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och éndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgdrder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Skovdehus nr 29 for &r 2020 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgirder, omraden och forhéllanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 17 mars 2021
Revisorscentrum i Skovde AB

toriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara iterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser et avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fsreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intidkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas #iven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1&pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett m&jligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Skévdehus nr 29 Org.nr: 716449-5041






e R e e S R e s e o]
um Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F S kOVd e h u S n r for RBF Skévdehus nr 29 i samarbete med

2 9 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Runnfir heba Livel

FOR MER INFORMATION: ”
0771-860 860 r‘ lesbyggen
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