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Medlemsvinst

RBF Skovdehus nr 2 & medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar fér dven aterbdring pa de tjinster som foreningen koper frén Riksbyggen varje 4r.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 800 kronor i &terbéring samt 48 kronor i utdelning.
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r‘ @E&ﬁgﬁy@g@ﬁ Dagordning

Dagordning’' ordinarie féreningsstimma 2019-04-27

a.  Stdmmans 6ppnande

b.  Faststdllande av rostldngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

c.  Val av stimmoordf6érande
d.  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
e.  Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
f. Val av rostréiknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h.  Framldggande av styrelsens &rsredovisning
1. Framléggande av revisorernas beréttelse
j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
k. Beslut om resultatdisposition
L. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
m. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n.  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0.  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r.  Val av valberedning

s.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor: Inga

t. Stammans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Rikshyggen AB Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: XXXXxx-yyyy
www rikshvaaen.se Besdk: Toraaatan 18 Stvrelsens site: Stockholm
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 2 far

Forvaltningsberattelse s wminioims

rékenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skovde Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 3 501 463 kr.
Bostadsrittsforeningen registerades 1942-07-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-17.

Arets resultat, efter fondforindring, #r hogre én foregende &r. Det beror dels pa att foreningens intikter dkat genom
avgiftshdjningen 2019-01-01 samt att avséttningen till underhallsfonden minskat med 20 tkr frén foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen ér i princip likvirdiga med foregdende ar. Féreningens réntekostnader har 6kat i
jamforelse med foregéende ér,

Avrets resultat, efter fondfsrindring, jamfort med budget har dkat. Det #r foreningens driftskostnader
samt avskrivningskostander som 4r ldgre &n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full
kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 326% till 227%.

I resultatet ingér avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 299 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Kornetten 1 i Skdvde Kommun. P fastigheterna finns tvd byggnader med 36
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1942 och ombyggda 1987. Fastigheternas adress #r Gransikagatan 7 A-C
och 9 A-C i Skovde.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Léansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsfdrséikring%
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Foreningen har vid arsstimman 2018-05-03 beslutat att fora om sin hyresritt till en bostadsritt och dirmed #ndrat i den
ekonomiska planen. Bostadsritten har sedan sélts i december 2018.

Liégenhetsfordelning

1rok. 2ro.k.

12 24

Dessutom tillkommer:

P-Platser

25

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende &rs taxeringsvirde

2320 m?
1426 m?

16 269 000 kr
12 504 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsritisforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa &terbéring pd kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Billinge Energi AB
Kabel-TV ComHem AB
Skoévde Virmeverk AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 239 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet * Arets
utforda underhall”,

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan:Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar p4 ett underhéllsbehov pé

2 373 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 237 tkr (166 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 126 ki/m?2. Foreningen
dr medveten om att avséttningen #r ndgot 1g och kommer att ta hénsyn till detta i kommande budgetarbete.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1987
Fonster 1987
Montering ventiler 2012
Byte Virmepump 2012
Byte Kiillardorr 2010
Belysning Trapphus 2015
Tvittstuga 2016
Nya Sop-skép 2016
Utemiljo 2017

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer (1sbyte samt filterbyte) 219671 kr
Planerat underhdll Ar
Yittertak 2021 \QQ,
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lennart Eriksson Ordforande 2020
Anna Nystrém Vice ordférande 2020
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Philip Simonsson Suppleant 2020
Rebecca Nyman Suppleant 2021
Suppleant
Martin Widmark Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skovde, ansvarig Louise Ekstrdom  Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under 2018 pébdrjat arbetet med att fa ner sina radonviirden genom att installera FTX-aggregat i

samtliga lagenheter. Arbetet var slutbesiktigtat och klart i mitten p& maj 2019. Den totala kostnaden for projektet
uppgick till 3 556 392 kr och har aktiveratis i balansridkningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 58 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé avgifterna héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 808 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Genom att anviinda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingal%
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Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1331 1216 1186 1090 1068
Avrets resultat 36 232 189 -544 56
Resultat exklusive avskrivningar 299 438 360 -409 191
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 119 238 179 419 -295
Avsittning till underhallsfond kr/m? 126 140 126 93 70
Soliditet % 18 16 16 13 24
Likviditet % 227 326 128 304 361
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 808 724 695 631 618
Brénsletilldgg, kr/m? 107 107 107 107 107
Driftkostnader, kr/m? 461 276 355 363 492
Rénta, kr/m? 86 66 58 53 63
Underhallsfond, kr/m? 465 506 366 330 638
Lan, kr/m? 5306 5527 3027 3175 2584

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningenﬂ%
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 26249 649 365 722227 135990 232228
Extra reservering for under-hél! enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstammobeslut 232227 -232228
Reservering underhallsfond 180 000 -180 000
Ianspraktagande av underhéallsfond -239278 239278
Arets resultat 36 001
Vid érets slut 26249 649 365 662 949 427 495 36 001

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 368 217
Arets resultat 36 001
Arets fondavsittning enligt stadgarna -180 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 239278
Summa 463 496

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 463 496

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillh6rande bokslutskommentare%
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1330548 1215749
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 782 65 091
Summa rorelseintikter 1403 330 1280 840
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -35 040 -37 310
Underhallskostnader Not 5 -239 278 0
Driftkostnader Not 6 -383 432 -392 953
Ovriga externa kostnader Not 7 -304 009 -293 606
Personalkostnader Not 8 -21 402 -24 939
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 9 -263 016 -205 973
Summa rorelsekostnader -1 246 177 -954 780
Rérelseresultat 1567 154 326 061
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 48 48
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 739 385
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -121 940 -94 266
Summa finansiella poster -121 153 -93 833
Resultat efter finansiella poster 36 001 232 228
Arets resultat 36 001 232 228
Avsittning till underhéllsfonden -180 000 -200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 239 278 0
Arets resultat efter fondférandring 95 279 32 228&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 7 909 209 4615 833
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 1 086 345
Summa materiella anldggningstillgangar 7909 209 5702178
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 15 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 7909 709 5702 678
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 56 6968
Ovriga fordringar Not 17 9267 309 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 81183 79 078
Summa kortfristiga fordringar 90 506 395618
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 1 955 525 4 840912
Summa kassa och bank 1 955 525 4 840912
Summa omsiittningstillgangar 2 046 032 5236530
Summa tillgdngar 9 955 741 10 939 208}()e
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 249 26 249

Upplatelseavgifter 649 365 649 365

Fond for yttre underhall 662 949 722 227

Summa bundet eget kapital 1338 563 1397 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 427 495 135990

Avrets resultat 36 001 232228

Summa fritt eget kapital 463 496 368 217

Summa eget kapital 1802 059 1766 058

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 7 252 526 7 567 026

Summa langfristiga skulder 7 252 526 7 567 026

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 314 500 314 500

Leverantorsskulder Not 21 360 074 1002 221

Skatteskulder Not 22 10 989 0

Ovriga skulder Not 23 48 021 51590

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 167 572 237 813

Summa kortfristiga skulder 901 156 1606 124

Summa eget kapital och skulder 9955 741 10 939 2089%
\\,

10 l ARSREDOVISNING RBF Skdvdehus nr 2 Org.nr: 766600-1826



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rédkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foSreningen kommer att f de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansridkningen nir det pa basis av tillginglig information r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Ursprunglig byggnad

Tillkommande komponenter

Ombyggnation (Fonster och stammar) Linjér 55
Utemiljo Linjdr 20
FTX Ventilation aggregat Linjar 20
FTX Ventilation kanaler Linjar 50

Markviérdet dr inte foremal for avskrivningar\%/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1152456 1032168
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -1 569 -1570
Hyror, bostédder 0 37 107
Hyror, lokaler 7 000 0
Hyror, p-platser 23 810 16 260
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -19 887
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 213 -504
Brinsleavgifter, bostéder 152 064 152175
Summa nettoomsittning 1330 548 1215749
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 55296 55341
Ovriga ersittningar 14 865 8 381
Fakturerade kostnader 2030 1310
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -66 59
Ovriga rorelseintikter 657 0
Summa Ovriga rorelseintakter 72782 65 091
Not 4 Reparationskostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Tvittstugeutrustning 0 - 1563
VA/Sanitet -5 626 -6 484
Virme -11 319 -2.090
Ventilation 0 -653
Lassystem 2743 -5716
Ovrig huskropp -2274 7122
Tak 0 -3 355
Markytor 0 -1 675
Plantering markytor -5303 -1924
Markinventarier -1575 0
Garage & P-platser -3 035 0
Parkering 0 -5 428
Ovrigt -3 165 -1300
Summa arets reparationskostnader -35 040 -37 310
Not 5 Underhéliskostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ventliation -41 558 0
Léssystem -178 113 0
Ovrigt -19 607 0
Summa underhallskostander -239 278 OQQ
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Not 6 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 807 -37 512
Forsikringspremier -17 458 -16 950
Kabel- och digital-TV -17 170 -16 787
Aterbiring fran Riksbyggen 2 800 5375
Bevakningskostnader -856 -684
Ovriga utgifter, képta tjénster 0 -18 000
Forbrukningsinventarier -3 710 0
Vatten -74 256 -79 623
Fastighetsel =70 137 -61 070
Uppvirmning -120 614 -137 339
Sophantering och atervinning -33 224 -30 363
Summa driftkostnader -383 432 -392 953
Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode -233 666 -229 365
Arvode, yrkesrevisorer -12 038 -11 775
Ovriga forvaltningskostnader -33 624 -35 351
Kreditupplysningar -1 713 -2 733
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 885 -8 377
Kontorsmateriel -4 599 -4 456
Bankkostnader -3 485 -1 550
Summa &vriga externa kostnader -304 009 -293 606
Not 8 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -6 000 -6 000
Sammantradesarvoden -11 484 -14 036
Ovriga kostnadsersittningar -504 -378
Sociala kostnader -3414 -4 525
Summa personalkostnader -21 402 -24 939
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -192 043 -135 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -70 973 -70 973
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -263 016 -205 973

anlaggningstillgangar
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Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 48 48
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 48 48
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 739 385
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 739 385
Not 12 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -121 940 -94 266
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -121 940
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 7269 700 7269 700
Mark 64 600 64 600
Markanldggning 1419460 1419460
8 753 760 8753 760
Arets anskaffningar
Tillkommande utgift pa byggnad (FTX) 3556 392 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12310 152 8 753 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -407 600 -407 600
Tillkommande utgifter -3 623 868 -3 488 868
Markanlidggning -106 460 -35 487
-4 137 928 -3 931 955
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -192 043 -135 000
Arets avskrivning markanliggningar -70 973 -70 973
-263 016 -205 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 400 944 -4 137 928
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 909 209 4615833
Varav
Byggnader 6 602 581 3238233
Mark 64 600 64 600
Tillkommande utgifter 1242 027 1313 000
Taxeringsvérden
Bostider 16 269 000 12 504 000
Totalt taxeringsvéarde 16 269 000 12 504 000
varav byggnader 11 400 000 9200 000
varav mark 4 869 000
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Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-12-31 2018-12-31

Vid arets slut 0 1086 345
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
1 andel 4500 kr i Riksbyggens IntressefSrening Skaraborg 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 56 6968
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 6 968
Not 17 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9267 9266
Skattefordran 0 306
Fordringar hos leverantorer 0 300 000
Summa 6vriga fordringar 9 267 309 572
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18 188 17 458
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 417 57 115
Forutbetald kabel-tv-avgift 4353 4291
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 225 214
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 81183 79 078
Not 19 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 1 955525 4840912
Summa kassa och bank 1 955 525 4840 912
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 7 567 026 7 881 526
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -314 500 -314 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 252 526 7 567 026
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,25% 2020-09-01 938 125,00 0,00 47 500,00 890 625,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2021-09-30 887 500,00 0,00 50 000,00 837 500,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-09-01 2 835 750,00 0,00 57 000,00 2 778 750,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2024-01-30 933 656,00 0,00 60 000,00 873 656,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2024-10-30 2286 495,00 0,00 100 000,00 2 186 495,00
Summa 7 881 526,00 0,00 314 500,00 7 567 026,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 314 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 1 258 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 994 526 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns 1 1dn med villkorsdndringsdag under &r 2020 (Nistkommande ridkenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fitt nigra indikationer pd
att Jdnen inte kommer att omsittas/forlingas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en

felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 21 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 360074 1002 221
Summa leverantérskulder 360 074 1002 221
Not 22 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 48 807 0
Debiterad prelimindrskatt -37 818 0
Summa skatteskulder 10 989 0
Not 23 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 39364 41 056
Skuld sociala avgifter och skatter 8 657 10 534
Summa 6vriga skulder 48 021 51 590\(2)e
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 3662 5100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6976 67 884
Upplupna elkostnader 9350 5787
Upplupna vattenavgifter 16 543 0
Upplupna vérmekostnader 15 608 17 462
Upplupna revisionsarvoden 11 000 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 52 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 104 433 80 580
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 572 237 813
Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 7 935 000 7935 000%
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i RBF Skdvdehus nr 2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skévde-
hus nr 2 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och #indamalsen-
liga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller n&gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tilldimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 766600-1826

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegent-
ligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o  utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser s&dana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁerat.‘ﬂfi



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Skévdehus nr 2 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Auktoriserad revisor



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar fSr, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i frskott for en tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r stérre #in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdilna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I3pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intrdffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av

R B F S kéVd e h u S n r 2 styrelsen for RBF Skovdehus nr 2 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum 1 hela Livel

RBF Skévdehus nr 2 Org.nr: 7666001826



