f‘ Riksbyggen

Arsredovisning e

Org nr 716410-3686

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att l&imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt f6r att minska vér péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF SKOVDEHUS NR 17

FONa ItnlngS' far hérmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamdéter

Christer Andersson Ordforande
Barbro Skalk Sekreterare
Staffan Uvabeck Ledamot
Daniel Lindgren Ledamot
Maria Nystrom Ledamot
Mikael Giinthner Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jan-Erik Lysander

Michael Lundgren

Andreas Breitholtz

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stémman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstimman
2014
2015
2015
2014
2014

2014
2014

I tur att avga #r ledamoterna Christer Andersson, Daniel Lindgren och Maria Nystrom samt suppleanterna Jan-Erik

Lysander och Michael Lundgren.

Ordinarie revisorer
Anders Karlsson Auktoriserad revisor
RevisorsCentrum i Skévde AB

Revisorssuppleanter Auktoriserad revisor
Magnus Lidén

Revisorscentrum i Skévde AB

Valberedning
Agneta Linné Valberedning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Foreningen #ger fastigheten Eken 2 i Skdvde kommun med dérpa upptorda 1 st byggnad med 30 ligenheter och 3
lokaler med hyresritt. Féreningen forvérvade fastigheten 1982 for 9 388 970 kr inklusive lagfartskostnad. En
genomgéende ombyggnation med ny ldgenhetsindelning genomfordes av den tidigare dgaren fore forvérvet.
Fastighetens adress dr Vasaplan 2, Vasagatan 2 A-B och Storgatan 52 A-B i Skovde.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok Lokaler
25 5 3
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Total tomtarea: 1 356 kvin

Total bostadsarea: 2378 kvm
Total lokalarea: 324 kvm
Arets taxeringsvéirde 18 389 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 453 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadstéttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Skévde har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadstéttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsfreningars Intresseforening i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen sger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6rening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 270 tkr och planerat underhall for 1 556 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 2 300 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 230 tkr (85 ki/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 129 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 1985

Fonsterbyte 2013 Ligenhetsfonster och balkongdorrar utbytta
Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2016 Malning

Tak 2016 Malning

Styrelsen beriknar att ovan underhdlisatgarder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall iokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 14 maj 2014. Styrelsen har hallit 8 protokollforda
sammantriden.
Antal medlemmar: 35 (2013-12-31)51
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Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring &r ligre &n foregaende ar p.g.a.hdgre reparationskostnader, ldgre rénteintékter
och hogre rintekostnader. Orsaken till de 8kade réntekostnaderna 4r att féreningen under &ret genomfort
fonsterbyte dir man har dels tagit upp nya lan vilket da genererat hogre réntekostnader samt att man har
delfinansierat fonsterbytet med eget kapital. foljden har dé blivit att rénteintékterna har gitt ned. avskrivningarna i
fastigheten har ocksé dkat vilket paverkar foreningens resultat.

Arets resultat efter fondforindring jamfort med budget ligger som beréknat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret minskat fidn 633% till 390%. Foreningen har under &ret slutfort ett stort
byggnadsprojekt med att byta fonster vilket resulterat i andvndning av den egna kassan samt uppléning om 3 800
tkr.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Skovdehus 17:s stadgar (Riksbyggens

normalstadgar men #ven for Brf Skovdehus 17), dr att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna,
tillsammans med Svriga intikter, ger en kostnadstidckning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

350

300 /\i\i—

250 —
200

150

100

e ® ” o
50 &
2009 2010 2011 2012 2013

+— Ranta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2014 1935 1887 1874 1 841
Arets resultat -1 041 404 506 224 359
Resultat efter fondfordndringar 166 450 76 37 109
Balansomslutning 12 757 9950 9879 9671 9411
Soliditet % 21% 38% 34% 29% 28%
Likviditet % 390% 633% 466% 357% 431%
Avgifts- och hyresbortfall % = — 1,29% 0,73% 0,20%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 765 746 716 716 716
Driftskostnad, kr / kvm 251 246 275 296 262
Riénta, kr / kvm 75 70 78 57 83
Underhallsfond, kr / kvm 485 932 912 753 646
Lan, kr / kvm 3481 2 166 2236 2306 2380

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletillagg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond ki/kvim och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

rdkni rund.
som berdkningsgrun 2
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Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 765 kr/kvm/ér.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 §verltelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Billinge Energi AB El

Skévde Virmeverk AB Fjarrvdrme

Com Hem AB Kabeltv

Skaraborgs Stdd AB Trappstédd

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningens tidigare tvist med en lokalhyresgést dr nu utaggerad och foreningen stod inte ansvarig for ndgot vilket
resulterar i att ndgot skadesténd inte kommer att betalas ut.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 571260
Arets resultat fore fondfordndring -1 041278
Arets fondavsitining enligt stadgarna -350 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 1556 993
Summa §verskott 736 974

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning 736 974

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4z -
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1766 281 1 685 948
Briinsleavgifter 2 248 157 248 198
Ovriga forvaltningsintikter 3 1 1251

2014 440 1935398

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -269 015 - 48 655
Planerat underhéll 5 -1 556 993 -395 234
Fastighetsavgift/skatt -47 570 -50797
Driftkostnader 6 -677073 - 665 521
Ovriga kostnader 7 -6251 -8115
Personalkostnader 8 -48 084 ©-52921
Avskrivning av anlédggningstillgéngar 9 - 268 057 - 165 000

-2 873 043 -1 386 243
Rorelseresultat - 858 603 549 155
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 1230 1500
Rinteintékter och liknande poster 10 18 870 41 852
Réntekostnader och liknande poster 11 -202 775 - 188 595

- 182 675 - 145 243

Resultat efter finansiella poster -1 041 278 403 911
Arets resultat -1 041 278 403 911
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -350 000 - 349 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1556 993 395234
Resultat efter fondférédndring 165 715[1_ 450 145
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 9304 681 6481042

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 13 15 000 15 000

Summa anldggningstillgangar 9319 681 6 496 042

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18125 18 125

Ovriga fordringar 14 7540 7 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 15 867 22 023
41532 47752

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 700 000 2 000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 696 246 1406 130

Summa omsittningstillgangar 3437777 3453 881

SUMMA TILLGANGAR 12 757 458 9 949 923

A
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 664 857 664 857
Underhallsfond 1310281 2517274
1975138 3182131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 571 260 121 115
Arets resultat -1 041278 403 911
Avsittning till underhallsfond -350 000 -349 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 1 556 993 395 234
736 974 571 260
Summa eget kapital 2712112 3753 391
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 18 9 164 959 5650931
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 238 472 200 472
Leverantorsskulder 348 604 57718
Skatteskulder 6 344 13 748
Medlemmarnas reparationsfonder 43 189 43 189
Ovriga kortfristiga skulder 19 20 132 22 806
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 223 646 207 669
880 387 545 601
Summa skulder 10 045 346 6196 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 757 458 9 949 923
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 10 068 700 9 043 000
Ansvarsforbindelser Inga/{‘_ Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intsktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som 4r forknippade med transaki-
jonen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rianteintdkter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 7 883 219 kr.

”Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgngar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt s’citt..(



Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 38 ar 2040
Fonsterbyte Rak 30 ar 2042
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1571145 1507478
Hyror, lokaler 195 136 178 470
1766 281 1 685948
Not 2 Briansleavgifter
Brinsleavgifter, bostéder 248 157 248 198
248 157 248 198
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 23
Inkassointikter - 800
Ovriga rorelseintikter — 428
1 1251
Not 4 Reparationer
Vattenskador 73 460 18 422
Bostéder 5239 3328
Lokaler 11297 12 048
Tvittstugor 4764 1295
Gemensamma utrymmen 87 820 -
Vatten/Avlopp 10 357 1625
Virme 3685 412
Ventilation 6 546 1857
Elinstallationer - 437
Lassystem 4954 774
Ovriga installationer - 200
Huskropp 50373 -
Gérdar och gronanldggningar 3029 8257
Ovrigt 7492 -
269 015, 48 655
/Q':
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2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 113 026 167 450
Huskroppar 1420 000 191 522
Ovrigt 23 967 36 262
1556 993 395234
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 22253 20 533
Forvaltningsarvode 101 302 94 001
Kabel-TV 14 328 42 840
Juridiska kostnader 200 800
Arvode, yrkesrevisorer 7256 7 500
Ovriga férvaltningskostnader 3456 41753
Fastighetsskotsel 95053 91 467
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -4 000 - 5900
Stddning gemensamma utrymmen 48 565 42 513
Ovriga utgifter, kopta tjanster - 6 480
Sno- och halkbekdmpning 1819 2609
Forbrukningsmateriel 6 247 434
Vatten 46 855 40339
El 39 656 37597
Uppvéirmning 265 609 241438
Sophantering och atervinning 28 474 38117
677 073 665 521
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader - 3873
Kontorsmateriel 3349 2013
Medlems- och foreningsavgifter 1 680 1680
Bankkostnader 1222 549
6251 8115
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbildning - 438
Styrelsearvode 38 200 41000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 570 978
Summa 38770 42 416
Sociala kostnader 9314 10 506
48 084 52 921
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 268 057 165 000
268 052/4 165 000
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2013-12-31 2012-12-31
Not 10  Rénteintdkter och liknande poster
Rinteintdkter férvaltningskonto i Swedbank 2224 1710
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 16 646 40 004
Rénteintdkter hyres/kundfordringar - 104
Ovriga rinteintikter - 34
18 870 41 852
Not11 Riéntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 202 775 188 595
202 775 188 595
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 9077339 9077 339
Mark 1995 156 1995 156
11072495 11072495
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar, fonster 3091 696 -
3 091 696 -
Summa anskaffhingsvéirden 14 164 191 11072495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 591 453 -4 426 453
-4 591453  -4426453
Arets avskrivning byggnader - 268 057 - 165 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 859510 -4 591 453
Restvarde enligt plan vid arets slut 9304 681 6481 042
Varav
Byggnader 7 309 525 4 485 886
Mark 1 995156 1995 156
Taxeringsvarden
bostéder 17 262 000 15 468 000
lokaler 1127 000 985 000
Totalt taxeringsvirde 18389000 16 453 000
varav byggnader 14 143 00% 12 861 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not13  Langfristiga virdepappersinnehav
30kapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 15 000 15 000
15000 15 000
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 7 540 7 604
7 540 7 604
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 638 7758
Forutbetalda forsdkringspremier 11569 10 684
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 660 3 581
15 867 22023
Not16 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 700 000 2 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2700 000 1,70  2014-03-27
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 664 857 2517274 167 349 403 911
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut
Disposition enl arsstimmobeslut 403 911 -403 911
Avsiittning till underhalisfond 350 000 - 350 000
Ianspraktagande av underhalisfond -1 556 993 1556 993
Nya insatser och upplatelseavgifter
Arets resultat -1 041278
Vid érets slut 664 857 1310281 1778253 -1 041 278/(;

RBF SKOVDEHUS NR 17 716410-3686




Not 18  Fastighetslan

2013-12-31

2012-12-31

Fastighetslan 9403 431 5 851403
Avgér nidsta ars amortering -238472 - 200472
Skuld vid &rets slut 9164 959 5650931
Genomsnittstinta under bokslutsaret &r 2,66%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,92% 2016-07-28 1 900 000 19 000 1 881 000
SEB BOLAN AB 2,93% 2018-05-28 1 900 000 28 500 1871500
SWEDBANK HYPOTEK 2,54% Rorligt 1 008 606 50 000 958 606
SWEDBANK HYPOTEK 2,42% Rorligt 1 663 879 38472 1 625 407
SWEDBANK HYPOTEK 3,25% 2015-06-25 3178918 112 000 3 066 918
5851403 3 800 000 247 972 9403 431

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 238 472 kr varfr den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 19 882 22 806
Avridkning hyror och avgifter 250 —
20132 22 806

Not20  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 11 608 20 496
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 513 -
Upplupna elkostnader 3 865 3783
Upplupna virmekostnader 33 147 38706
Upplupna kostnader for renhéllning - 800
Upplupna revisionsarvoden 5000 2 091
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10750 7 553
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 141 763 134 240
223 646, 207 669

A
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REVI
SORS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skovdehus nr 17

Org.nr 716410-3686

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Skévdehus nr 17 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r nod-
vindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag fSljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredo-

visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom bedémning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som 4r indamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks4 en utvirdering av dndamélsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Skovdehus nr 17 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skovde den 17 april 2014

y 7,
/ ry
Anders Karlsson
. T4 .
Alktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren 1dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (l1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvég s &r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjtinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f5r inre underhill finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet #r det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stélida sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltmingsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberéttelse.




RBF Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for RBF SKOVDEHUS NR 17 i

S KOVDE H U S N R samarbete med Riksbyggen
i Fd

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

A Riksbyggen




