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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 14 far

Forvaltningsberattelse oo

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 2 152 563 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-10-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-28.
Foreningen har sitt sdte i Skovde kommun.

Arets resultat efter fondforéndring ar samre 4n foregdende ar p.g.a. lagre intdkter fran hyreslokal (vakans) samt dkade
driftkostnader.

Driftskostnaderna &r hogre #n foregdende &r p.g.a. kade kostnader for el, vatten och védrme samt en tillkommande
kostnad for kollektivt bredband.
Rintekostnaderna har minskat tack vare ligre rénta pa flera lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r 1&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 417% till 84%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amiortering) har fordndrats under aret
frén 417% till 267%.

I resultatet ingér avskrivningar med 465 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 139 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Skattegérden 2 i Skévde kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 56 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppférda 1970-71. Fastighetens adress &r Havsstenavégen 15 A-B, 17 A-C och 19 A-B i
Skovde.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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R Riksbygaen

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvéndning Antal
1 rok 12 Lokaler 8
2 rok 14 Garage 33
3 rok 24 P-platser 35
4 rok 6

Totalt 56

Total tomtarea 7 828 m?

Total bostadsarea 3 823 m?

Total lokalarea 398 m?

Arets taxeringsvirde 42199 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 42 199 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Molekylen, Forskola 151 2026-03-31

Intékter fran lokalhyror utgor ca 8,2 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Riksbyggen Fastighetsforvaltning 2024-12-31
ComHem AB Tv 2023-01-16
Bahnhof AB Bredband 2025-06-10
XR Miljshantering AB Atervinning 2022-07-31
Kone AB Hisservice Tillsvidare
Skovde Energi AB Elnét, Fjarrvirme, Vatten Tillsvidare
Luled Energi AB Elférbrukning Tillsvidare

3 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 14 Org.nr: 766600-3269

26!
Transaktion 09222115557454931565

Signerat RJ, AS, SO, NE, RiSALE, RB, RH



< Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhall for 250 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet * Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 131 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pé 613 tkr (145 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 550 tkr (130 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2007
Byte lagenhetsdorrar 2007
Maélning trapphus 2007
Byte portar/garage 2012
Byte DUC/ Ecoguard 2013
Fonsterbyte 2018
Malning fasad/ balkongplatar/ garageldnga 2019
Sophus 2019
Utvindig mélning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp, kr
Lokaler, mélning 92 778
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 16 219
Installationer 11228
Huskropp utvandigt 4234
Markytor, lekplats 98 357
Ovrigt 17 801
Planerat underhall Ar
Utemiljo 2022
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RREE(SB@ gen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Svensson Ordférande 2021
Roger Hjalmarsson Sekreterare 2022
Rickard Bisther Ledamot 2022
Staffan Ostéing Ledamot 2021
Nathalie Eklof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Larsson Suppleant 2021
Lilian Helin Suppleant 2021
Toni Piri Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor 2021

Huvudansvarig revisor: Anders Karlsson
Tilldgg: Under det aktuella rdkenskapséret har Louise Ekstrom ersatt Anders Karlsson som huvudansvarig revisor.

Reza Javid Fortroendevald revisor 2021
Ulla Kristensson Revisorssuppleant for 2021
fortroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenth Johansson 2021
Mats Svensson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2020-21 firar foreningen 50 ar sedan vara hus stod klara for inflyttning.

Vér langvariga hyresgist, forskolan Tryggis, har under aret flyttat ut och var nya hyresgést, férskolan Molekylen, har
flyttat in. Foreningen har malat om i hyreslokalen samt bytt lekplatsutrustningen p& gérden for den nya hyresgésten.

Foreningen har dven tecknat avtal som forpackningsétervinning i miljohuset samt bytt ut uteméblerna.

Under verksamhetséret har foreningen bytt taktétskikt pa samtliga tak. Investeringen uppgick till 791 tkr och lagts pa
avskrivning i 30 ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar S st.)
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Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017
Nettoomsittning 3239 3261 3254 3171 3168
Resultat efter finansiella poster 674 680 1177 1134 1132
Resultat exklusive avskrivningar 1139 1157 1607 1516 1498
Avsittning till underhallsfond kr/m? 130 128 143 130 131
Balansomslutning 20393 20 831 20 354 20933 17 652
Soliditet % 52 48 46 39 40
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 84 - - - -
Likviditet % exklusive ldneomfsrhandlingar

kommande verksamhetsar 267 417 461 296 697
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 654 648 648 629 629
Briénsletilldgg, kr/m? 101 101 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 252 195 198 192 192
Rénta, kr/m? 23 32 27 23 30
Underhéllsfond, kr/m? 1 898 1 827 1812 1559 1429
Lan, kr/m? 1962 2378 2 487 2 595 2412
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6 I ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 14 Org.nr: 766600-3

269
Transaktion 09222115557454931565

Signerat RJ, AS, SO, NE, RiSALE, RB, RH




N Riksb
R Rilstyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bigan 321 968 7710995 1314325 679 770

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 679 770 679 770

Reservering underhéllsfond 549 500 -549 500

lanspraktagande av
underhallsfond =249 517 249 517

Arets resultat 674 493

Vid arets slut 321 968 8010978 1694 112 674 493

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 1 994 095
Arets resultat 674 493
Arets fondavsittning enligt stadgarna -549 500
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 249 517
Summa 2 368 604

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2368 604

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3239352 3261233
Ovriga rorelseintikter Not 3 4274 69 378
Summa rérelseintikter 3243 626 3330 611
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -44 959 -86 546
Underhéllskostnader Not 5 =249 517 -476 980
Driftskostnader Not 6 -1 063 252 -823 373
Ovriga externa kostnader Not 7 -575016 -581014
Personalkostnader Not 8 -81 089 -82 386
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 -464 966 -477 348
Ovriga rérelsekostnader Not 10 -16 217 0
Summa rorelsekostnader -2 495 016 -2 527 647
Rorelseresultat 748 610 802 964
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 11 10 699 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 12 10 497 11318
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 13 -95 313 -134 513
Summa finansiella poster =74 118 -123 195
Resultat efter finansiella poster 674 493 679 770
Arets resultat 674 493 679 770
Avsittning tillunderhéllsfond -549 500 -541 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 249 517 476 980
Arets resultat efter fondforindring 374 510 615 750
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 14 15 723 497 15389 260
Inventarier, verktyg och installationer Not 15 221 637 246 494
Summa materiella anliggningstillgdngar 15945 134 15 635 754

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 16 84 000 84 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 84 000 84 000
Summa anlidggningstillgangar 16 029 134 15 719 754

Omsiéttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 345
Ovriga fordringar Not 17 12 850 23289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 184 160 164 624
Summa kortfristiga fordringar 197 010 188 258
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 4166 855 4923 323
Summa kassa och bank 4166 855 4923 323
Summa omsiittningstillgdngar 4363 865 5111 581
Summa tillgdngar 20 392 998 20 831 335
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 968 321968

Fond for yttre underhéll 8010979 7710995

Summa bundet eget kapital 8 332 947 8 032 963

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1694 111 1314325

Arets resultat 674 493 679 770

Summa fritt eget kapital 2 368 604 1994 095

Summa eget kapital 10 701 551 10 027 058

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4 505 750 9577717

Summa langfristiga skulder 4505 750 9577717

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 3775 467 459 000

Leverantdrsskulder 949 799 184 375

Skatteskulder Not 21 8 682 16 888

Ovriga skulder Not 22 29 493 33183

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 422 256 533 114

Summa kortfristiga skulder 5 185 697 1226 560

Summa eget kapital och skulder 20 392 998 20 831 335
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Redovisningsprinciperna dr ofsrdndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som dr foremal for omférhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020 som
kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar
som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens 1angsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har védrderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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% Riksbyggen
. Rumfi hela Livtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjér 100

Virme Linjdr 35

Sanitet VVS Linjér 35

El Linjér 35

Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15

Fasad Linjér Fullt avskriven
Koksinredning Linjér 30

Fonster Linjér 48

Yttertak Linjar 30

Ventilation Linjér Fullt avskriven
Transport (Hiss) Linjér Fullt avskriven
Styr- och dvervakning Linjér Fullt avskriven

Tillkommande komponenter

Stambyte Linjér 46

Fonster Linjdr 40

Sophus Linjér 30

Fiberinstallation Linjér 10

Taktatskikt Linjér 30
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Mark #r inte foremal f6r avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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~ R fir heka Livet

Not 2 Nettoomsiéttning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostéider 2 500 380 2 475 600
Arsavgifter, lokaler 146 004 146 004
Hyror, lokaler 174 784 166 306
Hyror, garage 68 733 68 913
Hyror, p-platser 21 960 21 960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -37782 -1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 391 -3 164
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -679 -62
Rabatter, lokaler -16 333 0
Brinsleavgifter, bostéider 386 676 386 676
Summa nettoomséttning 3 239 352 3 261 233

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter 4278 14 940
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga sidointikter 0 52 750
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintékter 0 1328
Summa dvriga rorelseintdkter 4274 69 378

Not 4 Reparationskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Lokaler -4721 0
Gemensamma utrymmen -10 376 -7 496
VA/Sanitet -6 969 -8 059
Virme -4 367 -14 067
Ventilation 0 -25249
El -1021 -3 415
Hissar -1 031 0
Léssystem -12 451 -6 240
Dérrar & Portar -2 069 -5 788
Markinventarier -750 -4 241
Garage & p-platser -778 -3 094
Ovriga reparationer -426 -6 478
Vattenskador 0 -2419
Summa reparationskostnader -44 959 -86 546
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Not 5 Underhallskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Bostéder -8 900 0
Lokaler -92 778 0
Gemensamma utrymmen -16 219 0
Installationer -11 228 -9 144
Huskropp -4 234 -431 575
Markinventarier -98 357 =554
Ovrigt underhall -17 801 -35 706
Summa underhallskostnader =249 517 -476 980

Not 6 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -109 698 -108 014
Forsakringspremier -37 114 -36 010
Kabel- och digital-TV -134 261 -29 752
Pcb/Radonsanering -45 568 0
Aterbiring fran Riksbyggen 5700 0
Systematiskt brandskyddsarbete -4 266 -7618
Serviceavtal -40 449 -38 012
Obligatoriska besiktningar -12 431 -2 304
Bevakningskostnader -922 -878
Ovriga utgifter, kopta tjanster -888 -875
Forbrukningsinventarier -30 954 -12 106
Vatten -102 938 -92 660
Fastighetsel =127 702 =117 437
Uppvarmning -370 427 -325372
Sophantering och atervinning -49 386 -47 470
Forvaltningstjédnster extra -1 950 -4 864
Summa driftskostnader -1 063 252 -823 373
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode -541 594 -529 776
IT-kostnader -3383 -3 578
Arvode, yrkesrevisorer -13 350 -14 475
Ovriga forvaltningskostnader -5 269 -12 364
Kreditupplysningar 0 -1350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5230 -13 545
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -3 080 -3 080
Bankkostnader -2 715 -2 450
Ovriga externa kostnader -336 -336
Summa dvriga externa kostnader -575 016 -581 014
Not 8 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -41 624 -36 735
Sammantradesarvoden 0 -14 238
Styrelsearvode forrdttningar -16 056 -
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 396 -13 246
Ovriga kostnadserséttningar 0 -533
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -17 013 -17 034
Summa personalkostnader -81 089 -82 386
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -176 065 -211 233
Avskrivningar Standardforbéttringar -264 045 -264 045
Avskrivning Installationer -24 857 -2 071
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -464 966 -477 348
Not 10 Ovriga rérelsekostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forlust vid utrangering av anldggningstillgdng -16 217 0
Summa ovriga rorelsekostnader -16 217 0
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Not 11 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Aterbiring Lansforsakringar 2 635 0
Utdelning pé garantikapital RB 8 064 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 10 699 0
Not 12 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 10 347 11282
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 150 36
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 497 11 318
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -94 774 -134 326
Ovriga rintekostnader -540 -187
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -95 313 -134 513
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8690 715 8 690 715
Mark 481 851 481 851
Standardforbattringar 11 860 000 11 860 000
21 032 566 21 032 566
Arets anskaffningar
Byggnader 790 563
790 563 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader -64 301
-64 301 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21758 828 21 032 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -2 345 967 -2 134 734
Standardforbattringar -3 297 339 -3 033 295
-5 643 306 -5 168 029
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -176 065 -211 233
Arets avskrivning standardforbittringar -264 045 -264 045
Avyttringar och utrangeringar byggnader 48 084 0
-392 026 -475 278
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 035 332 -5 643 307
Restvirde enligt plan vid arets slut 15723 496 15 389 260
Varav
Byggnader 6 943 029 6 344 748
Mark 481 851 481 851
Tillkommande utgifter 8298616 8 562 661
Taxeringsvarden
Bostéder 39 400 000 39 400 000
Lokaler 2799 000 2 799 000
Totalt taxeringsvarde 42 199 000 42 199 000
varav byggnader 30 555 000 30555 000
varav mark 11 644 000 11 644 000
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdrjan
Arets anskaffningar
Installationer 248 565 248 565
248 565 248 565
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 248 565 248 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -2 071 0
-2 071 0
Arets avskrivningar
Installationer -24 857 -2 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 928 -2 071
Restvirde enligt plan vid arets slut 221 637 246 494
Varav
Installationer 221637 246 494
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
168 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 84 000 84 000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 84 000 84 000
Not 17 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 11 359 23289
Andra kortfristiga fordringar 1491 0
Summa ovriga fordringar 12 850 23 289
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 5004 5285
Forutbetalda forsékringspremier 18 741 18 373
Forutbetalda driftkostnader 236 225
Forutbetalt forvaltningsarvode 136 355 133 215
Forutbetald kabel-tv-avgift 23618 7 526
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 207 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 160 164 624
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Not 19 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30

Bankmedel 2928 296 3542 668
Transaktionskonto 1238 558 1380 655
Summa kassa och bank 4 166 855 4923 323

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslan 8281217 10 036 717
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -222 000 -459 000
Nésta ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -3 553 467 -
Langfristig skuld vid arets slut 4 505 750 9 577 717

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2021-03-28 2906 750,00 -2 868 250,00 38 500,00 0,00
SWEDBANK 2021-03-28 2 500 000,00 -1 750 000,00 750 000,00 0,00
SWEDBANK 2021-04-28 2516467,00 -2 516 467,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2021-05-25 812 500,00 0,00 812 500,00 0,00
SWEDBANK 0,71% 2021-08-28 1301 000,00 0,00 132 000,00 1 169 000,00
SWEDBANK 0,71% 2022-01-28 0,00 2516 467,00 0,00 2516 467,00
SEB 0,77% 2022-12-28 0,00 4618 250,00 22 500,00 4595 750,00
Summa 10 036 717,00 0,00 1755 500,00 8 281 217,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 222 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 888 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 171 217 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 21 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 217 712 213 116
Debiterad preliminérskatt -209 030 -196 228
Summa skatteskulder 8682 16 888
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Not 22 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Hyres- och avgiftsskulder 300 0
Skuld sociala avgifter och skatter 29193 33183
Summa dvriga skulder 29 493 33183

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 10 093 8061
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 97 003 8312
Upplupna elkostnader 5896 5529
Upplupna vattenavgifter 26 942 25901
Upplupna vérmekostnader 16 398 14 157
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1550 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 215 785
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2265 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 262 109 255 369
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 422 256 533 114
Not Stéllda sdakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 15715 000 15 715 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skévdehus nr 14

Org.nr 766600-3269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skdvdehus nr 14 for rikenskapsaret
2020-07-01-2021-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
#indamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av féreningens frmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, ndr si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortstitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsalt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél iir att
uppnd en rimlig grad av sikkerhet om huruvida érsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet #ren hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfr gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh#m-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att
inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter iir hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av fSreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &4r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-

der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmiéirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhtimtas fram till
datumet for revisionsbertittelsen. Dock kan framtida h#in-
delser eller forhallanden gora att en forening inte liingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat,

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av stikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om éarsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skovdehus nr 14 for rikenskapsaret 2020-07-01 —
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vant
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
tindamalsenliga som grund fYr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelégenheter, Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma Rireningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsfrvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtima om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda ersiittningsskyldighet
mot f¥reningen, eller

o ph nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betrtiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om delta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fbrsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet fr en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 8vriga valda revisorers beddm-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pa sidana atglirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for
vt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get &r forenligt med bostadsréttslagen.

Skévde
Revisorscentrum i Skdvde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Reza Javid
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrtistilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kosmad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhgllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillghngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivaingen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till $ &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal! utfort enligt underh&lisplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

RB F S k(.de e h u S n r 1 4 for RBF Skovdehus nr 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr heba Livel
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