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[ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Skovdehus nr 14 far

Forvaltningsberattelse o "

2019-07-01 #ill 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 2 152 563 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-10-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-28.
Foreningen har sitt séte i Skovde kommun.

Arets resultat efter fondforindring ér bittre 4n foregiende ar p.g.a. 6kade intikter frin drsavgifter samt liigre avsittning
till underhéallsfonden.

Driftskostnaderna ar négot lagre &n foregéende ar, frimst p.g.a. minskade sophanteringskostnader. Dock har
reparations- och personalkostnaderna 6kat samt avskrivningskostnaden.
Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. rorliga 1an dér réntan stigit.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 461% till 417%.

I resultatet ingar avskrivningar med 477 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skattegarden 2 i Skovde kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 56 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1970-71. Fastighetens adress dr Havsstenavagen 15 A-B, 17 A-C och 19 A-B i
Skovde.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvéindning Antal
1 rok 12 Lokaler 8
2 rok 14 Garage 33
3 rok 24 P-platser 35
4 rok 6

Totalt 56

Total tomtarea 7 828 m?

Total bostadsarea 3823 m?

Total lokalarea 398 m?

Arets taxeringsvirde 42 199 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 42 199 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Tryggis, Forskola 151 2020-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 5,10 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Riksbyggen Fastighetsforvaltning 2024-12-31
ComHem AB Tv 2023-01-16
Bahnhof AB Bredband 2025-06-10
Kone AB Hisservice Tillsvidare
Skovde Energi AB Elnét, Fjarrvdarme, Vatten Tillsvidare
Lulea Energi AB Elforbrukning Tillsvidare
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 87 tkr och planerat underhall for 477 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 5 495 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 549 tkr (130 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 541 tkr (128 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall/ investeringar

Beskrivning Ar

Stambyte 2007
Byte ldgenhetsdorrar 2007
Mélning trapphus 2007
Byte portar/garage 2012
Byte DUC/ Ecoguard 2013
Fonsterbyte 2018
Malning fasad/ balkongplatar/ garagelanga 2019
Sophus 2019

Arets utforda underhall/ investeringar

Beskrivning Belopp
Installationer 9 144 kr
Huskropp utvandigt, malning 431 575 kr
Markytor 554 kr
Planerat underhall Ar

Utemiljo 2021

Oversyn av taken
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Daniel Arvidsson Ordforande 2020
Staffan Ostéing Sekreterare 2020
Rickard Bisther Ledamot 2020
Andreas Svensson Vice ordférande 2021
Nathalie Ek16f Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Roger Hjalmarsson Suppleant 2020
Vanja Rask Suppleant 2020
Martin Widmark Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor 2020

Huvudansvarig revisor: Anders Karlsson

Reza Javid Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleant for

Lilian Helin fortroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kenth Johansson 2020

Mats Svensson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen investerat i 136 st nya garantikapital i Riksbyggens intresseforening for ett varde
av 68 000 kr. Foreningen hade 32 st sedan tidigare.

Foreningen har dven under éret installerat fiber pa foreningens fastighet till en kostnad pa 248 565 kr for att kunna
erbjuda medlemmarna battre internetuppkoppling. Investeringen har aktiverats pa 10 &r och finns som en installation i

balansrakningen.

Under verksamhetsaret har forskoleverksamheten Tryggis sagt upp sitt lokalavtal da de ska avveckla verksamheten.
Beslut kring hur lokalen ska anvindas kommer tas upp pa hostens stimma.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 53 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-07-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Rumn fi heta Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3261 3254 3171 3168 3167
Resultat efter finansiella poster 680 1177 1134 1132 1036
Resultat exklusive avskrivningar 1157 1 607 1516 1 498 1402
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 128 143 130 131 95
Balansomslutning 20 831 20 354 20933 17 652 16 803
Soliditet % 48 46 39 40 35
Likviditet % 417 461 296 697 590
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 648 648 629 629 629
Brinsletillagg, kr/m? 101 101 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 195 198 192 192 282
Rénta, kr/m? 32 27 23 30 54
Underhallsfond, kr/m? 1827 1812 1559 1429 1096
Lén, kr/m? 2378 2 487 2595 2412 2494

300

230
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100

50 \ B

2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

-8- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 321 968 7 646 975 201 164 1177 182

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1177182 1177182
Reservering underhallsfond 541 000 541 000

lanspraktagande av

underhallsfond -476 980 476 980

Arets resultat 679 770
Vid érets slut 321968 7710 995 1314 326 679 770

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1378 346
Arets resultat 679 770
Arets fondavsittning enligt stadgarna -541 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 476 980
Summa 1994 095

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1994 095

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3261233 3254031
Ovriga rorelseintikter Not 3 69 378 12 809
Summa rorelseintikter 3330611 3266 840
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -86 546 -58 924
Underhéllskostnader Not 5 -476 980 -32250
Driftkostnader Not 6 -823 373 -836 730
Ovriga externa kostnader Not 7 -581 014 -568 332
Personalkostnader Not 8 -82 386 -64 896
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 9 -477 348 -429 734
Summa rorelsekostnader -2 527 647 -1 990 866
Rorelseresultat 802 964 1275974
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1536
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 11 318 12 388
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -134 513 -112 716
Summa finansiella poster -123 195 -98 792
Resultat efter finansiella poster 679 770 1177 182
Arets resultat 679 770 1177 182
Avittning till underhallsfond -541 000 -604 000
Ianspréakstagande av underhéllsfond 476 980 32250
Aretsresultat efter fondforindring 615 750 605 432
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 15 389 260 15 864 537
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 246 494 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 15 635 754 15 864 537

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 84 000 16 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 84 000 16 000
Summa anliggningstillgangar 15 719 754 15 880 537

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 345 0
Ovriga fordringar Not 15 23 289 14 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 164 624 163 002
Summa kortfristiga fordringar 188 258 177 703
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4923 323 4296 001
Summa kassa och bank 4923 323 4296 001
Summa omsittningstillgangar 5 111 581 4 473 704
Summa tillgdngar 20 831 335 20 354 241
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321968 321968

Fond for yttre underhall 7 710 995 7 646 975

Summa bundet eget kapital 8 032 963 7 968 943

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1314325 201 164

Arets resultat 679 770 1177182

Summa fritt eget kapital 1994 095 1378 346

Summa eget kapital 10 027 058 9 347 289

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9577717 10 036 717

Summa langfristiga skulder 9577717 10 036 717

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 459 000 459 000

Leverantorsskulder 184 375 199 658

Skatteskulder Not 19 16 888 11 822

Ovriga skulder Not 20 33183 27 743

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 533114 272 013

Summa kortfristiga skulder 1226 560 970 236

Summa eget kapital och skulder 20 831 335 20 354 241
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p4 rikenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagédende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstililgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjar 100
Virme Linjar 35
Sanitet VVS Linjar 35
El Linjar 35
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Fonster Linjar 48
Yttertak Linjar 30
Ventilation Linjar 25
Transport (Hiss) Linjér 25
Styr- och &vervakning Linjér 10

Tillkommande komponenter

Stambyte Linjér 46

Fonster Linjér 40

Sophus Linjér 30

Fiberinstallation Linjér 10
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 475 600 2475 600
Arsavgifter, lokaler 146 004 146 004
Hyror, lokaler 166 306 162 062
Hyror, garage 68 913 67 339
Hyror, p-platser 21960 21960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 164 -5 567
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -62 -43
Brénsleavgifter, bostider 386 676 386 676
Summa nettoomsittning 3261 233 3254 031

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 14 940 8262
Fakturerade kostnader 360 720
Ovriga sidointikter 52 750 3829
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 1328 0
Summa dvriga rorelseintékter 69 378 12 809

Not 4 Reparationskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen -7 496 -7 187
VA/Sanitet -8 059 -8 240
Virme -14 067 -1 893
Ventilation -25249 -1 694
El -3 415 -5 784
Hissar 0 -16 081
Léssystem -6 240 -15 289
Dérrar & Portar -5 788 -2 231
Markinventarier -4 241 0
Garage & p-platser -3 094 -500
Ovriga reparationer -6 478 -28
Vattenskador -2419 0
Summa reparationskostnader 86 546 58 924
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Not 5 Underhéallskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -32 230
Installationer -9 144 0
Huskropp -431 575 0
Markinventarier -554 0
Ovrigt underhall -35 706 -20
Summa underhallskostnader 476 980 32 250

Not 6 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 014 -105102
Forsakringspremier -36 010 -34 760
Kabel- och digital-TV -29 752 -29 076
Pcb/Radonsanering 0 -8 850
Aterbiring fran Riksbyggen 0 5900
Systematiskt brandskyddsarbete -7618 -2 021
Serviceavtal -38 012 -34 968
Obligatoriska besiktningar -2304 -2296
Bevakningskostnader -878 -631
Ovriga utgifter, kopta tjénster -875 -6 250
Forbrukningsinventarier -12 106 -16 636
Vatten -92 660 -91 968
Fastighetsel -117 437 -111 778
Uppvéarmning -325372 -322 980
Sophantering och atervinning -47 470 -57 528
Forvaltningsarvode drift -4 864 -17 787
Summa driftkostnader -823 373 -836 730

Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -529 776 -521 822
IT-kostnader -3 578 -3303
Arvode, yrkesrevisorer -14 475 -13 119
Ovriga forvaltningskostnader -12 364 -13 741
Kreditupplysningar -1350 -1535
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 545 -8 747
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 080 -3080
Bankkostnader -2450 -2222
Ovriga externa kostnader -336 -764
Summa évriga externa kostnader -581 014 -568 332
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Not 8 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -36 735 -35945
Sammantrddesarvoden -14 238 -11 373
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 246 -3 584
Ovriga kostnadsersittningar -533 0
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -17 034 -13 994
Summa personalkostnader -82 386 -64 896
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -211 233 -165 689
Avskrivningar Standardférbattringar -264 045 -264 045
Avskrivning Installationer -2 071 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -477 348 -429 734
Not 10 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintakter fran likviditetsplacering 11 282 12 334
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 36 54
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 11 318 12 388
Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -134 326 -112 716
Ovriga rintekostnader -187 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -134 513 -112 716

15 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 14 Org.nr: 766600-3269
Transaktion 09222115557434891482

Signerat RB, NE, RiSAAK, DA, AS, RJ, SO




Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8690 715 4200 100
Mark 481 851 481 851
Standardforbattringar 11 860 000 11 860 000
21 032 566 16 541 951
Arets anskaffningar
Byggnader 0 2090615
Omklassificering pagéende ny- och ombyggnation (byggnad) 0 2 400 000
0 4490 615
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 032 566 21 032 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 134 734 -1 969 045
Standardforbattringar -3 033 295 -2 769 250
-5 168 029 -4 738 295
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -211 233 -165 689
Arets avskrivning standardforbittringar -264 045 -264 045
-475 278 -429 734
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 643 306 -5 168 029
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 389 260 15 864 537
Varav
Byggnader 6 344 748 6 555 981
Mark 481 851 481 851
Standardforbéttringar 8 562 661 8 826 705
Taxeringsvarden
Bostider 39 400 000 39 400 000
Lokaler 2799 000 2799 000
Totalt taxeringsvarde 42 199 000 42 199 000
varav byggnader 30 555 000 30 555 000
varav mark 11 644 000 11 644 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Arets anskaffningar
Installationer 248 565 0
248 565
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 248 565 0
Arets avskrivningar
Installationer -2 071 0
-2 071 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 071 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 494 0
Varav
Installationer 246 494 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
168 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 84 000 16 000
Summa andra langfristiga fordringar 84 000 16 000
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 23289 14 701
Summa oévriga fordringar 23 289 14 701
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 5285 6 128
Forutbetalda forsakringspremier 18 373 17 637
Forutbetalda driftkostnader 225 214
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 215 131 673
Forutbetald kabel-tv-avgift 7526 7350
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 164 624 163 002
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Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30

Bankmedel 3542 668 3530544
Transaktionskonto 1 380 655 765 458
Summa kassa och bank 4923 323 4 296 001

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 10 036 717 10495 717
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -459 000 -459 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 577 717 10 036 717

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,44% 2020-08-28 1433 000,00 0,00 132 000,00 1301 000,00
SWEDBANK 1,54% 2020-09-28 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,45% 2020-09-28 2983 750,00 0,00 77 000,00 2906 750,00
SWEDBANK 1,29% 2020-10-28 2516 467,00 0,00 0,00 2516 467,00
SWEDBANK 1,22% 2021-05-25 1 062 500,00 0,00 250 000,00 812 500,00
Summa 10 495 717,00 0,00 459 000,00 10 036 717,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 459 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 836 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 741 717 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan har samtliga lan villkorsdndringsdag under verksamhetsdret 2020-

2021 (Néistkommande rikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid
valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021.
Féreningen har inte fdtt nagra indikationer pd att lanen inte kommer att omsdttas/forldingas.

Om ldanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 213 116 105 102
Debiterad preliminédrskatt -196 228 -93 280
Summa skatteskulder 16 888 11 822
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Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 33183 27 623
Hyres- och avgiftsskulder 0 120
Summa oévriga skulder 33183 27 743

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 8061 8122
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8312 53 007
Upplupna elkostnader 5529 6 155
Upplupna vattenavgifter 25901 0
Upplupna viarmekostnader 14 157 12 406
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 215 785 1184
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 12 501
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 255369 178 637
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 533114 272 013
Not Stillda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 15715 000 15715 000
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F S k(.de e h u S 2012 fbfggil;dvdehus nr 14 i samarbete med
nr 14

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

RBF Skovdehus nr 14 Org.nr: 766600-3269 .
Transaktion 09222115557434891482

Signerat RB, NE, RISAAK, DA, AS, RJ, SO




Verifikat

Transaktion 09222115557434891482

12

Dokument

Arsredovisning 2019-2020

Huvuddokument

25 sidor

Startades 2020-09-17 08:56:36 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2020-09-30 10:13:41 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen
Org.nr702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Rickard Bister (RB)
RBF Skovdehus nr 14 (Ledamot)
bisther@hotmail.com

Bank/!/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RICKARD BISTER"
Signerade 2020-09-19 18:50:17 CEST (+0200)

RevisorsCentrum i Skdvde AB: Anders Karlsson (RiSAAK)
RBF Skovdehus nr 14 (Auktoriserad revisor)
anders@revisorscentrum.se

Bank/iD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANDERS KARLSSON"
Signerade 2020-09-25 05:27:37 CEST (+0200)

Andreas Svensson (AS)

Nathalie EKISf (NE)
RBF Skovdehus nr 14 (Ledamot)
Nathalie.Eklof@riksbyggen.se

Bank!/D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Maria Nathalie Ekl6f"
Signerade 2020-09-17 08:59:06 CEST (+0200)

Daniel Arvidsson (DA)
RBF Skovdehus nr 14 (Ordférande)
arvidsson.d88@gmail.com

Bank/iD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Lars
Anders Daniel Arvidsson"
Signerade 2020-09-17 09:18:08 CEST (+0200)

Reza Javid (RJ)




Verifikat

Transaktion 09222115557434891482

2/2

RBF Skovdehus nr 14 (Ledamot)
andreas.svensson90@outlook.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDREAS SVENSSON"
Signerade 2020-09-17 15:37:36 CEST (+0200)

RBF Skévdehus nr 14 (Fortroendevald revisor)
reza.javid@live.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"REZA JAVID GHOLAM"
Signerade 2020-09-30 10:13:41 CEST (+0200)

Staffan Osténg (SO)
RBF Skovdehus nr 14 (Ledamot)
gillarmc@gmail.com

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STAFFAN OSTANG"
S/'gnerade 2020-09-17 10:21:22 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

173

=scrive. =

6‘-‘2’

I




