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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning' ordinarie féreningsstamma 2020-11-12

a) Stdammans Sppnande

b)  Faststdllande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlem, ombud och bitrdden har antecknats)
c)  Val av stimmoordférande

d)  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e)  Valaven person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet

) Val av rostraknare

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1) Fréaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)  Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fréga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

o)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Valav styrelseledaméter och suppleanter
q)  Valav revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hédnskjutna fradgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

a. Inga

t) Stédmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 11 far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 2 943 925 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-11-08. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-29.
Foreningen har sitt séte i Skdvde kommun.

Arets resultat, efter fondforéandring, dr ligre 4n foregdende ar. Foreningens reparationskostnader, avskrivningskostnader
samt foreningens rintekostnader har 6kat jamfort med foregdende &r. Féreningen har dven haft kostnad for pantbrev i
samband med nyupptagande av lan for fonsterbytet.

Driftkostnaderna i foreningen, avseende el, virme, vatten och sophidmtnig, &r i princip likvirdiga med foregdende 4r.

Arets resultat, efter fondforindring, jaimfort med budget har 5kat med 187 tkr. Det 4r foreningens reparationskostnader,
underhéallskostnader, avskrivningskostnader samt rintekostnader som dr ldgre &n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats frdn 760% till 390%.

I resultatet ingér avskrivningar med 610 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 974 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Furiren 8 och Soldaten 3 i Skévde Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 89
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress 4r Rotegatan 1 och 3 A-B samt 2 A-D och Tringgatan
4 A-B i Skévde.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Antal
1 rok. 10 st
2 r.o.k. 33 st
2,5 rok. 17 st
3 ro.k. 17 st
4ro.k. 12 st i
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Dessutom tillkommer:

Anvéndning Antal
Lokaler 10 st
Garage 39 st
P-Platser 63 st
Total tomtarea 9329 m?
Total bostadsarea 5913 m?
Garagelokaler 649 m?
Lokaler bostadsritt 833 m?
Total lokalarea 1 482 m?
Arets taxeringsvirde 71 697 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 71 697 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 10,31 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa dterbdring pa kopta tjanster
fréin Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Kone Hissar

Kabel-TV ComHem AB

Fibernit TeliaSonera Sverige AB
Elnit Billinge Energi AB
Elleveranser Luled Energi AB
Fjdrrvirme Skévde Varmeverk AB 4
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 157 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet > Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 6 062 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 606 tkr (82 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhédllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 150 tkr (155 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1999 Badrum- och stambyte
Takrenovering Rotegatan 1 2005 Byte takplat mm
Lagenhetsdorr 2008 Sékerhetsdorr, lassystem, postbox
Garageportar 2011 Nya portar till kallgarage
Vérmeanldggning 2014

Utemiljo 20132014

Fonster 2019/2020

Planerat underhall Ar

Utemiljo 2021

Undercentral 2021

Hiss 2022

Fasader 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Johansson Ordforande 2021
Torbjérn Kling Vice ordforande 2021
Kerstin Nordin Ledamot 2020
Inger Bergdahl Ledamot 2020
Gabriella Kjellstrom Ledamot 2020
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Barbro Tibblin Suppleant 2020
Annette Johansson Suppleant 2021
Suppleant
Christer Gustavsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skdvde, ansvarig Anders
Karlsson Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lise-Lott Broman 2020
Stina Gegerfelt 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har under verksamhetsaret fardigstillt sitt fonsterbyte. Kostnaden for fonsterbytet uppgér till 11 310 tkr,
vilket har finansierats genom upptagande av nytt 1an hos Handelsbanken/Stadshypotek. Fonsterbytet har aktiverats och

kommer att skrivas av pa 40 ar. Foreningen har i och med fonsterbytet valt att frdn och med verksamhetsaret 2019-2020
tillimpa regelverket K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 114 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m?/ar.
Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. [
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4450 4300 4246 4177 4141
Arets resultat 1364 1098 1493 1033 1088
Resultat exklusive avskrivningar 1974 1618 2013 1553 1608

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 824 418 813 553 608
Avsittning till underhallsfond kr/m? 170 178 178 148 148
Balansomslutning 23719 14 434 13720 12 537 11 816
Soliditet % 35 48 43 35 28
Likviditet % ° 390 760 659 562 500
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 642 618 611 599 594
Driftkostnader, kr/m? 214 311 206 332 306
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 214 196 206 243 252
Rinta, kr/m? 24 14 12 16 26
Underhallsfond, kr/m? 941 771 708 460 337
Lén, kr/m? 2060 998 1056 1117 1176
350
300
250 Wihee
200 -
150
100

50

L - 4.___________-.—-——-.

a

-50
2015/2016 2016/2017 20172018 2018/2019 2019/2020

o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. JL
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Foérandringar i eget kapital

| Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser | Underhallsfond Balanserat | Arets resultat
resultat

Helappevitlirets blizjan 399 987 5201 085 258 080 1098 008

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 1098 008 -1 098 008

Reservering underhallsfond 1150 000 -1 150 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 1364 075

Vid arets slut 399 987 6 351 085 206 088 1364 075

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1356 088
Arets resultat 1364075
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 150 000
Summa 1570 163

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1570 163

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. §_
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 449 983 4299 972
Ovriga rorelseintikter Not 3 41993 266 023
Summa rorelseintikter 4491976 4 565995
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -157 049 -103 695
Underhéllskostnader Not 5 0 -774 030
Driftkostnader Not 6 -1289 015 -1221 367
Ovriga externa kostnader Not 7 -872 026 -752 646
Personalkostnader Not 8 -49 401 -33 336
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 9 -610 112 -520 000
Summa rorelsekostnader -2 977 603 -3 405074
Rorelseresultat 1514374 1160921
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 10 0 12 816
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 12 938 15 565
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -163 237 -91 294
Summa finansiella poster -150 299 -62 913
Resultat efter finansiella poster 1364075 1098 008
Arets resultat 1364 075 1098 008
Avsiittning till underhéllsfond -1 150 000 -1 200 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 0 774 030
Arets resultat efter fondforindring 214 075 I8 672 038
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 16 179 260 5479 150
Summa materiella anliggningstillgangar 16 179 260 5479 150
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 133 500 133 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 133 500 133 500
Summa anldggningstillgadngar 16 312 760 5612 650
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 30574 16 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 235 206 232 197
Summa kortfristiga fordringar 265 780 248 556
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 140 450 8573120
Summa kassa och bank 7 140 450 8573120
Summa omsittningstillgangar 7406230 8 821 676
Summa tillgadngar 23 718 990 L 14 434 325
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 987 399 987

Fond for yttre underhall 6351085 5201085

Summa bundet eget kapital 6 751 072 5601072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 088 258 080

Arets resultat 1364075 1 098 008

Summa fritt eget kapital 1570 163 1356 088

Summa eget kapital 8§ 321235 6 957 160
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 496 667 6316921
Summa langfristiga skulder 13 496 667 6316 921
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 413 600
Leverantorsskulder Not 19 1033071 339 818
Skatteskulder Not 20 26 781 19039
Ovriga skulder Not 21 0 13 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 441 236 373 951
Summa kortfristiga skulder 1901 088 1160244
Summa eget kapital och skulder 23 718 990 AL 14 434 325
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Foregiende &r upprittades arsredovisningen enligt K2 regelverket.

Overgéngen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrdkningen, balansrékningen eller noter och négon effekt i det
egna kapitalet har med anledning av dvergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokfringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda &tgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhdllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. 4

1 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 11 Org.nr: 766600-1792



riﬁ?jks.b gcjen

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjar 100
Virme Linjar 40
Sanitet VVS Linjar 57
El Linjar 30
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 57
Fasad Linjér 50
Fonster Linjdr 57
Koksinredning Linjar 57
Yttertak Linjar 60
Ventilation Linjér 30
Hiss Linjér 30
Styr- och 6vervakning Linjér 57

Tillkommande komponenter

Energibesparande atgérder Linjar
Lassystem entréddrrar Linjar
Ansl kabel-TV Linjér
Anl.avg kabel-TV Linjér
Reparation Hiss Linjar
Inglasning balkonger Linjar
Hissrenovering Linjar
Garantibesiktning Linjér
Badrum och stamrenovering Linjar 40
Fonster Linjér 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader. )
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3796 608 3 652 835
Hyror, lokaler 458 978 446 696
Hyror, garage 152 680 152 760
Hyror, p-platser 53224 53 181
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1512 -1512
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 -380
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 545 -3 608
Rabatter -4 550 0
Summa nettoomséttning 4 449 983 4299 972

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 21287 20 737
Fakturerade kostnader 360 422
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 4
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 223 0
Ovriga rorelseintékter 20 129 244 860
Summa 6vriga rorelseintakter 41 993 266 023

Not 4 Reparationskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Tvittutrustning -14 620 -7 048
Kopta tjanster -1200 0
VA/Sanitet -18 521 -10 076
Virme -4 698 -9 045
Ventilation -30 568 -12 092
El -15972 -5 647
Hissar -1 500 -1 979
Lassystem -8 673 -17 485
Ovrigt -4 351 -2 868
Huskropp -7 031 - 16 853
Tak -11 065 0
Balkonger -16 844 0
Dorrar&Portar -1 080 -2 388
Markytor -2 108 0
Planteringar 0 -12 208
Garage -10 206 -4 787
P-Platser 0 -1219
Ovriga reparationer -8 612 0
Summa reparationskostnader -157 049 J. -103 695
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Not 5 Underhallskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ventilation 0 -74 250
Fonster 0 -265 725
Hardgjorda ytor 0 -363 689
Ovwrigt 0 -70 366
Summa driftkostnader 0 -774 030

Not 6 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 151 -173 523
Forsdkringspremier -61 311 -59 181
Kabel- och digital-TV =79 721 =77 905
Aterbiring frén Riksbyggen 0 10 500
Obligatoriska besiktningar -63 712 -10 836
Bevakningskostnader -664 -845
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -4 635 -13 685
Forbrukningsinventarier -4 316 -7 082
Vatten -150308 -143 942
Fastighetsel -107 649 -99 325
Uppvérmning -559 458 -562 194
Sophantering och atervinning -79 090 -83 348
Summa driftkostnader -1289 015 -1 221 368

Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -691 945 -681 261
Styrelsearvode -6 000 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 594 -15 444
Ovriga forvaltningskostnader -898 -9 812
Kreditupplysningar -450 -900
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -21347 -22 405
Kontorsmateriel -4 069 -6 305
Telefon och porto -2250 -2 250
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -4 346
Medlems- och foreningsavgifter -5428 -7 699
Bankkostnader -129 045 -2225
Summa dvriga externa kostnader -872 026 -752 646
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Not 8 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -36 000 -24 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 500
Ovriga personalkostnader -3 000 -1200
Sociala kostnader -9401 -6 636
Summa personalkostnader -49 401 -33 336
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -610 112 -520 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -610 112 -520 000
anlaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 0 12 816
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 12 816
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 12 904 14 107
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 34 1458
Summa &vriga rinteintakter och liknande resultatposter 12 938 15 565
Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -163 221 -91 294
Ovriga rintekostnader -16 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -163 237 W -91 294
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R Riksbyggen

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 4434 080 17948 312
Tillkommande komponenter 13 514 232 0
Mark 755 000 755 000
(Omklassificering i samband med dvergang till K3) 18 703 312 18 703 312
Arets anskaffningar
Tillkommande komponenter, Fonster 11 310 000 0
11 310 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -133 022
-133 022 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 880 290 18 703 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 766 443 -12704 162
Tillkommande komponenter -10 457 719 0
-13 224 162 -12 704 162
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad -106 632 -520 000
Arets avskrivning tillkommande komponenter -503 480 0
Utrangering byggnader 133 244 0
-476 868 -520 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 701 030 -13 224 162
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 179 260 5479 150
Varav
Byggnader 1561227 4724 150
Mark 755 000 755 000
Tillkommande komponenter 13 863 033 0
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R Riksbyaggen

Taxeringsvérden

Bostéder 66 600 000 66 600 000
Lokaler 5097 000 5097 000
Totalt taxeringsvarde 71 697 000 71 697 000
varav byggnader 48 478 000 48 478 000
varav mark 23219 000 23219000
Not 14 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
267 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 133 500 133 500
Summa andra langfristiga fordringar 133 500 133 500
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 30 574 16 359
Summa 6vriga fordringar 30 574 16 359
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 6 045 7 009
Forutbetalda forsdkringspremier 31283 30028
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 992 171 981
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 171 19 690
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3715 3489
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 235 206 232 197
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 4051 964 4038 096
Transaktionskonto 3088 486 4535024
Summa kassa och bank 7 140 450 8573120
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 13 896 667 6 730 521
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -413 600
Langfristig skuld vid arets slut 6 316 921
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IR Riksbyagqe
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2019-10-25 185 220,00 0,00 185 220,00 0,00
SWEDBANK 2020-06-15 115 034,00 0,00 115 034,00 0,00
SWEDBANK 2020-06-28 3295267,00 -3 220 267,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 2020-08-28 3135 000,00 -3 051 400,00 83 600,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2023-09-01 0,00 7 800 000,00 150 000,00 7 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-06-01 0,00 3 051 400,00 0,00 3051 400,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2025-03-30 0,00 3220 267,00 25 000,00 3195 267,00
Summa 6 730 521,00 7 800 000,00 633 854,00 13896 667,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 11 896 667 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020 (nistkommande rékenskapsér).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som

langfristigt, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer

pé att lanet inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 1033071 339 818
Summa leverantérsskulder 1033 071 339 818
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 4995 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 178 151 173 523
Debiterad preliminérskatt -156 365 -154 484
Summa skatteskulder 26 781 19 039
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 0 13 836
Summa d6vriga skulder 0 W 13 836
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 2 875 5921
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 604 10 897
Upplupna elkostnader 8356 8076
Upplupna vattenavgifter 38 651 0
Upplupna viarmekostnader 17 985 19 027
Upplupna kostnader for administration 1 541 0
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 357224 324 030
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 441 236 373 951
Not Stéllda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 20 989 700 14 689 700
Varav eget forvar 4670200 4670200
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Skévdehus nr 11

Org.nr 766600-1792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skévdehus nr 11 for rikenskapsaret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vért mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
h#émtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Skovdehus nr 11 for rédkenskapséaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh4mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som
kan fSranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vir professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana tgdrder, omréden och frhallanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde den 5 oktober 2020
Revisorscentrum i Skévde AB
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Y
Andefs Karlssén
toriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, 4rvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som fdreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &dr av tva slag, frutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, bréinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar frst efter ett eller flera ar. [ regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fdreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istiéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till | % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #dr ett mojligt dtagande till f6!jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksd intraffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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|EER R BER eE FR T B Sae ko saae
um Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

R B F S kOVd e h u S n r for RBF Skovdehus nr 11 i samarbete med

1 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se \ Rumn 7‘o¥ igé? Livet
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