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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Bostadsritt innebér att man som dgare av en ldgenhet i en bostadsréttsférening dger
fastigheten tillsammans med §vriga medlemmar. Tillsammans har de boende beslutande-
réitten over kostnader, service, utemiljé m.m. Styrelsen, som utses pa &rsstdmma, dr de som
ytterst svarar for den I6pande verksamheten i féreningen. Ju storre engagemang de boende
visar i bostadsrittsforeningens angeldgenheter, desto béattre blir gemenskapen och trivseln.
Ni betalar sjdlvkostnaden for ert boende, sdsom kapital- och driftkostnader. En del av
arsavgiften avsitts till underhallsfonder. Alla intékter och kostnader sammanstills i en
arsredovisning som delas ut till alla medlemmar.

Pa &rsstdmman kommer ni att f4 en genomgang av bifogade arsredovisning for det gangna
verksamhetséret och kommer dven att vara med om att vélja ledamoéter till styrelsen.
Ledamoter till styrelsen viljs oftast pa tva ér.

Medlemmarna i Riksbyggens Bostadsriittsforeningen Skovdehus nr 10 kallas hirmed
till ordinarie arsstimma.

Tid: Torsdagen den 7 november 2019, k1. 18.00

Plats: Foreningslokalen

Anmélan: Skriftlig anmélan i foreningens brevlada, senast den 1 november 2019.

Foreningen kommer att bjuda pa enklare fortdring, varfor vi ber Er fylla i
anmélningsblanketten och ldmna den enligt ovan.

Glom ej ta med arsredovisningen till stimman.

Skovde den 24 oktober 2019

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
SKOVDEHUS NR 10

Styrelsen



ANMALNINGSBLANKETT

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
SKOVDEHUS NR 10

Undertecknad/e anméler sig till arsstimman den 7 november 2019

Lagenhetsnummer

Namn

Namn

Ev behov av specialkost pga allergier el liknande

Anmélan ldmnas i foreningens brevlada, senast den 1 november 2019.
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< Riksbyggen Dagordning

Dagordning’ ordinarie féreningsstimma 2019-11-07

L. Stdmmans 6ppnande

2. Faststillande av rostliangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitréden har antecknats)
3. Val av stimmoordférande

4. Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte stimmoordfsrande ska justera protokollet

6. Val av rostréknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13.  Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
14.  Fradga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
15.  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande
16.  Val av styrelseledamdoter och suppleanter
17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
18.  Val av valberedning
19.  Auv styrelsen till stimman hénskjutna frégor:
a. Inga
20.  Avmedlemmar anmélda &renden (motioner):
a. Inga

21.  Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.

RBF Skévdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



Medlemsvinst

RBF Skévdehus nr 10 &r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven terbiring pa de tj#inster som féreningen koper frdn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 24 300 kronor i aterbéring samt 35 136 kronor i utdelning,




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for RBF Skovdehus nr 10 far

Forvaltningsberattelse oo~

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25.
Foreningen har sitt séte i Skévde kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen 4r 53 309 kr fore fondforandring, vilket dr 869 293 kr sémre #n foregiende ar. 1
en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita resultatet efter fondfSréandringar. Resultatet efter fondforandringar
kan s#igas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar 4r utjdmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 546 663 kr (foregéende ar 617 544 kr).
Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.
Jamfort med foregaende ar har kostnaderna for reparationer 6kat med 73 tkr, och kostnaden for vatten 6kat med

112 tkr. Réntekostnaderna har minskat med 102 tkr.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat med 241 tkr, frémst tack vare lagre kostnader for réntor, fjarrvirme, och
vatten dn budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning och 4r utformad s att fsreningens ekonomi &r
langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fién 439 % till 290 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 310 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 363 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Annero 1 och 5 i Skévde Kommun. P4 fastigheterna finns 10 byggnader med 183
ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1961-62. Fastigheternas adress 4r Grona vigen 16-34 i Skdvde.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar.

Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. %
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k Summa

24 69 72 18 183

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
3 86 110
Total tomtarea 31706 m?
Total bostadsarea 11 699 m?
Total lokalarea 1429 m?
Arets taxeringsvirde 122229 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 77 534 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjdrrvérme Skoévde Varmeverk AB
Elnit SkovdeNidt AB
Elhandel Lulea Energi AB
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 398 tkr och planerat underhall for 1 993 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nérmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 13 810 tkr Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 381 tkr (105 kr/mz)./iz(c
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Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 500 tkr (114 kr/m?). Féreningens
foregdende drsstimman har dessutom beslutat om en extra avsittning till underh&llsfonden med 800 tkr (61 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p8 ungeféir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos fSreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningens underhallsfond uppgér per 2019-06-30 till 6 231 tkr och &r fullt finansierad av egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte samt renovering badrum 1991-93
Stambyte koksavlopp samt kulvert 1998-99
Balkonginglasning, ldgenhetsd6rrar 2007-08
Fonsterbyte 2011-12
Byte utomhusbelysning 2014
Injustering vérme 2014
Kiéllare, ommalning samt nya armaturer 2016
Virme, byte undercentral 2017
Tvittstugeutrustning 2017
Maélningsarbeten 2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostéder 16 tkr
Gemensamma utrymmen 129 tkr
Installationer 571 tkr
Huskropp utvéndigt 171tkr
Markytor 925 tkr
Planerat underhall Ar

Tak 2020
Killarfonster 2020-2021
Lésbyte 2020 S
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Efter senaste stimman och darpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Andersson Ordférande 2020
Yvonne Hultman Ledamot 2020
Anne-Marie Dirth Ledamot 2019
Jan Zakrisson Vice ordforande 2019
Kristian Pilvid Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl-Johan Anderberg Suppleant 2019
Lars Palmqvist Suppleant 2019
Birgitta Hall Suppleant 2019
Suppleant
Martin Widmark Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde AB, ansvarig

Louise Ekstrom

Under det aktuella rdkenskapsaret har Louise
Ekstrom ersatt Anders Karlsson som huvudansvarig
revisor.

Auktoriserad revisor

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Barta, sammankallande 2019
Andreas Bodin 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 226 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 21 personer. F Oreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 228 personer.

Foéreningens &rsavgift éndrades 2018-07-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %

frén och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 531 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st.)

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. }(L
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Under dret har Riksbyggens enkla miljidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féljande aktiviteter 4r
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viixthusgaser.- Foreningen kper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll &ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anviinda
energieffektiva lagenergilampor och byta ut armaturer till LED-armaturer gér fSreningen energibesparingar.

Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016 2014/2015
Nettoomsittning 7 828 7 764 7767 7 661 7 658
Resultat efter finansiella poster 53 923 1086 -187 1832
Arets resultat 33 923 1086 -187 1794
Resultat exklusive avskrivningar 1363 2232 2396 1122 3050
Balansomslutning 30730 33 186 32 540 32143 32 856
Soliditet % 27 24 22 19 19
Likviditet % 290 439 414 300 441
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 531 525 525 520 520
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 109 109 109
Driftkostnader, kr/m? 357 278 262 433 297
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 205 187 187 282 284
Rinta, kr/m? 34 42 49 59 59
Underhallsfond, ki/m? 475 451 352 218 285
Lén, kr/m? 1602 1799 1 846 1 890 1936
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% ) ) —

° 2014/2015 ) 2015/2016 2016/2017 20172018 20182019

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fién drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.)Q
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 834 015 5923 986 410428 922 602

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 800 000 -800 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 922 602 922 602

Reservering underhallsfond 1 500 000 -1 500 000

lanspréktagande av

underhallsfond -1993 354 1993 354

Arets resultat 53309

Vid arets slut 834 015 6 230 632 1026 384 53 309

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f5ljande medel

Balanserat resultat 533030
Arets resultat 53309
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1993354
Summa 1079 693

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny riikning 1079 693

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. e
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 827 517 7764 417
Ovriga rérelseintikter Not 3 609 474 628 622
Summa rorelseintikter 8436 991 8393 039
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 689 465 -3 645 635
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 884 885 -1932 764
Personalkostnader Not 6 -104 095 -80 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1309 539 -1309 544
Summa rorelsekostnader -7 987 984 -6 968 540
Rérelseresultat 449 007 1424 498
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 35136 35136
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 20 463 17712
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -451 297 -554 744
Summa finansiella poster -395 698 -501 896
Resultat efter finansiella poster 53 309 922 602
Arets resultat 53309 922 602 /Q?
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 22270 307 23 579 846
Summa materiella anliggningstillgangar 22270 307 23 579 846
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 12 366 000 366 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 366 000 366 000
Summa anliggningstillgangar 22 636 307 23 945 846
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 306 704
Ovriga fordringar Not 14 233 842 209 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 536 390 573 349
Summa kortfristiga fordringar 770 538 784 035
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7322780 8 455985
Summa kassa och bank 7322 780 8 455 985
Summa omsittningstillgangar 8093 318 9240 020
Summa tillgangar 30 729 625 33 185 866)%
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 834 015 834015
Fond for yttre underhall 6230 631 5923 986
Summa bundet eget kapital 7 064 646 6758 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1026 384 410 428
Arets resultat 53 309 922 602
Summa fritt eget kapital 1079 693 1333 030
Summa eget kapital 8 144 339 8 091 030
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 791 776 22 986 298
Summa langfristiga skulder 19791 776 22 986 298
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1238 000 627 269
Leverantorskulder Not 18 639 486 545 786
Skatteskulder Not 19 11 821 0
Ovriga skulder Not 20 32508 32 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 871 695 902 630
Summa kortfristiga skulder 2793 510 2 108 538
Summa eget kapital och skulder 30 729 625 33 185 866 ﬂé
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intidkt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Standardforbéttringar Linjér 20-25
Garagebyggnad Linjér 40

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. x
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 6207918 6 146 982
Hyror, lokaler 29 160 28 725
Hyror, garage 251 561 251736
Hyror, p-platser 66 627 67765
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 304 -2 304
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 915 -5523
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 095 -4 623
Brénsleavgifter, bostdder 1281 565 1281659
Summa nettoomsittning 7 827 517 7764 417
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 572379 579 021
Ovriga ersittningar 34 998 42 966
Fakturerade kostnader 720 5280
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -63 59
Ovriga rorelseintikter 1440 1295
Summa ovriga rérelseintakter 609 474 628 622
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1993 354 -1 194 942
Reparationer -398 094 -324 645
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -274 281 -257 340
Forsakringspremier -104 993 -102 414
Kabel- och digital-TV -85618 -83 785
Pcb/Radonsanering 0 -1951
Aterbiring fran Riksbyggen 24 300 24 000
Bevakningskostnader -834 -1447
Ovriga utgifter, kopta tjanster -15078 2925
Forbrukningsinventarier -63 811 -40 185
Vatten -278 309 -165 716
Fastighetsel -199 205 -202 252
Uppvéarmning -1 150873 -1 154264
Sophantering och atervinning -141 884 -132 924
Forvaltningsarvode extra stid -7431 -4 846
Summa driftkostnader -4 689 465
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode -1749 377 -1792 436
IT-kostnader -36 890 -18 632
Arvode, yrkesrevisorer -18 650 -17 938
Ovriga forvaltningskostnader -24 551 -27 015
Kreditupplysningar -1350 -2 025
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -28 246 -51 144
Telefon och porto -19249 -10 102
Konstaterade forluster hyror/avgifter -90 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 484 -9150
Bankkostnader -900 -3 225
Ovriga externa kostnader -1 098 -1098
Summa 6vriga externa kostnader -1 884 885 -1 932 764
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -44 000 -44 000
Sammantridesarvoden -18 480 -18 920
Ovriga ersittningar -6 957 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -357 -2 000
Ovriga personalkostnader -15 875 -1250
Sociala kostnader -16 426 -14 427
Summa personalkostnader -104 095 -80 597
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -92 658 -1309 544
Avskrivningar tillkommande utgifter -1216 881 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 309 539 -1 309 544
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ranteintékter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 35136 35136
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 35136 35 13?9Q
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 20 419 16 100
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 44 1612
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 463 17 712
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -451 297 -553 722
Ovriga rintekostnader 0 -1022
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -451 297 -564 744
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9799370 49 963 349
Standardforbéttring ombyggnader 40 163 979 0
Mark 1300 000 1300000
51 263 349 51 263 349
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 263 349 51 263 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
(Omklassificering har skett mellan ursprunglig byggnad och standardforbéttringar)
Vid arets borjan
Byggnader -6 974 592 -26 373 959
Standardforbéttringar -20 708 911 0
- 27 683 503 - 26 373 959
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -92 658 -1309 544
Arets avskrivning standardforbattringar -1216 880 0
- 1309 538 - 1309 544
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 28 993 041 - 27 683 503
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 270 307 23 579 846
Varav
Byggnader 2732120 22279 846
Mark 1300 000 1300 000
Standardforbattringar ombyggnad 18238 187 0
Taxeringsvarden
Bostéder 120 000 000 74 000 000
Lokaler 2229000 3534000
Totalt taxeringsvarde 122 229 000 77 534 000
varav byggnader 89 157 000 56 060 000
varav mark 33072 000 21 474 000
v
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
732 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intressef6rening 366 000 366 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 366 000 366 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 306 704
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 306 704
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 233 842 204 862
Skattefordran 0 5120
Summa 6vriga fordringar 233 842 209 982
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 10 142 43 555
Forutbetalda forsékringspremier 53273 51720
Forutbetalda driftkostnader 214 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 442 000 454 846
Forutbetald kabel-tv-avgift 21656 21159
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3524 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5581 2 069
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 536 390 573 349
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 5843 356 5 824 660
Transaktionskonto 1479 424 2631325
Summa kassa och bank 7 322780 8 455 985}(
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 21029 776 23 613 567
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 238 000 -627 269
Langfristig skuld vid arets slut 19791 776 22 986 298
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 2018-12-13 1727 715,00 0,00 1727 715,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2019-12-30 3062 500,00 0,00 70 000,00 2992 500,00
SWEDBANK 1,28% 2020-12-08 1223 442,00 0,00 204 000,00 1019 442,00
SWEDBANK 1,64% 2021-04-23 3780 000,00 0,00 0,00 3780 000,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2022-01-30 3 062 500,00 0,00 70 000,00 2 992 500,00
SWEDBANK 3,57% 2022-02-25 3465 000,00 0,00 90 000,00 3375 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-03-01 747 840,00 0,00 145 000,00 602 840,00
SWEDBANK 1,61% 2022-12-22 1 924 570,00 0,00 157 076,00 1767 494,00
SWEDBANK 221% 2024-02-23 4 620 000,00 0,00 120 000,00 4500 000,00
Summa 23 613 567,00 0,00 2583791,00 21029 776,00

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 1 238 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 1 238 000 kr arligen. Resterande skuld,
14 839 776 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 639 486 545786
Summa leverant6rskulder 639 486 545 786
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 274 281 0
Debiterad preliminérskatt -262 460 0
Summa skatteskulder 11 821 0
Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 32508 32852
Summa 6vriga skulder 32508 32 85202

17 | ARSREDOVISNING RBF Skévdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



Not 21 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 55426 56 925
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 146 104 133 589
Upplupna elkostnader 13 363 12 345
Upplupna virmekostnader 40 657 41 154
Upplupna kostnader for renhallning 1268 1193
Upplupna revisionsarvoden 15000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 508
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41795 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 595082 629917
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 871 695 902 630
Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 28 660 220 28 660 220
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i RBF Skévdehus nr 10 Org.nr 766600-1776

Rapport om érsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skévde-

hus nr 10 for rékenskapséret 2018-07-01-2019-06-30. o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-

tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig- gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse- ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inh&m-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per tar revisionsbevis som 4 tillriickliga och &ndamalsenliga
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
arsredovisningens Svriga delar. ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror

pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller sidos#ttande av intern kontroll.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstdimman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund fér uttalanden e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens in-
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au- terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hiinsyn
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhéllande till for- tiviteten i den interna kontrollen.

eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inh&imtat #r tillréickliga och #ndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhtrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga os4-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &4r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte l4ngre

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-

samheten. kan fortsétta verksamheten.

Revisorns ansvar e  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller rittvisande bild.

véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér RBF Skévdehus nr 10 for
rikenskapsaret 2018-07-01-2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma freningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot freningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras p vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana tgirder, omréden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha strskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget #r frenligt med bostadsritts-
lagen.




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lédgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens inneh3ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att fSreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stétre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 18n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hinfStliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse &r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse é@r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn Arsredovisningen cr uppreittad av styrelsen

R B F S ko Vd e h u S n r for RBF Skovdehus nr 10 i samarbete med

1 O Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra majligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir helba Livel

RBF Skévdehus nr 10 Org.nr: 766600-1776



