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ik Riksbyggen
~ Rurm fhela Livtt

Styrelsen for RBF Skovdehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse o """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 768 470 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-02-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-11-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-05.

Foreningen har sitt site i Skovde kommun.

Arets resultat efter fondforéndring #r 343 tkr ligre 4n foregéende p.g.a. kade driftkostnader. Driftkostnaderna &r hogre
framst p.g.a. en vattenskada som reparerats under aret. Troligtvis kommer en forsdkringsersattning att tillfalla
foreningen for delar av denna kostnad men vid tiden for bokslutets uppréttande &r beloppet for erséttningen ej kénd. vid
utbetalning kommer ersittningen intéktsforas. Aven hogre kostnader for tv/bredband samt kostnad for energideklaration
bidrar till de 6kade driftkostnaderna. Dock har under aret kostnader for underhallsatgérder, el och virme minskat
jamfort med foregaende &r. Réntekostnaderna ér ligre tack vare omsatta 1an med lag rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats fran 470% till 513%.

I resultatet ingér avskrivningar med 321 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 476 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kornetten 2 Skovde Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 41 lagenheter
upplétna med bostadsritt samt 1 ldgenhet med hyresrétt. Byggnaderna &r uppforda 1942. Fastighetens adress &r
Gransikagatan 1 A-C, 3 A-B och 5 A-B i Skovde.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal
1 rok 2 Anvindning Antal
Bk 6 Hyresritter 1
Sl 24 Lokaler 8
Summa 42 P-platser 43
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Total tomtarea 3438 m?
Total bostadsarea 2111 m?

varav bostadsritter 2 055 m?

varav hyresritter 56 m?
Total lokalarea 160 m?
Arets taxeringsvirde 25400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 25400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 461 tkr och planerat underhdll for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 5 594 tkr for de
nidrmsta 9 aren. Den genomsnittliga kostnader per ar for foreningen ligger pa 559 tkr (246 ki/m?). Avsittningen for
verksamhetsaret har skett med 246 kr/m?

Under 2021 planerar féreningen att genomfora ett fonsterbyte vilket kommer medfora att foreningen behdver byta
regelverk for redovisning. Detta kommer dven innebéra att foreningens underhallsplan behver anpassas under 2021.
Vilket dr anledningen till att underhallsplanen inte har uppdaterats under det gdngna verksamhetséret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1987-1988
Fonsterbyte 1987-1988
Fasad med nytt tegel 1987-1988
Balkongrenovering 1987-1988
Takrenovering, nytt tegel 1987-1988
Lasbyte 2019 (
Nya killardorrar 2019 -« ,f(

i =
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ovrigt 9720
Planerat underh&ll Ar
Fonsterbyte 2021
Renovering invindigt 2023

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Paul Yance Ordférande 2022
Mimona Pettersson Sekreterare 2021
Stefan Dahlén Ledamot 2021
Carina Nilsson Ledamot 2022
Nathalie Eklof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Larsson Suppleant 2021
Ann-Charlotte Valfridsson Seglert Suppleant 2021
Gustav Mellegérd Suppleant 2021
Martin Widmark Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB 2021
Huvudansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 61 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2020-01-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %
fr&n och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 872 ki/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. Qet

-
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R fr heln Lt
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1921 1 847 1798 1716 1679
Resultat efter finansiella poster 155 279 346 294 -133
Resultat exklusive avskrivningar 476 601 569 507 81

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -83 59 39 107 -319
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 246 238 233 189 195
Balansomslutning 10 676 10 733 10 885 7718 7 622
Soliditet % 34 33 30 37 34
Likviditet % 513 470 311 521 463
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 872 837 813 774 756
Driftkostnader, ki/m? 507 390 355 408 650
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 504 297 298 308 353
Riinta, kr/m? 27 37 47 41 48
Underhéllsfond, kr/m? 1564 1322 1177 1000 1038
Laén, kr/m? 2914 3009 3141 1 966 2266
700

500

400

100

-100
2016 2017 2018 2019 2020

«®- Driftkostnader, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhdll, ki/m2 <= Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. o

\~

v O
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Foérandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter  Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 31442 21000 3003 189 175 345 279 863

Disposition enl. arsstimmobeslut 279 863 279 863

Reservering underhéllsfond 559 000 559 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -9 720 91720

Arets resultat 155 175

Vid arets slut 31442 21000 3552 469 -94 072 155175

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 455208
Arets resultat 155 175
Arets fondavséttning enligt stadgarna -559 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 9720
Summa 61103

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 61103

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. ¢ 2
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1920776 1 846 876
Ovriga rorelseintékter Not 3 111 085 67399
Summa rorelseintikter 2 031 861 1914 275
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 153232 -885 940
Ovriga externa kostnader Not § -300 838 -306 374
Personalkostnader Not 6 -41 220 -42 179
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar -320 954 -320 954
Summa rorelsekostnader -1 816 244 -1 555 447
Rorelseresultat 215617 358 828
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 829
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 2 830 3197
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -63 272 -82 992
Summa finansiella poster -60 442 -78 965
Resultat efter finansiella poster 155175 279 863
Arets resultat 155175 279 863 ,

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 7 689 724 8010678
Summa materiella anliggningstillgangar 7 689 724 8010 678
Summa anléiggningstillgdngar 7 689 724 8010678
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1379
Ovriga fordringar Not 10 17 927 17 927
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 118 499 118 837
Summa kortfristiga fordringar 136 426 138 143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 849 467 2 584 077
Summa kassa och bank 2 849 467 2 584 077
Summa omsiittningstillgidngar 2 985 893 2722219
Summa tillgangar 10 675 617 10 732 898 0e,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31442 31442

Upplatelseavgifter 21 000 21 000

Fond for yttre underhall 3 552 469 3003 189

Summa bundet eget kapital 3604911 3055631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -94 072 175 345

Arets resultat 155175 279 863

Summa fritt eget kapital 61103 455 208

Summa eget kapital 3666 014 3510 839

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6427 000 6 643 000

Summa langfristiga skulder 6 427 000 6 643 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 191 000 191 000

Leverantorsskulder 115 851 124 704

Skatteskulder Not 14 2 345 161

Ovriga skulder Not 15 1 944 1 904

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 271 463 261 290

Summa kortfristiga skulder 582 603 579 059

Summa eget kapital och skulder 10 675 617 10 732 898
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 87
FTX-ventilation kanaler/ledningar Linjar 50
FTX-ventilation aggregat Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. Q\(
VA
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1792 692 1721280
Hyror, bostéder 55548 55272
Hyror, lokaler 15 924 15 924
Hyror, p-platser 57 600 57 494
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -588 -294
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -400 -2 800
Summa nettoomsiéttning 1920776 1 846 876
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 100 320 51414
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter 9206 8 550
Fakturerade kostnader 540 180
Ovriga sidointékter 0 5236
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintikter 1020 2020
Summa 6vriga rorelseintédkter 111 085 67 399
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -9 720 -211 371
Reparationer -460 716 -85 315
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60018 -57 834
Forsakringspremier -22 949 -22 027
Kabel- och digital-TV -106 167 -63 793
Pcb/Radonsanering -110 250 -56 646
Obligatoriska besiktningar -14 625 0
Bevakningskostnader -900 -856
Forbrukningsinventarier -2939 -7 005
Vatten -145374 -138 719
Fastighetsel -28 291 -36 350
Uppvérmning -152 605 -164 774
Sophantering och dtervinning -29 906 -29 942
Forvaltningstjdnster extrabestéllningar -8 772 -11 306
Summa driftskostnader -1 153 232 -885 940 9(‘5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -273 195 -270 401
Arvode, yrkesrevisorer -12 288 -11 950
Ovriga forvaltningskostnader -2213 -2 713
Kreditupplysningar -900 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 679 -10 371
Telefon och porto -384 -4 935
Bankkostnader -2 180 -3 980
Summa 6vriga externa kostnader -300 838 -306 374
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 100 -22 600
Sammantrddesarvoden -6 400 -9 000
Ovriga ersittningar 0 -1278
Sociala kostnader -9720 -9301
Summa personalkostnader -41 220 -42 179
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 21793 3186
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 37 11
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 2830 3197
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -63 190 -82 872
Ovriga rintekostnader -82 -120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -63 272 -82 99%}
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 357 580 12 357 580
Mark 2 147 069 2 147 069
14 504 649 14 504 649
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 504 649 14 504 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 493 971 -6 173 017
-6 493 971 -6173 017
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -320 954 -320 954
-320 954 -320 954
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 814 925 -6 493 971
Restvirde enligt plan vid arets slut 7689724 8 010 678
Varav
Byggnader 5542 655 5 863 609
Mark 2 147 069 2 147 069
Taxeringsvéarden
Bostédder 25400 000 25400 000
Totalt taxeringsvirde 25 400 000 25 400 000
varav byggnader 18 200 000 18 200 000
varav mark 7 200 000 7 200 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 17 927 17 927
Summa o6vriga fordringar 17 927 17 927 o(,
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 23 408 22 949
Forutbetalda driftkostnader 236 225
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 68 299
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 557 26 541
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 298 823
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 499 118 837
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1962 594 1959 851
Transaktionskonto 886 872 624 225
Summa kassa och bank 2 849 467 2 584 077
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 6 618 000 6 834 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -191 000 -191 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 427 000 6 643 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,56% 2020-02-06 2 825 000,00 -2 800 000,00 25 000,00 0,00
SEB 0,56% 2022-02-28 0,00 1750 000,00 30 000,00 1 720 000,00
SEB 0,63% 2022-02-28 0,00 2 800 000,00 100 000,00 2 700 000,00
SEB 0,80% 2022-03-28 0,00 2236 250,00 38250,00 2 198 000,00
NORDEA 0,56% 2022-11-21 1 760 000,00 -1 750 000,00 10 000,00 0,00
NORDEA 0,56% 2022-12-27 2249 000,00 -2 236 250,00 12 750,00 0,00
Summa 6 834 000,00 0,00 216 000,00 6 618 000,00

.

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 191 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 764 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 663 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. O
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Not 14 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 60018 57 834
Debiterad preliminérskatt =57 673 =57 673
Summa skatteskulder 2 345 161
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 1 904 1904
Avridkning hyror och avgifter -60 0
Hyres- och avgiftsskulder 100 0
Summa ovriga skulder 1944 1904
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 9150 9500
Upplupna réntekostnader 1282 8 495
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 86 2261
Upplupna elkostnader 2 662 5385
Upplupna vattenavgifter 37022 0
Upplupna vérmekostnader 17 586 19 151
Upplupna styrelsearvoden 31300 33 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 24 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1388
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 172 376 157 646
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 271 463 261 290
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 767 000 12 767 000 (}
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Styrelsens underskrifter

SWodvole AO21-03-0¢

Ort och datum

%M%—\ (O F~—

Paul Yance Mlmona Pettersson
Stefan Dahlén W Carina Nilsson
Nathalie Ek16f

RevisghsCehtruly i Skovde/AB
Louise Ekstrom

Auktoriserad revisor
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RBF Skévdehus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Org.nr 766600-1735

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skévde-

hus nr 1 for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per

den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &r

et

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultat-

rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enl

igt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Der registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-

eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-

liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som

inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-

ror pa oegentligheter eller pa misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

be-

domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-

samheten,

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund

i arsredovisningen.

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #@r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. Q‘;_
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Skévdehus nr 1 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, é&rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fosrsummelser som
kan franleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 31 mars 2021
RevisorsCentrupri-Skovde AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfsreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for 18ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar ;

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tj4nst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening har [ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 3rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfsrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfytler villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F S kOVd e h u S n r 1 for RBF Skovdehus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

mﬁl?gbiggen.se 'i Ri/lﬁ(wil%ﬁyh%ag ISV';




