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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rikenskapsaret
men déar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fé6r-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lésa, med séte 1 Uppsala kommun, fir hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 15 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Uppsala Granby 6:7 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2019. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 64 bostadsritter
och en lokal. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 368 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 128 kvm.
Foreningen har 30 garageplatser i gemensamhetsanldggning samt en parkeringsplats for bilpool.

Vid rikenskapsarets slut var alla bostadslédgenheter upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

23 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

_3st 4 rum och kok

64 st

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmote den 23 maj 2019. Garantitiden &r fem ar for entreprenaden
och garantibesiktning ska verkstéllas inom tva &r fran godkénd entreprenad.

Foreningens lokal/hyreskontrakt
Foreningen har en uthyrningslokal. Lokalavtal &r tecknat och loper enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptidtom
Butik ja 128 2023-10-31
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Foreningen &r momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal samt for extern uthyrning av
garage.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten &r delaktig i tvd gemensamhetsanlédggningar tillsammans med fastigheten Uppsala Grénby

24:1. GA:1 avseende garage, nedfart, garageport och belysning samt GA:2 avseende innergérd.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom delidgarforvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sweax AB.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 7 oktober 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anna Thaung Ordférande
Frida Berglund
Caroline Ahl
Alberina Mehanolli
Birgul Ahmed
Suppleant Carolina Carlberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (sju) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande Erik Guldbrand

Paulina Kimell
Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingick i kontraktssumman fram till
avrakningsdagen och erlades av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stimma 2020 beslutade att
arvodet till boendestyrelsen skall vara ett och ett halvt basbelopp, 70 950 kr, exklusive sociala avgifter
fram till ordinarie stimma 2021. Under aret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprattad underhéllsplan. Forsta &rets avséttning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 7 november 2018.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna ar fran och med virdeéaret 2019 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal och garage &r fn. en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har valt Nordea som finansierande bank for projektet.

Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intékter gick dver fran byggherren, Ikano
Bostadsutveckling AB, till foreningen faststélldes till den 30 september 2020. Tkano kommer enligt
totalentreprenadavtalet ersitta foreningen for uteblivna parkeringsintikter under tva ar. Ar ett med upp
till 30 procent, och ar tva med upp till 15 procent av den berdknade intékten for fullt uthyrt enligt den
ekonomiska planen.

Vid avriakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt f6ljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 175 399 220 Insatser 124 010 000
Likviditetsreserv 70 000 Fastighetslan 50 520 000

Investeringsmoms 939 220
S:a anskaffningskostnad 175 469 220 S:a finansiering 175 469 220

Det slutliga anskaffningsvardet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
175 469 220 kr varav mark ingar med 31 117 633 kr.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 54 17
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 21 38
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -6 -1
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 69 54

Under aret har 13 (18) bostadsritter verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsaveift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas minadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2021 dr 47 600 kr (ar 2020 47 300 kr).
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning, tkr 708
Resultat efter finansiella poster, tkr -202
Resultat exkl avskrivningar, tkr 256
Soliditet (%) 70,4
Fastighetslan/kvm, kr 14 952
Arsavgifter/kvm, kr 710

Ar 2020 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 oktober till den 31 december.

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forindring av eget kapital

Fond for

Medlems- yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 124 010 000 0

Enligt slutreglering 137 580
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 124 010 000 137 580

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning dverfores

Arets

resultat

0

-201 511
-201 511

Totalt

124 010 000
137 580
-201 511
123 946 069

-201 511

25260
-226 771
-201 511

4 (13)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 707 890
707 890

3 -249 379
4 -33 986
5 -32 367
-457 252
-772 984

-65 094
1603
-138 020
-136 417

-201 511

-201 511

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

<

S O O OO

Resultatrdkningen 2020 speglar perioden efter avrakningsdagen fran den 1 oktober till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pagéende nyanlaggningar 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

174 002 748
0
174 002 748

174 002 748

253 690
929 432
58 092
823 817

2 065 031

2 065 031

176 067 779

6 (13)

2019-12-31

0
168 753 365
168 753 365

168 753 365

0
0
0
6 527 997
6 527 997

6 527 997

175 281 362
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till entreprendr

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

124 010 000
137 580
124 147 580

-201 511
-201 511
123 946 069

24 860 000
24 860 000

25 500 000
76 800

69 490

905 995
283 976
425 449
27261710

176 067 779

7(13)

2019-12-31

124 010 000
0
124 010 000

0
0
124 010 000

50520 000
50 520 000

0

0

0

679 398
0

71 964
751 362

175 281 362
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat exkl avskrivningar
Fordndring av avséttningar

Not

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrdkningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl korfristig del av lan

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring av medlemsinsatser

Foréndring av l&neskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

255741
137 580
-1241 214
1010 348
162 455

-6 645 855
939 220
-5 706 635

0
-160 000
-160 000

-5704 180

6 527 997
823 817

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
180 000
751 362
931 362

-35202 614
0
-35202 614

122 541 000
-83 030 751
39 510 249

5238997

1289 000
6 527 997
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 oktober 2020.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 é&r

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandsupplételse
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer

Fastighetsel
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv och bredband

Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt
Hemsida
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
598 126
38 400
47 680
16 521
3411
3757
-5

707 890

2020
33020
10 998
11112

2068
59770
55382
32702
16 424
10 953
16 950

249 379

2020
8397
849
3740
20 750
250
33 986

2020
24 629
7738
32 367

10 (13)
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Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar
Investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende bokfort virde mark
Omklassificeringar

Utgiende bokfort virde mark

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar
Ingaende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv och bredband
Vatten och avlopp

Ovriga forutbetalda kostnader

2020-12-31
0

144 281 587
-939 220
143 342 367

0
-457 252
-457 252

0
31117633
31117 633

174 002 748

57071 000
12 488 000
69 559 000

2020-12-31
168 753 365
6 645 855
-175399 220
0

2020-12-31
929 432
929 432

2020-12-31
7302
21037

17 015

11 040

1 698

58 092

11 (13)

2019-12-31
0

0
0
0

o O

41422 000
12 488 000
53 910 000

2019-12-31
133 550 751
35202 614

0

168 753 365

168 753 365

2019-12-31
0
0

2019-12-31

S O O O O O
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Byggnadskreditiv Nordea
Nordea 0,89
Nordea 1,02
Nordea 1,15
Nordea 1,19

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2021-03-04
2021-09-06
2022-08-17
2024-08-21

Lanebelopp
2020-12-31

0

12 590 000

12 590 000

12 590 000

12 590 000

50 360 000

-25 500 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

50520 000
0
0
0
0
50 520 000
0

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens beddmning ar att 14nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 25 180 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 640 000 kr varav 320 000 kr ingér i lan som forfaller

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
50 565 000
50 565 000

2020-12-31
40 799
25300

7950
15 000
24 488
35755

3304

272 853
425 449

2019-12-31
155 000 000
155 000 000

2019-12-31

=l eleoNeRel =Nel

71 964
71 964
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Uppsala den dag som framgar av var digitala underskrift

Anna Thaung Frida Berglund
Ordforande

Caroline Ahl Alberina Mehannoli
Birgul Ahmed

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lisa
Org.nt. 769633-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Lisa for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de eckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsédtgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lisa for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foéreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av f6rslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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