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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsritts-
forening Havstena

i Skovde
Styrelsen har sitr site i Skdvde

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriusforeningen har till dndamél att i boseads-
ritisforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna dil
nytjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriitisforeningen tll indamal att frimja studie-
och frididsverksamhet inom bostadseittisfdreningen samt
for ait starka pemenskapen och tllgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknyming till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom
att verka fér en lingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsyitt Ar den ritt i bostadsriittsfdreningen, som
en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrétishavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittstoreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsritsfdreningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsiittsféreningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra dt HSB att bitrdda bostadsrétrs-
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Lct avtal om dverlitelse av bostadsract genom kop ska
uppriteas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overliielsen ogiltig.

§ 5 RATT TiLL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsriitsféreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i bostadsratsféreningens hus.

Om en bhostadsrict har dvergatt till bostadsrattshavarens
make fir maken nekas medlemskap 1 hostadsriusforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan narstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som cn bostadsriitt dvergatt tll far inte nekas
intride i bostadsriusforeningen, om de villkor far
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r upp-
fyllda och hostadsritisféreningen skiligen bor godia
honom som bostadsritishavare, Om der kan antas att
forvirvaren inte avser att bositea sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrausféreningen i enlig-
het med bostadsritddreningens andamil ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap f&r inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratsforeningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd {or fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsratsfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrautsforeningens
styrelse for att genomn dverlitelse forvirva bostadsratt till
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsiinda-
mal. Samtycke hehovs inte vid exekutiv férsdljning eller
wingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantatt i bostaden eller vid farvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvarvat andel § bostadsriu till bostadsligenhet
ska beviljas mediemskap om bostadsriiuen efrer forviu-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bosiadsritt overgitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande f8rviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrdtts-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgor, som inte far nekas
medlemskap i bostadsratisféreningen har forvirvat
bastadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte £ljs, fir bostadsritren tvingsforsiljas enligt
bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt vergatt till ny innehavare, fir denne
utdéva bostadsriitten endast om han eller hon 4r mediem
cller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsritishavare far
utéva bostadsritten rots att dédsboet inie dr medlem i
bostadsratsforeningen. Tre 4r efter dadsfaller fir
bostadsritsféreningen uppmana dodsboet att inom
sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdti 1 bodelning eller arvskifte eller atr nagan,
soint innle fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,
har férvitrvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten wvingslorsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har panuwitt i bostadsratten
och férvirvet skett genom vangstorsalining eller vid
exckutiy forsaljining, kan tre ar efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsiditsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelscn ar skyldig att avgdra frégan om medlem-
skap inom en minad firan det att skriftlig och fullstin-
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattsféreningen.

Fér atL prava frigan om medlemskap kan bostads-
riusféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlitelse ir ogiltiy om den som bostadsritten
dvergiu till nekas medlemskap i bostadsratsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid

exckutiv forsiljuing och tvingsférsiljining,.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgilien fordelas mellan bostadsriuskigenheterna i
forhdliande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsriustéreningens Idpande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsritsforeningens fastighet kan ske enligt
uppritad underhillsplan, Om inre fond finns ingér
fven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styvelsen.
Beslut om #ndring av andelstal som medfor dndring av
det inbdrdes férhillandet mellan andelstalen beshatas
av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rdstande pd foreningsstdimiman gétt
nied pa beslutet,

Beslut omn indring av insats ska alltid beslwias av
Foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriteslagen.

Sgyrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
beralas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte dvsavgiften betalas i riitt 4d utgar
dréjsmilsrinra enligt rintelagen pd den obetalda
avgifien fran forfallodagen tll dess full betalning skex
sam¢ paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning [6r inkassokostnader med mera.

I drvsavgiften ingdende ersiittining for virme och
varmvatten, elekericitet, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning,. For informations-
dverféring kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, verlatelseavgift ach pantsitiningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritstoreningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
fappet.

Bostadsrittstéreningen fir ta ut pantsitningsavgift
av bostadsratishavaren med hagst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsékringsbal-
ken och faststalls for dverlitelseavgift vid ansbkan om
medlemskap och £ér pantsitmingsavgift vid underrit-
telse om pantsitning,

Avgilt fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsriusféreningen far ta ut
avgilt f6r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ligenhet upplats under del ay ett &r, beriknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten dr uppliten,

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sivskilda
avgifter for Atgirder som hostadsrittsforeningen ska
vidta med anleduing av lag eller forfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska
styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av forvalthingsherittelse, resultawikning,
balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman v bostadsrattstdreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héllas inom sex minader efter utgingen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamima ska hillas nér styrelsen finner
skl till det. Extra foreningsstaimma ska ocksa hatlas om
det skriftlipen begfirs av en revisor eller av minsi en
tiondel av samudiga rdstberdttigade. Begiiran ska ange
vilket arende som ska behandlas.

Foreningsstdminan far beshuta att den som inte ar
medlem ska ha rate aw niarvara eller pa annat siiit f6lja
handlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant bestut
ir piltigt endast om det bitrdids av samliga rostberditi-
gade som dr nirvarande vid féreningsstaimman. Om-
bud, bitiden och andra stimmofunktionirer har alltid
ALt ate narvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst irende behandlai pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila irendet tll
styrelsen fore februari méinads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift
om de drenden som ska forckomma pa forenings-
stAmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor [ore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstimmann.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom
bostadsrittstoreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittstoren-
ingen.

Bostadsritisforeningen far dd skriftlig kallelse kyévs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglering av forusfiuningar for anvand-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstinmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férckomma:

1. foreningsstimmans éppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
4. godkinnande av rosthingd

5. friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvil personer ati jimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst iva réstriiknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas beriitelse

12. beslut om faststitllande av resultatrikning och
balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrattstoreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet f6r styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamaoter,
rvevisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23, val av fullmikeige och ersiittare samt Svriga repre-
sentanter i FISB

24, av styrelsen till foreningsstiinman hénskjuma
frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. téreningsstimmans avslutande
Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, urdver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innchar en medlem flera bostads-
ratter | bostadsriittsféreningen har medlemmen en. rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller
drsavgift har inte réstritt.

En medlems ritc vid féreningsstimma utovas av
medlemmen personligen efler den som ar medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake,
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett r
fran utfardandet.

Medlem {ér foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara
forewida en medlem. Medlem far medfora ett valfrite
bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer &n halften av de avgivna rdsterna elley vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valct
forrattas.

Tor vissa beslut kravs savskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inie avlimnas eller réstsedel avlimnas
utan résmingsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se dll arc det
fors protokolk.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. rosdéingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstaimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rdstuing har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmeoordféranden
ocly av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgfingligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
mbter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamort och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Tareningsstimman véljer styrelsens ordfdrande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandactiden dr hogst i ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller
vid udda tal néinmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av fdreningssthmma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittstforeningen, Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personet, varav minst wé styrelseledaméier, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ir beslutfor nir fler iin hilften av hela antalet
styrelseledamoter dr nidrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta roéstande férenar sig om.
Vid lika résteral giller den mening som styrelsens
ordforande bitriider. Nir minsta antal ledamd&ter ar
nivvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantré-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har ract att £ avvikande mening
antecknad dll protokollet.
Endast styrelscledamot och revisor har ritt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver majligheten

att Mt annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras bewryggande. Protokoll frin
styrelsesammantracle ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tva och hogsl tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av IISB Riksforbund, évriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden dr fram ll nasta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska laimna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstaimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen.

A.l'srcdovisningshaudlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgingliga for medlem-
marna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstdmimna viljs valberedning.

Mandattiden ir fram tll ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst va ledamébter.
En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till
de forroendeuppdrag som foreningsstimman ska
dliséitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
férslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiittmingar for styrelsens ledaméter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsviitisforeningen ska ha fond £ér yetre underhill
Styrelsen ska i enlighel med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhdll
av bostadsriittsligenheter,

Overféring till fond for inre underhéll bestims av
siyrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsristigenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhillandet mellan andelstalet f6r ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrirsligenheter i
bostadsrittstéreningen, med averag £6r gjorda utag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av
underhéll av bostadsratisforeningens fastghet,

2. irligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsrdusfareningens
fastighet,

e

se till att bostadsritsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsriitts-
foreningens underhallsplan, sanit

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
ritisféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ric act fi utdrag ur lgenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, betigenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplatelsen,

bostadsriitishavarens namn,
insatsen £or bostadsritten,

5, vad som finns antecknat rorande pantsitining av
bostadsriitten, samt

6. datam £6r utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekastnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebér att bostadsriittshavaren
ansvarar {6r att sivil underhiila som reparera lagenheten
ocl att bekosta dtgirderna.

Bostadsratishavaren hor teckna fdrsiikring som om-
fattar bostadsritshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riusféreningen tecknat en motsvarande forsikring till
formdn for bostadsriitshavaren svarar bostadsrattshavaren
i férekommande fall for sjatvrisk och kostnaden for
aldersavelrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsriusforeningen lamnar betriffande installatoner
avscende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informatdonséverforing, For vissa atgérder
i ligenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dt-
girder bostadsrittshavaren vidtar i Jigenheten ska alldd
utforas fackmassigt.

Till idgenheten hor bland annat:

1. yeskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kyévs for att anbringa
ytskiktet pd et fackmissigt sitt. Bostadsiitshavaren
ansvarar ocksd for fukdsolerande skikt i badrum och
vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen till-
hérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror siisom kyl/fiys och tdittmasking
bostadsrattshavaven svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pé vattenledning dll denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt heslag, handrag, gdngjarn,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. malning av fanster och balkongdéarrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. rill fonster och fénsterddrr horande beslag, handiag,
gangjirn, dimingslister sami milning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér malning av utfrin
synliga delar av fonster /fonsterddrr,

9, méilning av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ir synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

I1. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumingskopplingar pd vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv
brunn och vattenlis,

13, eldstider och braskaminer,

14, koksflike, kolfilterfliky, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt o de inte ir en del av huscts
ventilatdonssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillsthnd,

13. sitkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvamare, samt

17. elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
rattshavare férsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsritsupplitelsen forrdd, garage eller
annat ligenheskomplement har hostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar £or dessa
utrymmen som {or ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som fir uppliten med bostadsritt.

Ommn ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér till igenheten mark/uteplats som dr uppléten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhallning
och snéskottning, For balkong/aitan svarar bostadsiites-
Lavaren f6r malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utférs enligt bostadsritisforen-
ingens inshruktioner. Om ligenheten r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till ac
avrinning fér dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsritishavaren skyldig att f6lja bostads-
ritsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsratshavaren dr skyldig att 1l bostadsritis-
féreningen aumila fel och brister i sadan Jigenhetsut-
rustming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enlige denna stadgebestAmmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratsforeningen svarar £6r att huset och bostads-
rivsfdreningens fasta egendony, med undantag f6r
bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr val under
hallet och halls § gott skick.

Bostadsrausféreningen svarar vidare for underhdli och
reparationer av féljande:

1. leduingar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsriittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningaima och dessa tjanar flex
dn en ligenhet (54 kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informadonséverfring som bostadsrittsidreningen
forsett laigenheten med och som finus i goly, tak,
ligenhesavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer; virmeledningar, vattenburen golvvarme
{(avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsréittsforeningen forsett
Hgenheten med,

4, rékgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive vendlationsdon samt dven for spiskdpa/
koksflikt som uigdr del av husets ventilation, samt

o

ytterdérr samt i férekommande fall f6r brevidda,
posthox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparadon pé grund av brandskada cller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av wistrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Rostadsritsforeningen fir utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 81 ska svara for. Ert sddant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse dtgird som forctas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsrittsfdreningens hus och som berér bostads-

ritishavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr
att en ligenhet som npplatits med bostadsritt kommer
att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritistéreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gdw med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd att annans sikerhet fiventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sd snart som méjligt, fir bostadsritts-
fareningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgard som innefatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme,
gas eller vaiten, eller

3. annan vasendig forandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind tll en dtgird
som avses i fbrsta stycket om Argirden dr till phtaglig
skada eller oligenhet for bostadsréitisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriatshavaren
se till att de som bor i omgivmingen inte utsdtts fér
storningar som i siidan grad kaw vara skadliga far hilsan
eller annars férsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor tdlas, Bostadsritshavaren ska dven 1 &vrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utan{ér huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hor dll
bostadsrattshavarens hushill, de som besdker bostads-
riushavaren som giist, ndgon som bostadsrattishavaren
har inryme eller nfigon som pa uppdrag av bostadsritis-
havaren utfor arbeic i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitshavaren ska f3lja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekonumer stdraningar i boendet ska
bostadsricsforeningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse
ate se till au stdrningarna omedelbart upphar Det giller
inte om bostadsritishavaren sigs upp med anledning
av att storningarna dr sarvskilt allvarliga med hansyn dll
deras art eller omfatming.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning at
misstinka att ett féremdl dr behiftat mned olyra far deuta
inte tas in i lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretridare for bostadsratsforeningen har vt att fa
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
[ar att utféra arbete som bostadsritisféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska vangsforsiljas fr bostads-
rattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig
tid. Bostadsritisforeningen ska se till att bostadsréttsha-
varen inte drabhas av storre oldgenhet in ndédvindigt.

Bostadsrausforeningen har ratt att komma in i
ligenheten och utféra nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirdde nér
bostadsriittsforeningen har réit 6l det kan bostadsratts-
féreningen ansoka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadstittshavare fir upplita sin Jigenhet i andra
hand dll anman fér gjilvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bir begrinsas ill viss tid och ska limnas om bostads-
vittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsratts-
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd uppldta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lmnar sit
tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har f6rvéirvats vid exekutiv
forsiljning eller vangsforsiljning enligt hostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade pantrat i
bostadsritten och som inte antagits till mediem i
hostadsritisforeningen, eller

2. o ligenheten 4r avsedd for permanenthoende och
bostadsriitten (il ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrdtisratishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrius{dreningen eller nagon annan medlem i
bostadsritisféreningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r

nigot annat findamal dn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsritts-

féreningen eller nidgon medlem i bostadsratsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten
tidigast efrer i ar frin upplitelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir hostadsiicten till bostads-
ritesforeningen vid det méinadsskifte som ingriffar
nirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det
senarc manadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytijanderiiten iill en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tlluwitts Ar forverkad och bostads-
ritsforeningen har rit att siga upp bostadsrittshavaren
till avflytning enligt f6ljande;

1. Drojsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgifc utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritushavaren att fullgdra sin betalningsskyldighert,

2. Drojsmal med &vsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

o bostadsviittshavaren dréjer med att betala arsavgift

clier avgift f6r andrahandsupplitelse, nir det galler en

bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen

eller, nér det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter

farfallodagen,

3. Olovlig upplitclse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds far annat Andamdl &én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstiende personer
till men fér bostadsritsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till 1 andra hand, genom vérdslashet ir
véllande till ate det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritia styrelsen om atr det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

7. Vanwvird, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostads-
ritrshavaren eller den som bostadsritten dr upplaten

tll i andra hand utsitier boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltvade

om bostadsrittshavaren inte lmmnar tilltride till
lagenheten niiv bostadsriittsféreningen har rite dll
tillrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
wrsake 1oy detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilct

om hostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gdra enligt bostadsritislagen
och det miste anses vara av synnerlig vike for bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgdus, samt

10, Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller ill visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhert,
vilken utgor eller i vilken dill en inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten anviinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining,

En uppsagning ska vara skrifdig.

Nytfjanderitten drinte férverkad, om det som ligger
hostadsritishavaren till last &1 av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppséagning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning euligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsriitishavaren liter bli att efter tillsdgelse vidia
vittelse utan drdjsindl.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyujanderitten enligt punke 1-5 eller 7-9 torverkad
men sker ritelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avilyttning, far bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pi den
grunden. Detta géller inte om nytjandericten dr forver-
kad pa grund av sdrskilt allvarliga sedrningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp hostadsrattshavaren dll avilytt-
ning inom tre mAnader fran den dag di bostadsritis-
foreningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyujanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

ay drdjsmil med betalning av vsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen
ned anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren titl
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgifien — niér det dr friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frdn det att bostadsrittsha-
varen har delgetis underriittelse om méjligheten att {2
tiflbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen dll denna har ldmnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ar beligen.

2. om avgifien — nir det ir fraga om en lokal — betalas
inom tvk veckor frin det att hostadsrittshavaren har
delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten penom att berala Arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frén lgenheten om bostadsritis-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats si snare det var mjligt, dock senas t nar ivisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket giiller inte om bosrads-
rittshavaven, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosact sina [rpliktelser i s3 hog
grad att bostadsriusforeningen skiligen inte bor £&
behilia ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punke 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och
far ansdkan heviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsratisféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att videa ricelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi méinader frin den dag da
bostadsiitisforeningen fick reda pé férhillande som
avses i punkt 3,

Punki 7

Vid sdrskilc allvarliga stdrningar i boendet géller vad
som sigs 1 punkt 7 fiven om nigon tilisigelse om riittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitien dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underriteas. Vid sirskile
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fifin ligenheten enligt
punkt 1¢ endast om bostadsritisfdreningen har sagt
upp bostadsriitishavaren till avilyttning inom tvi
mdnader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts dll #tal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadstittsforeningen dock kvar
sin ratt till uppsigning intll dess att tvi manader har
gatt frin det att domen i brotonalet har vunnit laga
kraft eller det ricsliga férfarandet har aysturats pl
ndgot annat satt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rausféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsritsféreningen gjort vad som
kravs av den;

1. tllsagelse om stdrningar i boendet

2. dllsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4, rillsAgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underviittelse till panthavare angidende obetalda
avgifter till bostadsritisféreningen
7. uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden 61l medlemmarna sker genom
anslag pd limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsriiusfareningen fir till medlemmarna
eller 1ill ndgon annan di krav enligt lag finns pé skriftlig
informadon anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare
reglering av férutsitmingar f6r anvandning av elektro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhiinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastiphet eller tomteirt,

Sgrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om viisentliga forindringar av bostadsréittsféren-
ingens hus eller mark sasom visentliga till,, ny- och
ombygenader av sidan egendom.

Syrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsritsioreningens
fastighet eller lomtrii.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av féljande beslut kriivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. besluc att dverlita bostadsritsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut o dndring av bostadsriittsforeningens
stadgar.

For giliigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. Dbeslut au bostadsrittsféreningen ska wida i likvidadon
eller fusioneras ined annan juridisk person,

4. Dbeslut o dndring av bostadsritisforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av IISB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
fér bostadsréitsforeningar

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir
sitt uttride ur TISB blir beslutet giliigt om det fattas pd
1vd pd varandra féljande féreningsstimmor och pé den
senare foreningsstimman bitrdtts av minst tvd tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsratisféreningens
stadgar och firma dndras utan tlkimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritsféreningen upploses ska behallna
tillgdngar dllfalla medlemmarna i férhallande ll
bostadsrittsligenheternas insatser.

den 31/ 2017

! :

Quanstien

/

fAr

Ovanstiiende stadgar antagna vid féreningsstimmor
och

HSB bostadsritstorening Havstena i Skévde

qq’g Iz o Firmatecknare HSB Nordmst Ia Gitaland

15 /11 2017
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