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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Havstena i Skovde
Org nr 766600-0935
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsritts-
ldgenheter och lokaler utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes 2015, samtidigt utférdes
rensning av imkanaler samt byte av ’strumpa”. Nésta kontroll skall ske senast 2021.

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Léansforsdkringar Skaraborg. I forsikringen ingar ett
kollektivt bostadsrittstillagg.

Foreningens fastigheter Grubbagarden 5 och 6 &r beldgna pa adresserna Havstenaviigen 38 A-
F, 40, 42 A-F och 44. Husen firdigstilldes ar 1964 till en produktionskostnad av 8 503 000
kr. Den totala bostadsytan uppgar till 11 770 kvm fordelat pd 172 bostadsrittsldgenheter. I
foreningen finns dven 8 lokaler om 95 kvm, 85 st garage, 129 st p-platser och en maskinhall.
Foreningens bostidder fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 32
2 34
3 94
4 9
5

T

3
otalt 172
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Vasentliga handelser under rédkenskapsaéret
Underhall

Fastighetskotargaraget har renoverats. En ny miljostation har byggts och dtervinnings-
byggnaden har renoverats och fatt ny dorr. Brunnar har gatts igenom och reparerats.

Hissarna i hoghusen har bytts till en kostnad om ca 2 162 000 kr. Detta aktiveras som en kom-
ponent och skrivs av i 25 &r. D4 de gamla hissarna inte var fullt avskrivna uppstédr en utrange-
ringskostnad p& 556 773 kr som har bokforts som en ovrig rorelsekostnad. Detta dr endast en
bokforingsmissig justering och medfor ingen betalning.

Utover detta har avhjilpande reparationer utforts 16pande under dret.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under éret.

Under kommande &r planeras genomgang och mélning av yttre tripanel, renovering fldktag-
gregat hoghus och renovering foreningslokal.

Ekonomi
Under 2020 hojdes arsavgifterna med 1 %. Infor 2021 har styrelsen beslutat att hoja arsavgif-
terna med 1 %. Den genomsnittliga &rsavgiften uppgér efter hojningen till 650 kr per kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 268 732 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit l&nen pé olika bindningstider. Ett av ldnen skall villkorséndras under
2021.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

¢ HSB Nordvistra Gotaland administrativ forvaltning

¢ HSB Nordvistra Gotaland teknisk forvaltning (fastighetsskotsel och stddning)
¢ HSB Nordvistra Gotaland forvaltartjédnst, lilla paketet

¢ Billinge Energi AB elleveranser

¢ Skovde Virmeverk AB fjarrvirme

¢ Telenor installation och leverans av bredband
¢ Com Hem kabel-TV

¢ Kone Hissar hisservice

¢ Securitas bevakning

¢ Vadsbolas/larm 1as, nycklar och bokningstavlor

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 216 medlemmar (215 foregdende ar) varav 215 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 19 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. A
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Styrelsen samt suppleanter

Toyvo Esserius ordférande

Eva-Britt Eriksson vice ordfoérande

Carina Esserius sekreterare

Torbjorn Karlsson ledamot

Lena Johansson ledamot

Mikael Andersson ledamot

Elisabeth Lehnberg ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut fér Toyvo Esserius, Carina Esserius
och Eva-Britt Eriksson. Styrelsen har under &ret hallit 13 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Toyvo Esserius, Eva-Britt Eriksson, Torbjom Karlsson och

Mikael Andersson tva i forening.

Vicevird
Foreningen har inte ldngre nigon vicevérd.

Revisor
Revisor har varit Pontus Weldeborn med Joseph Berg som suppleant samt BoRevision AB, av

HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Stimman gav styrelsen i uppdrag att utse foreningens representanter i HSB Nordviistra Gota-
lands fullmiktige. Styrelsen utsdg Toyvo Esserius med Eva-Britt Eriksson som ersittare.

Valberedning
Négon valberedning kunde inte viljas pd stimman och stimman gav styrelsen i uppdrag att
forbereda detta infor kommande stimma.

Miljé/brandskydd

Miljésamordnare har Eva-Britt Eriksson varit. Brandskyddsansvariga har Torbjérn Karlsson
och Lena Johansson varit. Brandskyddsrond har utforts under aret och aterkommer varje ar.
Denna omfattar dven garage.

Studie- och fritidsverksamhet
Mikael Andersson har varit studieorganisator. n
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 7925 7 827 7 856 7 836 7 845
Resultat efter finansiella poster tkr 522 1 090 1076 1 677 2 046
Soliditet % 58 55 51 47 42
Avgifts- och hyresbortfall % 0,4 0,5 0,4 0,4 0,2
Bankskuld tkr 11269 | 12484 | 13749 | 15901 | 17206
Rintekostnader kr/m2 20 30 33 41 45
Drifts-/personalkostnader kr/m2 457 396 393 385 346
Arsavgiftsnivé for bostidder kr/m2 644 637 637 637 637
Fond for yttre underhall tkr 7 660 T 259 7 465 13715 6527
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 48 43 54 107 107
Forédndringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 699 700 0 7259333 8666434 1090459
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1090459 -1090459
Reservering till yttre fond 560 000  -560 000
Iansprakstagande av yttre fond -159 050 159 050
Arets resultat 522 124
Belopp vid arets slat 699 700 0 7660283 9355943 522 124

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-

rikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgar av

efterfoljande balansridkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny riikning

159 050

9756 893
522 124
- 560 000

9 878 067

9 878 067 ,

A\
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsdttning Not 1 7 925 499 7 826 680
Summa intdkter 7 925 499 7 826 680
Driftskostnader Not 2 -5 082 759 -4 362 133
Underhallskostnader Not 3 -159 050 -705 414
Personalkostnader Not 4 -295 988 -302 100
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgadngar Not 5 -1 078 900 -1 021 706
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -556 773 0
Summa rorelsekostnader -7 173 470 -6 391 353
Rorelseresultat 752 029 1435 327
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7 496 4 685
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -237 401 -349 553
Summa finansiella poster -229 905 -344 868
Arets resultat 522 124 1090 459
Tilldgg till resultatrdkningen:
Resultatférdndring efter disposition av underhdll
Avsdéttning underhdllisfond -560 000 -500 000
Disposition underhallsfond 159 050 705 414
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -400 950 205 414
Resultat efter fondférdandring 121 174 1295873 /M"\
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 9 27 198 491 26 671713
27 198 491 26 671 713
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 27 198 991 26 672 213
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 36 760 8432
Ovriga fordringar Not 12 2 028 941 2 331541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 143 252 120 959
2 208 953 2 460 932
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 3 200 000
Kassa och bank 9 006 6 006
Summa omsattningstillgéngar 4217 959 5 666 938
Summa tillgdngar 31 416 950 32 339 151/\,]/
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BalansrékningL 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 699 700 699 700

Fond for yttre underhall 7 660 283 7 259 333
8 359 983 7 959 033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 355 943 8 666 434

Arets resultat 522 124 1 090 459
9 878 067 9 756 893

Summa eget kapital 18 238 050 17 715926

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 397 474 11 268 732

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1871 258 1215008

Leverantoérsskulder 525 042 389 476

Skatteskulder 25 978 17 034

Ovriga skulder Not 17 383 636 396 321

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 975 512 1 336 654
3781 426 3 354 493

Summa skulder 13178 900 14 623 225

Summa Eget kapital och skulder 31 416 950

32339151

i
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NOTER

Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens

bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i végledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda tgarder
pd vésentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Kterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 43 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret. M
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7 576 223 7 501 272
Hyror 389 118 393 692
Bortfall hyror -28 560 -41 292
Elintakter 2 400 2 400
Ovriga intakter 20 410 4 700
Bruttoomsattning 7 959 591 7860772
Avsatt till inre fond -34 092 -34 092
7 925 499 7 826 680
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1568 750 1296 578
Tv/datakostnader 79 353 79 187
Reparationer 736 433 254 563
El 532 514 595 347
Uppvarmning 659 959 583 272
Vatten 343 291 325 497
Sophamtning 248 023 281 205
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 270 178 261 234
Medlemsavgifter 71739 69 577
Forsakringar 92 219 93523
Forvaltningsarvoden 329 895 321 595
Ovriga driftskostnader 150 405 200 555
5 082 759 4 362 133
Not 3 Underhaliskostnader
Underhdll 6vrigt 159 050 705 414
159 050 705 414
Not 4 Personalkostnader
Fdrtroendevalda
Styrelsearvode 136 414 110 884
Vicevardsarvode 0 103 044
Revisorsarvode 5000 5 000
Léner och andra ersattningar 83 810 10 946
Sociala kostnader 70 764 72 226
295 988 302 100
Not 5 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader 1 078 900 1021 706
1078 900 1021 706
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering hissar -556 773 0
-556 773 0
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 719 775
Ovriga rénteintékter 6777 3910
7 496 4 685
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 237 256 349 553
Réntekostnader kortfristiga skulder 145 0
237 401 349 553 M
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not9 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterdr helt avskrivna &r 2063

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Anskaffningsvarde byggnader 53 573 748 53 573 748
Anskaffningsvarde mark 436 420 436 420
ARrets investeringar 2 162 451 0
Rrets utrangeringar -732 596 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 55440 023 54 010 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 338 455 -26 316 749
Arets avskrivningar -1 078 900 -1 021 706
Krets utrangeringar 175 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 241 532 -27 338 455
Bokfort varde 27 198 491 26 671 713

Taxeringsvéarde fér Grubbagdrden 5 & 6

Byggnad - bostéder 88 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 827 000 827 000
88 827 000 88 827 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 1612 000 1 612 000
33612 000 "~ 33612000
Taxeringsvérde totalt _ 122 439 000 122 439 000
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 23 773 000 23 773 000
Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gétaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 36 760 8432
36 760 8 432
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2 015 007 2 095939
Skattekonto 13 934 36 134
Ovrigt 0 199 468
2028941 2331541

Not 13 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 1000 2020-10-01 2021-01-01 3 mén 0,15% 2 000 000
2000 000

Not 14 Fordndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid 8rets ingdng 699 700 0 7 259 333 8 666 434 1 090 459
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 1 090 459 -1 090 459
Reservering till yttre fond 560 000 -560 000

Ianspraktagande av yttre fond -159 050 159 050

Arets resultat 522 124
Belopp vid &rets slut 699 700 0 7 660 283 9 355943 522 124{\,\

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23335433 3,68% 2022-08-04 3 850 000 200 000
SEB Bol&n AB 43963775 1,06% 2024-11-28 3 800 000 200 000
Stadshypotek AB 419598 1,35% 2022-03-01 487 500 150 000
Stadshypotek AB 419599 1,30% 2021-03-01 781 250 125 000
Stadshypotek AB 431732 1,16% 2024-03-01 1119938 240 008
Stadshypotek AB_ 435655 0,90% 2024-10-30 1230 044 300 000
11 268 732 1215008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 397 474
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5193 692
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars amorteringar 1215 008 1215 008
L&n som forfaller inom 12 man * 656 250 0
1871 258 1215008

* Enligt nya direktiv skall 18n som férfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r l&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta [&nen inom ett dr.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Havstena i Skovde, org.nr. 766600-0935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Havstena i Skovde for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér & &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Havstena | enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
Skovde for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar s - . ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden £ 19 2021
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—BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Havstena i Skévde, org.nr. 766600-0935

Jag har granskat arsbokslut och bokféring samt styrelsens forvaltning for 2020 i HSB Brf Havstena i
Skovde.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | revisionen
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsbokslutet. Jag har granskat vdsentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att tillstyrka att drsmotet faststéller
resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Till rsmotet |aggs dven tva olika revisionsberattelser fram, en fran ordinarie revisor fran Borevision
och en fran av féreningen vald revisor. Anledningen till detta ar att féreningens valde revisor Pontus
Weldeborn, som tidigare varit vicevird, under bérjan av 2020 fortfarande var firmatecknare. Detta
utgdr en javssituation. For att detta ej skall uppsta har tva separata revisionsberédttelser upprattats.
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