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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsféreningens firma fr HSB Bostadsritts-
férening Hallen i Skovde

iOrt.

Styrelsen har sitt site i Ort,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriitstéreningen har till éndamdl att i bostads-
rvatisforeningens hus upplata bostadsligenheter fér
permanent boende och lakaler t medlemmarna fill
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsritisféreningen till andamal att firimja studie-
ach fritidsverksamhet inom bostadsifittsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och

tillginglighet med anknyuying till boendet. Bostadsritts-
féreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en langsiktig hillbar utveckling.
Bostadsritt 41 den viitt i bostadsritisforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har hostadsrétt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det féljande kallad HISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsriittsfareningen hor genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsritisfor-
eningen i forvaltmingen av dess angeldgenheter och
rakenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

itt avtal om overldtelse av bostadsriitt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopchandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhct som dverlitelsen avser samt et pris.
Motsvarande géaller vid byte och gava.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och :

1. kommer att erhilla bostadsrétt genom upplatelse
i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsriitt 1 hostadsrittsforeningens his.

Om en bostadsritt har dvergitt till hostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte dv medlem ; HSB, Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsratt Svergétt till far inte nekas
intrade i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ér upp-
fyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
hostadsligenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlig-
het med bostadsriitiféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
FISRB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt tll bostadsidgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem 1 bostadsratisfor
eningen maste ha samiycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom overlitelse forvarva bostadsréite Gl
en bostadsldgenhet som inte & avsedd for fritidsanda-
mal. Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning orn den juridiska personen hade
pantritt i bostaden cller vid forvarv som gdrs av en
kommun cller ctt landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsvitten cfter
férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrétt vergétt genom bodelning, ary,
testamnente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfor-
eningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte faljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsvittslagen for férvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritien endast om han eller hon fr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen,

Lt dddsbo efter en avliden bostadsvéttshavare far
utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritisforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir
bostadsrittsféreningen uppmana dodsboet att inom scx
manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i hostadsriittsféreningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas
fér dédshoets vikning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten
och férvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppma-
nas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har
forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEWVISKAP

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
ratsféreningen komma att begara kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverldlelse ir ogiltig om den som bostadsritten
Sverghtt till nekas medlemskap i bostadsratesforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bos tadsricsldgenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska
tiicka driftskostnader, avskrivningay, 6vriga kapitalkost-
nader och andra kostnader. Om inre fond finns ing#r
iiven fondcring for inre underhall. Avsavgiftens storlek
ska medge att reservering for underhall av bostadsriitis-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad under-
hallsplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrel-
sen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelsta-
len beshutas ay foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om
minst tvdtredjedelar av de rostande pa féreningsstim-
man gatt med pi beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma, Regler for giltipt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om fdvsavgiften storlek. Arsavgi[‘ten
betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderméinads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgitt och inkassoavgift enligt forord-
ningen om ersdttning for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingaende ersdttning for virme och
varmvaiten, elektricitel, sophimtning eller konsum-
tionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér
informationséverforing kan ersittning bestdmmas till
lika belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfor-
eningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren
med hdgst 2,6 procent av prisbasheloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent ay
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allmén
forsiikring och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid under-
rittelse om pantséttning.

Bostadsrittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for dtgdrder som bostadsriittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna
Iamna Avsredovisning, Denna bestdr av forvaltningsbe-
rattelse, resultatiéikning, balansrikning och dllaggsupp-
lysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen
finner skél tll det, Extra foreningsstémma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst #rende behandlat pa ordinarie
foreningsstimmna, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fére februari minads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa forenings-
stdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tvd veckor
fére féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress dr kiind {6r bostadsréittsféreningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. féreningsstimmans Sppnande
2. val av stimmoordférande
3, anmilan av stimmoordférandens val av protokoll-
forare
4, godkannande av réstlingd
5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

7. val av minst tvd rostriknare
8. friga om kallelse skeit i behorig ordning
9. genomgang av styrelsens arsredovisning
10, genomgang av revisorernas berattelse
11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrdkning

12, beslut i anledning av bostadsidttsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfirihet for styrelsens ledamdoter

14. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersitmingar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valis av féreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valbered-
ningens ordforande

22. val av fullmiiktige och erséittare samt évriga repre-
senianter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna
fragor och av medlemmar ammnilda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-8 samt 24 ovan, ange de drenden som ska behandlas,
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostads-
vitter i bostadsritisféreningen har medlemmen cn rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats cller
arsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid féreningsstémma utévas av
medlemmen personligen cller den som 4r medlemmens
stillféretradare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fulhmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett v
frin utfirdandel. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fir p foreningsstimma medféra ett
bitrade,

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forrittas.

Fér vissa beslat krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelseri lag,

Om roéstsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas
utan réstningsuppgirft (s kallad blank sedel) vid sluten
omrosming anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska sc till att det

fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosming har skett ska resultatet anges i prota-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det
Jjusterade protokollet hallas tillgAngligt hos bostadsritts-
féreningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av Jigst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hagst fyra suppleanter. Av dessa uises en
styrelscledamot och hogst en suppleant for dennc av
styrelsen for HSB.

Foreningsstimman villjer styrelsens ordférande och
Svriga styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden
ir hogst i dn Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viljs av féreningsstimman ska
mandatdden f6r hiilften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ctt an

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen ulser inoin sig sekreterare. Styrelsen utser
ocks# organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav ninst tva styrelseledamdter, att tvd
tillsammans teckna hostadsriittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nar fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider, Nir minsta antal ledamater dr
nérvarande kravs enhéallighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantra-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £i avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rviitt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrclsen forfogar éver majligheten
att lita annan ta del av styrelsens protakoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utscs alltid en revisor
av HSB Riksférbund, vriga véljs av féreningsstimman.
Mandattiden fr fram 6l nésta ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
4r avshatad och revisionsberittelsen lamnad senast den
15 maj.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring dll ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisions-
beréttelsen,

Arsredovisningshandlingay, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlem-~
marna minst en vecka fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning,

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamd-
ter. Bn ledamot utses av foreningsstamman till ordfs-
rande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fériroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstémman limna
forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersiittningar fér styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Ytire fond .
Bostadsriitisforeningen ska ha fond fér ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytoe
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittsligenheter

Overforing till fond f6r inre underhll bestims av
styrelsen.

Bostadsrétishavare fr for att bekosta inre underhéll
ay ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams
ulifran forhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal f6r bostadsritisligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan fér genomférande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. finligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga
medel finns £61r underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsyAtts-
féreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rviittsféreningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsriittshavare har ratt att £2 utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
hostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsyiitishavaren ska pa egen bekostmad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebar att bostadsrittshavaren
ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta atgarderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som om-
fattar bostadsritishavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riittsforeningen (ecknat en motsvarande forsdkring till
férmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsvittshavaren
i férekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden for
ildersavdrag. ’

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen lmnar betriffande installationer
ayseende avlopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing, For vissa dtgirder
ilagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 87, De at-
giirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas faclanissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskike pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kréivs £8r att anbringa
ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. icke biirande innecrviggar,

3. inredningi lgenheten och Gvriga utrymmen tll-

hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinvedning, viwvaror sasom kyl/fiys och tvittnaskin,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, Iis och nycklar,

6. malning av fonster och balkongdérrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fénster och dérrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag,
ghngjirn, titningslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock f6r mélning av utifvin
synliga delar av fonster/fonsterdory,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer

12, koksflake, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

13, brandvarnare, samt

14, elhuren golvvirme och handdukstork som bostads-
rattshayare forsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsritsupplatelsen forrdd, garage eller
annat lagenhelskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrpmmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ar uppliten med bostadsratt,

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan eller
hér till ligenheten mark/uteplats som fr upplaten med
bostadsyitt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snaskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsritts-
hiavaren for milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utférs enligt bostadsréttsforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska hostadstéittshavaren darutover se till att
avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser mark/
uteplats éir bostadsréitishavaren skyldig att folja bostads-
ritisforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/utcplatsen.,

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till bostadsritts-
freningen anmila fel och brister i sadan lagenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsréattsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och hostads-
riittsféreningens fasta cgendom, med undantag [6r
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil under-
héllet ocl halls i gott skick,

Bostadsrittsforeningen syarar vidare for underhall och

reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittstdreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
4n en ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. Gvriga ledningar fér aviopp, gas, vatten och anord-
ningar for informationsdverfining som bostadsritts-
foreningen forsett ligenheten med,

3. radiatorer, viirmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenyaningar) samt varmepannor acly
varmvattenberedare i ligenheten som bostadstétis-
foreningen forsett lagenheten med,

4, rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation,

8, ytterdorr samt i férekommande fall fér breviada,
postbox och staket, samt

6. om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med
egen vimmecentral alternative varmvattenberedare,
svarar bostadsrittsforeningen dven for vnderhillet
av dessa.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavarcn endast i begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsriittslagen. Detta
géller fiven i tillimpliga dclar om det finns ohyia i
lagenheten.

§ 34 EOSTADSRATTSF ORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritisforeningen fir utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavarcn

cnligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhall cller ombyggnad

ay bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostads-

riittshavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér
att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer
att forindras cller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyganad ska bostadsratishavaren ha giet med pé
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gitt med pd det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
Figenhetens skick s att annans sikerhet dvenlyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
Ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsvitts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréittshavarens
hekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsriittshavaren fir inte utan siyrelsens tillstind i
ligenheten utféra dtgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, cller

3. annan visentlig férindring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgard

som avscs i forsta stycket om atgdrden ér till pataglig
skada eller olagenhet for bostadsrittsféreningen.
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren
se till att de som boy i omgivningen inte utsicts £or
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér talas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsréittshavaren ska halla noggrann tillsyn over
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor (ill
hostadsrittshavarens lushdll, de som heséker bostads-
riitishavaren som gést, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrats-
havaren utfor arhete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrites-
foreningens ordningsregler.

Om det forckommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det géller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning
av alt stérningarna fir srskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremal ir behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Taretridare for hostadsrittsforeningen har vitt att £
komma in i Igenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska tvAngsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabhas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rdtt att komma in i
ligenheten och utféra nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pid marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar dlltrade nar
bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostadsritis-
foreningen ansoka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavave far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan far sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
Dbostadsréttsfdreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse kimnas
av styrelsen far bostadsréttshavaren &ndi uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyrcsnamnden lamnar sitt
tillstand.

Niér en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsaljning eller tvingsforsilining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrdtt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattstoreningen, eller

9. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 BNDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsyiitishavaren far inte anvinda ligenheten for
négot annat dndamdl én det avsedda.
Bostadsritsforeningen fir dock endast dberopa
ayvikelse som 4r av avseviird betydelse f6r bostadsritis-
foreningen eller nigon medlem i bostadsrétisféreningen.
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§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter wa &r frin upplitclsen och dirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsvittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergr bostadsrétten till bostads-
réttsforeningen vid det ménadsskifte som intviiffar
ndrmast efter tre manader fran avsfigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyt{janderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tillivites dr forverkad och bostads-
ratisforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren
till avflytining enligt foljande;

L. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att befala insats
eller upplitelseavgift utdver tvd veckor fran det att
bostadsratsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Dréjsmal med avsavgifi

om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift
cller avgift for andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
cller, nér det galler en lokal, mer én wa vardagar efter
torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat éndamal
om ldgenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men fér bostadsréttsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till { andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenhcten bidrar (1l att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostads-
vittshavaren eller den som bostadsréitten ar uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stdrningar, inte fakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriittstéreningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltrade .

om bostadsritishavaren inte limnar tillivade till
ligenheten nér hostadsrilisforeningen har réte till
tilliriide och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt {6r bostads-
ritistéreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fér
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tillEilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 1 av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsréittshavaren ldter bli att elter tillsigelse vidta
rittelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rattelse innan hostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren tll avflytining, far bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den
grunden, Detta giller inte om nytjanderilten dr
forverkad pd grund av sirskile allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsritttshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten cnligt punkt 6 cller @ om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning inom trec manader frén den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har bostads-
ratisféreningen med anledning av detta sagt up)p
bostadsréttshavaren till avilytning, far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas frén lgenheten

1. om avgiften —nér det 4r friga om en bostads-
lagenhet— betalas inom tre veckor frin det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen
till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — niir det éir friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten ate fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Far en bostads-
rittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsraitshavaren har varit férhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket

1 péd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa shart det
var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostads-
réttshavaren, genom att vid upprepade tillFallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i sa
hég grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den 1id som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punki 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ér fraga
om en hostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren
utan drdjsmél ansoker om tillstdnd till upplitelsen och
far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsféreningen har sagt till hostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi minader frin den dag di
bostadsrétisforeningen fick reda pd forhillande som
avses 1 punkt 3,

Punkt 7

Vid sivskilt allvarliga storningar i hoendet géller vad
som séigs i punke 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska soclalndimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
vittelse till socialnimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Ponkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt
punkt 10 endast omn bostadsriittsféreningen hav sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi
minader fiin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pi forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts tll tal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har
gétt fran det att domen i brottmaélet har vunnit laga
kraft eller det ritisliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brevimder motlagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krdvs av den;

tillsfigelse om storningar i boendet

»N =

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift
tillsagelse att vidta ractelse

meddelande till socialndmnden

o oo w

underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsritisforeningen

~

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsférening-
ens fastighet, del av fastighet eller tomtvitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
hesluta om visentliga forindringar ay bostadsréttsféren-
ingens hus eller mark sisom visentliga till, ny- och
ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsritisféreningens
fastighet cller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverlaca bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om #&ndring av bostadsratisféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande heshut krdys godkdnnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund,;

3. beslut att hostadsrittsforeningen ska trada 1 likvida-
tion eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om éndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsritisféoreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva ph varandra féljande féreningsstimmor och pa den
senave foreningsstimman bitréitts av minst tva tredjede-
lar av de rostande.

Vid utiriide ur HISB ska bostadsriittsforeningens
stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsréittsforeningen upploses ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

den  dag/mén ar och
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