ARSREDOVISNING 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN
HALLEN | SKOVDE

Organisationsnummer 766600-0992

HSB - dar mdojligheterna bor



ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat- och balansrakning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlaggningstillgangar ar bostadslanepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017 |

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Skovde.

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar med anpassning i § 31 och 32.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes i januari 2016. Ny
kontroll skall utféras 2021.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens fastighet Floretten 1 fardigstalldes ar 1952 till en sammanlagd produktionskost-
nad avl 859 000 kronor. P4 fastigheten finns fyra bostadshus med tillsammans &tta trapphus
med adresserna Carlsrovigen 1 a-b, 3 a-b, 5 a-b och 7 a-b. Den totala bostadsytan i fastighet-
erna uppgér till 3 495 m?. Under 1984 genomfrdes en totalrenovering av fastigheten till en
kostnad av 9 940 000 kronor. Féreningens 60 bostader fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
2 48
3 12
Totalt 60

I foreningen finns 1 hyreslokal, 25 forrad (varav foreningen nyttjar 2 och resten hyrs ut) och
en 6vernattningslédgenhet, den totala lokalytan uppgér till 414 m”. 4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomifort f6ljande underhallsatgérder:

LByte avluftningsror for avloppen | 224 257 kr |

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande under aret.

Ovriga atgirder som dnnu si linge bara planeras 4r malning och ny belysning i trapphus, upp-
rustning av §vernattningsldgenheten samt reparation av underminerad mark vid ett par av vara
kallartrappor.

Ekonomi

Arsavgifterna holls oforindrade under 2017. Infor 2018 har styrelsen beslutat att dven under
detta ar halla arsavgifterna of6éréndrade. Den genomsnittliga arsavgiften dr 710 kronor per
kvm.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 836 817 kr. I syfte att begrinsa riskerna
har féreningen bundit l&nen pa olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ férvaltning

Crosells Fastighetstjanst och HSB Nordvistra Gotaland avseende teknisk forvaltning
Billinge Energi avseende el

Skovde Viarmeverk avseende fjarrvirme

Com Hem avseende kabel-tv, bredband och telefoni

Schnieder Electric avseende styr- och reglerutrustning

Bredbandsbolaget avseende bredband och telefoni

Sport o Gym Butiken JTC AB avseende service och underhéll av trdningsutrustningen

VVVVVVVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar (73 féregaende ar) varav 70 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsrétt 1 rost. Under aret har 7 st bostadsritter 6verlétits.

Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 31 maj 2017.

Styrelsen samt suppleanter

Anders Vilmunen ordférande

Mattias Eliasson vice ordforande

Carina Wideqvist sekreterare

Laine Johansen ledamot

Christina Mellqvist ledamot

Laila Hoerschelmann ledamot

Per Hedlund ledamot, utsedd av HSB NVG 6
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Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Mattias Eliasson, Carina
Wideqvist och Laila Hoerschelmann. Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sam-
mantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anders Vilmunen, Mattias Eliasson, Laine Johansen och
Robert Johansson (HSB NVQ), tvd i férening.

Viceviird
Vicevirdsjobbet skots gemensamt inom styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Inger Wallgren med Christina Helmby som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Stdamman gav styrelsen i uppdrag att utse féreningens representant i HSB Nordvistra Gotal-
and fullméktige. :

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Rickard Hjalmarsson (ordférande) och Malin Kjellen.

Miljs/brandskydd
Mattias Eliasson har varit brandskyddsansvarig. Miljosamordnare har Laila Hoerschelmann
varit.

Studie- och fritidsverksamhet
Carina Wideqvist har varit studieorganisator.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 2490 2 487 2 488 2 156 2 090
Resultat efter finansiella poster tkr 226 404 442 295 28
Soliditet % 20 18 16 14 11
Avgifts- och hyresbortfall % 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
Bankskuld tkr 8 837 9205 8 593 7 538 7 873
Réntekostnader kr/m2 72 94 88 91 96
Drifts-/personalkostnader kr/m2 420 408 399 355 326
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 710 710 710 618 600
Fond for yttre underhall tkr 1257 1163 845 352 376
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m2 91 94 90 89 60
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat  Arets
avgifter UH-fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 87 805 0 1162855 556 329 404 414
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 404 414  -404 414
Reservering till yttre fond 318000 -318 000

Iansprakstagande av yttre fond -224 257 224 257

Arets resultat 225 833
Belopp vid arets slut 87 805 0 1256598 867 000 225 833

Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under ridkenskapséret framgér av efterféljande resultat-

rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utging framgar av efter-

féljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget. For-

slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till foreningsstdammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till fond f6r yttre underhall
[ansprékstagande av fond for yttre underhéll
Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition

Tilldgg till resultatrikningen:
Arets resultat

Avsittning till underhéllsfond
Disposition underhallsfond

Nettoavséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond

Resultat efter fondférindring

960 742
225 833
-318 000
224 257
1092 832

1092 832

1256 598

225 833

-318 000

224 257

-93 743

132 090
(
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2017-01-01 2016-01-01
Resuitatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 489 728 2 486 893
Summa intakter 2489728 2486893
Driftskostnader Not 2 -1 366 293 -1 319 258
Underhéliskostnader Not 3 -224 257 -11 000
Personalkostnader Not 4 -101 705 -105 189
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -322 321 -318 615
Summa rorelsekostnader -2 014 576 -1 754 062
Rorelseresultat 475 152 732831
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 892 1072
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -250 211 -329 489
Summa finansiella poster -249 319 -328 417
Arets resultat 225 833 404 414
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatférdandring efter disposition av underhil
Avséttning underhéllsfond =318 000 -329 000
Disposition underhdllsfond 224 257 11 000
Netto avsésttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -93 743 -318 000
Resultat efter fondforandring 132 090 86 414

%
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 10 688 840 11011 161
10 688 840 11 011 161
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 10 689 340 11011 661
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 2 419 0
Ovriga fordringar Not 11 1 395 687 1195 317
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 613 50 718
1449 719 1246 035
Kassa och bank 921 921
Summa omséttningstillgédngar 1450 640 1 246 956
Summa tillgdngar 12 139 980 12 258 617

4
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HSB Brf Hallen

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 805 87 805

Fond for yttre underhall 1 256 598 1 162 855
1 344 403 1 250 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 866 999 556 329

Arets resultat 225 833 404 414
1092 832 960 743

Summa eget kapital 2437 235 2211403

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 448 517 8 816 817

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 388 300 388 300

Leverantorsskulder 170 986 133 182

Skatteskulder 4 957 3180

Ovriga skulder Not 15 415 914 393 716

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 274 071 312 019
1254 228 1230 397

Summa skulder 9702 745 10 047 214

Summa Eget kapital och skulder 12139 980 12 258 617,

7
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda 8tgarder
p& vasentliga komponenter har beaktats s8 vl som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod foér féreningens byggnad har bedémts vara 53 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé

foreningens underhéllsplan/budget.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p3 beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.

7
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 2 482 056 2482 056
Hyror 65 208 65 208
Bortfall hyror -2916 -2 976
Elintakter 375 1 500
Ovriga intakter 5 004 1104
Bruttoomsattning 2 549 727 2 546 892
Avsatt till inre fond -59 999 -59 999
2489 728 2 486 893
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 377 422 280 787
Tv/datakostnader 64 032 64 247
Reparationer 66 770 58 158
El 44 221 47 595
Uppvérmning 293 426 303 890
Vatten 164 540 165 541
Soph&mtning 44 193 43 129
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 330 70 330
Medlemsavgifter 25 705 25 265
Férsakringar 34712 33 264
Férvaltningsarvoden 129 180 125 301
Ovriga driftskostnader 51762 101 751
1 366 293 1319 258
Not 3 Underhéliskostnader
Underhall 6vrigt 224 257 11 000
224 257 11 000
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 420 47 316
Vicevardsarvode 3192 2100
Revisorsarvode 3080 2905
Léner och andra ersattningar 0 4 830
Sociala kostnader 17 027 17 758
72719 74 909
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 22 657 24 078
Sociala kostnader 6129 5752
Pensionskostnader och férpliktelser 200 450
28 986 30 280
101 705 105 189
Not 5 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader 322 321 318 615
322 321 318 615
Not 6 Riénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland ek. fér. 873 860
Rénteintdkter skattekonto 3 195
Ovriga ranteintakter 16 17
892 1072
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 250 211 329 327
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 162
250 211 329 489

/
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HSB Brf Hallen
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 - Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterdr helt avskrivna 8r 2069
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1970
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 18 262 910 17 442 900
Anskaffningsvarde mark 57 707 57 707
Arets investeringar 0 1 089 594
Arets utrangeringar 0 -269 584
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 320 617 18 320 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 309 456 -7 260 425
Arets avskrivningar -322 321 -318 615
Arets utrangeringar 0 269 584
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 631777 -7 309 456
Bokfort virde 10 688 840 11 011 161
Taxeringsvarde for Floretten 1
Byggnad - bostader 17 200 000 17 200 000
Byggnad - lokaler 193 000 193 000
17 393 000 17 393 000
Mark - bostader 5 600 000 5 600 000
5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde totalt 22 993 000 22 993 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvéstra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2419 0
2419 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1 388 638 1188 271
Skattekonto 7 049 7 046
1 395 687 1195317
Not 12  Fordndring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 87 805 0 556 329 404 414
Vinstdisp enl. stémmobeslut 404 414 -404 414
Reservering till yttre fond -318 000
Iansprdktagande av yttre fond 224 257
Arets resultat 225 833
Belopp vid 3rets slut 87 805 0 867 000 225 833 5

10



Org Nr: 766600-0992

HS8 - dir mdjlighetorna bor

HSB Brf Hallen
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2653303558 2,72% 2019-04-25 2 072 495 100 000
Swedbank Hypotek 852719624 0,91% 2018-01-28 1385922 180 000
Swedbank Hypotek 2859448470 2,07% 2023-09-11 1 850 000 80 000
Swedbank Hypotek 2851435491 4,77% 2021-04-26 1170 000 0
Swedbank Hypotek 2856838418 2,63% 2025-10-24 1358 400 28 300
Swedbank Hypotek 2857430470 0,93% 2018-03-23 1 000 000 0
8 836 817 388 300
Lngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 448 517
Om fem 38r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 895 317
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 10 766 195 10 766 195
Not 14 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 388 300 388 300
Not 15 - Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8764 8 622
Arbetsgivaravgifter 9182 9031
Inre fond 397 968 376 063
415914 393716
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 200 889 197 113
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 73182 114 906
274 071 312019
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Revisionsberattelse _
Till fdreningsstamman i HSB Brf Hallen, org.nr. 766600-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Hallen for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststatler
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt aiternativ till at géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ’
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. y



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hallen for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat aft
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fgrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller ait ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst elfer forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Skivdeden 2713 2018

ERcYN

Claes Rundquist Lhristipa-Wetmby
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hari ingdr HSB Nordvastra Gétaland i avrakning som fungerar som foreningens kassakonto.
AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsattningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas till en fond for
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). | de
bostadsrattsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillsdnds bostadsrattshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.
STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstallande.
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