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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverlétas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsriéttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r
utférdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara ataganden.

Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falkopingshus 4 far

Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 6 446 756 kr.

Foreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 1 626 832 kr fore fondforéndring, vilket &r 163 371 kr hogre 4n
foregéende &r. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita resultatet efter fondféréndringar.

Resultatet efter fondforandringar kan sédgas visa resultatet exklusive &rets underhéllskostnader men inklusive en
genomsnittlig arlig underhallskostnad. Resultatet efter fondfordndringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som
alltid kommer att finnas for underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 1 062 980 kr (i fjol 708 542 kr).

Berdkningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

Driftkostnaderna i foreningen, exklusive kostnaderna for planerat underhall, har 6kat med 147 tkr jamfort med
foregaende &r. Framst beror detta pa 6kade kostnader for reparationer med 76 tkr samt kad fastighetsskatt med 60 tkr.
Taxebundna kostnader, sdsom kostnader for vatten, el, fjarrvirme och sophémtning, har totalt minskat nagot jaimfort
med tidigare ar. Réntekostnaderna har tkat ndgot, beroende pa nagot hogre rénteldgen.

Intékterna for individuell métning och debitering av el har minskat med 98 tkr jimfort med tidigare ar vilket beror pé att
vissa IMD-intikter som normalt skulle intiktsforas i januari 2019 intdktsfordes redan i december 2018. Avsittningen
till underhallsfonden har minskat frén 1 800 tkr till 1 350 tkr jamfort med foregdende ér.

Arets resultat efter fondforandring 4r 31 tkr ligre &n budgeterat. De storre budgetavvikelserna &r reparationer som blev
86 tkr dyrare &n budgeterat, samt fastighetsskatten som blev 41 tkr dyrare &n budgeterat. Fastighetselen blev 29 tkr
dyrare &n budget medan fjarrvirmekostnaden blev 66 tkr ldgre 4n budget. Réntekostnaderna blev 251 tkr ldgre &n
budgeterat d& ventilationsprojektet inte startade under 2019. Intdkterna fran IMD blev 89 tkr ldgre 4n budgeterat.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststdlld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 276% till 309%.

I resultatet ingér avskrivningar med 885 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 512 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. g

3 I ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 4 Org.nr: 767800-0857



Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Cypressen 1 och 2 i Falkopings kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 170
lagenheter och 4 affirslokaler, en kvarterslokal, och ett antal mindre lokaler med hyresrétt uppforda. Byggnaderna 4r
uppforda 1952-55 for en total produktionskostnad om 5 361 096 kr. Fastighetens adress &r Dotorpsgatan 64-66,
Margaretagatan 35-47, Wetterlinsgatan 20-22, och Attagardsgatan 3 i Falkoping

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsakringar Skaraborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 8
1 rum och kok 25
2 rum och kék 118
3 rum och kok 12
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 48
Antal garage 31
Antal p-platser 53
Total tomtarea 16 709 m*
Total bostadsarea 9306 m?
Total lokalarea 1911 m?
Arets taxeringsvirde 63 581 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 46 474 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Radwan Ahmed 380 2020-12-31
Bulaal Lagpris Ek. Férening 41 2020-12-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven 3 dterbiring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltming

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Bixia Elhandel

Falbygdens Energi AB Elnit

Falbygdens Energi AB Fjarrvarme

Telia AB Digital-TV, bredband och telefoni %
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 336 tkr och planerat underhall for 786 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 9 100 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 910 tkr (81 kr/m?). Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 350 tkr (120 kr/m?).

Per bokslutsdatum uppgér underhéllsfonden till 3 165 592 kr och #r fullt finansierad med egna medel.
Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Renovering stammar samt badrum 1991-1993 Kostnad: 66 414 tkr

IMD samt temperaturloggar, installation 2012 Kostnad: 828 tkr

Fasadmalning, takhuvar samt vindskivor 2014-2018 Kostnad: 3 143 tkr

Markytor 2015-2017 Kostnad: 922 tkr

Byte l&ssystem 2016 Kostnad: 730 tkr

LED-belysning, entréer, trappor samt killare 2016-2018 Kostnad: 722 tkr

Killartrappor 2017 Kostnad: 359 tkr

Underhéllsspolning stammar 2018 Kostnad: 198 tkr
Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp, rivning soprumsdorrar 331 thr

Huskropp, balkonger 90 tkr

Huskropp, mélning fonster butiksdel 67 tkr

Installationer, virme 99 tkr

Installationer, eltimer garage 70 tkr

Installationer, avloppshévert 29 tkr

Markytor, sophus 34 tkr

Ovrigt underhall 66 tkr

Planerat underhall Ar

Undercentral 2020

Nyinstallation, FTX ventilation med véirmeéatervinning * 2020-2021

Killarméalning 2021

Trapphusmalning 2022

Garageportar 2023

* Projektet avseende FTX-ventilation kommer efter avslutat projekt aktiveras som en standardforbéttrande
anlidggningstillgdng och kommer inte belasta underhéallsfonden. y
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lennart Johansson Ordférande 2021

Inger Sandin Sekreterare 2020

Barbro Térnqvist Vice ordftrande 2021

Johan Blom Ledamot 2020

Kristian Palvid Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Viktor Ekholm Suppleant 2020

Lennart Helmersson Suppleant 2020

Ingrid Schwanborg Suppleant 2020

Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skévde AB

Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor

Ellinor Damberg Falck Fortroendevald revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Conradsson 2020

Kristina Johansson 2020

UIf Eriksson 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Vid arsstimma den 13 maj 2019 beslutades enhilligt att foreningen skulle installera nytt FTX-ventilationssystem med
virmeatervinning for att skapa ett béttre inomhusklimat i 1genheterna och skapa forutséttningar for godkénda
radonvérden i fastigheten. For att g& vidare i projektet krtivdes dock samtliga boendes samtycke alternativt
godkidnnande frén Hyresndmnden, dé projektet innebér en fordndring av ligenhet. '
Hyresndmnden beslutade den 30 januari 2020 att godkénna foreningens ansékan att f4 installera FTX-ventilation i
ligenheterna. Beslutet dverklagades av en boende till Hovritten, som i avgdrande den 26 mars 2020 avslog
dverklagandet och godkiinde stimmobeslutet. Projektet kommer ddrmed att starta under 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 185 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 185 personer. Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 d& den hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 25).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid rikenskapsérets utgng var samtliga placerade. 5
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Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Elhandelsavtal har tecknats med Bixia som garanterar att 100 procent av elen kommer fran férbybar vindkraft. Med
detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande
vixthusgaser. Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens
samlade energianvéndning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Dessutom har féreningen beslutat sig for att 16pande byta ut samtliga armaturer i foreningen till LED-armaturer.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9430 9182 9197 8 860 8 885
Resultat efter finansiella poster 1627 1463 210 403 439
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 120 160 160 107 107
Balansomslutning 45091 43 645 43 367 43 604 44 080
Soliditet % 12 9 6 5 4
Likviditet % 309 276 204 214 196
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 726 691 691 691 687
Brinsletilligg, kr/m? 157 157 157 157 157
Driftkostnader, kr/m? 415 425 542 548 523
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 344 331 320 355 377
Rinta, kr/m? 60 57 55 72 96
Underhallsfond, kr/m? 282 232 93 137 223
Lan, kr/m? 3337 3396 3474 3553 3631
600

500 g

400 -

300

200

100 '\

2015 : 2016 2017 2018 ) 2019

«o~ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. y
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 242795 2 598 740 371556 1463461

Disposition enl. arsstimmobeslut 1 463 461 1463 461

Reservering underhéilsfond 1350 000 -1 350 000

Ianspriktagande av

underhalisfond -786 148 786 148

Arets resultat 1 626 832

Vid frets slut 242 795 3162592 528 053 1626 832

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ¥
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9430072 9182 380
Ovriga rorelseintdkter Not 3 30 265 87312
Summa rdrelseintédkter 9 460 337 9 269 692
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 649 878 -4 761 962
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 539001 -1476 409
Personalkostnader Not 6 -129 599 -84 605
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -885 060 -885 000
Summa rorelsekostnader -7 203 537 -7 207 976
Rorelseresultat 2 256 799 2061715
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar Not 7 25 440 25 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 379 11 780
Rintekostnader och liknande resultatposter -671 786 -635 475
Summa finansiella poster -629 967 -598 255
Resultat efter finansiella poster 1626 832 1463 461
Arets resultat 1626 832 1463 461
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 35612 999 36 498 059
Summa materiella anldaggningstillgangar 35612999 36 498 059
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 265 000 265 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 265 000 265 000
Summa anlaggningstillgangar 35877 999 36 763 059
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 296 85943
Ovriga fordringar Not 11 48 875 56 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 510 285 492 728
Summa kortfristiga fordringar 616 456 635 384
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8 596 464 6246 980
Summa kassa och bank 8 596 464 6 246 980
Summa omsittningstillgangar 9212 920 6 882 364
Summa tillgangar 45 090 919 43 645 423,,a
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 242 795 242 795

Fond for yttre underhall 3162 592 2 598 740

Summa bundet eget kapital 3 405 387 2 841 535

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 528 053 -371 556

Arets resultat 1 626 832 1 463 461

Summa fritt eget kapital 2 154 885 1091 905

Summa eget kapital 5560 272 3933 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 36 550 000 37210 000

Summa langfristiga skulder 36 550 000 37 210 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 880 000 880 000

Leverantorskulder 567 654 1077 804

Skatteskulder 52 632 0

Ovriga skulder Not 15 78 125 59 702

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1402 235 484 477

Summa kortfristiga skulder 2980 647 2 501 983

Summa eget kapital och skulder 45090 919 43 645 423’5
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100 ar
Standardforbattringar Linjér 10 &r

Mark dr inte foremal for avskrivningar. y
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 6 754 524 6 432 921
Hyror, lokaler 655 400 645914
Hyror, garage 103 655 92 599
Hyror, p-platser 80 641 74 609
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 357 -24 013
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 975 -697
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 643 -7 872
Rabatter -33 020 -31 872
Brinsleavgifter, bostidder 1463 304 1463 304
Elavgifter 439 543 537487
Summa nettoomsittning 9430072 9182 380

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 3251 32676
Fakturerade kostnader 5700 7 860
Rarelsens sidointékter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 21314 24 146
Forsdkringsersattningar 0 22 629
Summa évriga rérelseintikter 30 265 87 312

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 - 2018-12-31
Underhéll -786 148 -1 045 081
Reparationer -336 232 -260 442
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 810 -148 340
Forsikringspremier -83 388 -80 958
Kabel- och digital-TV -390 495 -387917
Radonmiitning 0 -6 820
Aterbiring frn Riksbyggen 18 600 18 625
Systematiskt brandskyddsarbete -3 881 -2 474
Obligatoriska besiktningar -4 961 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -47 539 -16 923
Forbrukningsinventarier -6 240 -15 478
Vatten -413 380 -406 992
Fastighetsel =704 650 -692 756
Uppvéarmning -1 506 364 -1 558 991
Sophantering och &tervinning -148 039 -135 165
Forvaltningsarvode, extradebiterad fastighetsskotsel -28 351 ~22 249
Summa driftkostnader -4 649 878 -4 761 962 %

13 l ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 4 Org.nr: 767800-0857




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode ekonomisk och teknisk administration -1410 123 -1380 116
Resekostnader -268 0
IT-kostnader -9 469 -6 540
Arvode, yrkesrevisorer -18 950 -17225
Ovriga forvaltningskostnader -22 653 -16 297
Kreditupplysningar -10 650 -8 875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 673 -35414
Konstaterade forluster hyror/avgifter -27 788 -332
Medlems- och féreningsavgifter -9 350 -8 500
Bankkostnader -2 057 -2 090
Ovriga externa kostnader -1 020 -1 020
Summa évriga externa kostnader -1 539 001 -1 476 409
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -64 400 -40 200
Sammantriddesarvoden -19 600 -11 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 700 -8 700
Ovriga kostnadsersittningar -5244 -4 240
Ovriga personalkostnader -12 800 -5 600
Sociala kostnader -18 855 -14 315
Summa personalkostnader -129 599 -84 605
Not 7 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran andelar i Riksbyggen 25 440 25 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 25 440 25 440
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 15403 11 035
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 976 745
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 379 11 780 y
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 73 799 898 78 295 002
Mark 1200 000 1200 000
Standardforbittringar* 4495 104 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 79 495 002 79 495 002

* Ombklassificering har skett, ddr ursprungliga byggnadsvirdet sérskiljs mot utforda standardforbittringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -31750 149 -35 111 943
Standardforbittringar -4 246 794 0
- 35 996 943 -35 111 943
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -802 290 -885 000
Arets avskrivning standardférbattringar -82 770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36 882 003 - 35 996 943
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 7 000 000 7 000 000
Ingaende nedskrivningar -14 000 000 -14 000 000
Restviérde enligt plan vid arets slut 35612 999 36 498 059
Varav
Byggnader 27247 459 28 298 059
Mark 8200 000 8 200 000
Standardforbéttringar 165 540 0
Taxeringsvdrden
Bostédder 61 000 000 45 200 000
Lokaler 2 581000 1274 000
Totalt taxeringsvarde 63 581 000 46 474 000
varav byggnader 48 329 000 37 123 000
varav mark 15 252 000 9351 000
Not 10 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
530 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 265 000 265 000
Summa andra langfristiga fordringar 265 000 265 000?/
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 48 875 48 875
Skattefordran 0 7 838
Summa dvriga fordringar 48 875 56 713
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 86 877 83 388
Forutbetalt forvaltningsarvode 356 664 344 654
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 744 64 686
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 510 285 492728
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 6 545 766 3030363
Transaktionskonto 2 050 698 3216617
Summa kassa och bank 8 596 464 6 246 980
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 37430 000 38 090 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -880 000 -880 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 550 000 37 210 000

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 1,73% 2020-06-17 18 350 000,00 0,00 18 350 000,00
SWEDBANK 1,82% 2023-10-25 9 740 000,00 660 000,00 9 080 000,00
SWEDBANK 1,75% 2025-06-18 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
Summa 38 090 000,00 660 000,00 37 430 000,00

*Senast kéinda réntesatser

Under n#sta rikenskapsar ska foreningen amortera 880 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller 3 520 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 33 030 000 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséandringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder enligt K2-regelverket. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1&n som langfristiga,
forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att l&nen inte

kommer att omséttas/forldngas.
Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 31136 31736
Skuld sociala avgifter och skatter 42 481 27 966
Clearingkonto 4508 0
Summa évriga skulder 78 125 59 702

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 70 289 27974
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 412 220 24 387
Upplupna elkostnader 61411 7 893
Upplupna varmekostnader 180 273 0
Upplupna revisionsarvoden 3 000 3000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 500 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 672 542 421223
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1402 235 484 477
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 74 295 000‘
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Falkdpingshus 4

Org.nr 767800-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus 4 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart mél 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en vésentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi y



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, didribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och didrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkdpingshus 4 for &r 2019 samt av forslaget till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fSreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde och Falkoping den 3 april 2020
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [4mnats som s#kerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvédndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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nm . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F F a I ko p I n g S h u S 4 for RBF Falkopingshus 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run fér hela Livel
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