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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Délderna i Skévde
Org nr 716410-3587
Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 '

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har sitt séte 1 Skovde.

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsritts-
ligenheter utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5 med anpassning i § 31.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 r utférd och godkind under ar 2019, giller tom ar
2029.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. SFS 1991:1273 har skett under véren
2018.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett under 2020.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Lénsforsidkringar.

Foreningens fastighet Ekédngen 3 ér beldgen pé adresserna Aspvigen 1 och Poppelvigen 2, 4,

6 och 8. Husen firdigstilldes &r 1987-1988. Den totala bostadsytan uppgar till 8 040 kvm.
Foreningens bostéider fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
s 6
3 46
4 20
5 14
Totalt 86

I féreningen finns dven 90 st garageplatser och 33 st bilplatser.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
Under 4ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgdrder:

- Renovering gavelplatar pa terrasser (20 st utférda aterstar 10 st).

- Malning tak och stolpar pa 10 st entréer, dven byte av belysning.

- Malning av stiingda soprum (samtliga nu malade).

- Lagning av tegelskador samt kompletterade med platar vid stuprorsanslutningar pa
norrsidor.

- Lagning av garagegolv.

- Beskérning av trid dstra sidan.

De nirmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

- Renovering gavelplatar pa terrasser 10 st aterstar.

- Byte av virmekabel och stupror, hingrinnor hus A.

- Atgirda vattenldckor pa nigra terasser.

- Justering av markplattor sddra sidan Hus A, B, C.

- Tvitt av yttertak.

- Funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) enl. SFS 1991:1273 ska utforas under
2021.

- Forberedande undersokning for byte/renovering av hissar.

- Forberedande undersdkning av IMD- individuell métning och debitering av el.

Ekonomi
I januari 2021 skedde en hdjning av drsavgifterna med 2% och den genomsnittliga arsavgiften

ar 756 kronor per kvm.

Foreningens har tre banklan som pé bokslutsdagen uppgér till 35 300 000 kr. T syfte att be-
griinsa riskerna har foreningen bundit 1anen pa olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
e HSB Nordvistra Gotaland administrativ forvaltning
e HSB Nordvistra Gétaland fastighetsskotsel+felanm. (nytt avtal from 2020-04-01)
e Skaraborgs Stid AB trappstadning
e Skovde Nit AB elleveranser nt
¢ Billinge Energi elleveranser energi (bundet tom 2021-09-01)
e Skovde Viarmeverk AB fjarrvdarme
¢ Com Hem AB kabel-tv och bredband
e Kone Hissar AB hisservice
e Assa Abloy service garageportar
¢  Vadsbolarm service dorrstangare
e Caverion fastighetsteknik
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 128 medlemmar (féregéende dr 128) varav 127 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 4 st bostadsritter Overlatits, varav 2 st ge-
nom arv.

Ordinarie foreningsstdimma har héllits den 28 maj 2020, genomford genom postréstning pa
grund av covid-19.

Styrelsen
Karl-Axel Sultan ordférande
Lena Brittemark sekreterare
Anders Berglind ledamot
Kjell Trygg ledamot
Héakan Gustavsson ledamot
Anders Berglund ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foéreningsstimma gar mandatperioden ut for Karl-Axel Sultan, Lena Britte-
mark och Kjell Trygg. Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karl-Axel Sultan, Lena Brittemark, Kjell Trygg och Hakan
Gustavsson, tva i forening.

Vicevird
Vicevirdsarbetet har Karl-Axel Sultan, Hikan Gustavsson och Kjell Trygg delat pa.

Revisor
Revisor har varit Per-Erik Pontén med Eva Johansson som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmiktige har varit Karl-Axel Sul-
tan med Kjell Trygg som ersiittare.

Valberedning
Valberedningen bestér av Borje Weiler, Conny Stenberg och Karl-Erik Karlsson (ordférande).

Miljo/brandskydd
Miljésamordnare har Karl-Axel Sultan varit och brandskyddsansvarig har Kjell Trygg varit.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 6 040 6 057 6 055 5905 5917
Resultat efter finansiella poster tkr 30929 1032 1228 340 -173
Soliditet % 3 32 31 27 26
Hyres- & Avgiftsbortfall i % 0,7 0,4 0,4 0,6 0,2
Bankskuld tkr 35300 35500 35 700 40 854 41 654
Rintekostnader kr/m2 75 88 104 136 146
Drifts-/personalkostnader kr/m2 360 521 328 321 332
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 741 741 741 727 727
Fond for yttre underhall tkr 6373 5732 5412 4741 4443
Auws. till fond for yttre underhall kr/m2 150 144 140 110 94
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Underh.- Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 9013 126 6 573197 15721607 1032008
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1032098 -1032098
Reservering till yttre fond 1 206 000 -1 206 000
Iansprakstagande av yttre fond -565 023 565 023
Arets resultat 3.528 561
Belopp vid arets slut 9013 126 0 6372548 1962728

3528 561
Mo
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Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under riakenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utging framgér av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfért underhall. En-
ligt féreningens gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fére reservering/iansprakande av yttre fond 2 603 705
Arets resultat 3528 561
Extra avsittning till fond for yttre underhall -2 500 000
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan - 1206 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 565 023
Summa till stimmans forfogande 2 991 289

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2991 289

Fond for yttre underhall efter disposition 8 872 548

Tilldgg till arets resultat:

Arets resultat 3 528 561
Avsittning till underhéllsfond - 1 206 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall -2 500 000
Disposition underhéllsfond 565 023
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -3 140 977
Resultat efter fondforindring 387 584
¢
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HSB Brf Dalderna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 039 564 6 056 549
Summa intakter 6 039 564 6 056 549
Driftskostnader Not 2 -2 691 466 -2 408 323
Underhéliskostnader Not 3 -565 023 -838 256
Personalkostnader Not 4 -206 407 -171 357
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 5 1 548 838 -903 085
Summa rorelsekostnader -1 914 058 -4 321 021
Rorelseresultat 4 125 506 1735528
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 6 479 3397
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -603 425 -706 827
Summa finansiella poster -596 946 -703 430
Arets resultat 3528 561 1032098

W
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstilligéngar
Byggnader och mark Not 8 50 548 383 48 999 545
50 548 383 48 999 545
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 50 548 883 49 000 045
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 5378 0
Ovriga fordringar Not 11 2 940 005 2 676 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 952 97 906
3044 336 2774 253
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 2 000 000
Kassa och bank 9161 7769
Summa omsattningstillgédngar 6 553 497 4782022
Summa tillgdngar 57 102 380 53 782 067

o
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9013 126 9013 126

Fond for yttre underhall 6 372 548 5731571

15 385 674 14 744 697

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1962 729 1571 607

Arets resultat 3528 561 1032 098
5491 289 2 603 705

Summa eget kapital 20 876 963 17 348 403

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 100 000 35 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 200 000

Leverantdrsskulder 199 099 239 325

Skatteskulder 12 373 9727

Ovriga skulder Not 16 21713 19 301

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 692 232 665 311
1125 417 1133 664

Summa skulder 36 225 417 36 433 664

Summa Eget kapital och skulder 57 102 380 53 782 067

W
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HSB Brf Ddlderna
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttiandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 51 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé&
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret.
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HSB Brf Ddlderna

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 958 336 5958 336
Hyror 103 680 109 344
Bortfall hyror -40 032 -22 032
Ovriga intakter 17 580 10 901
6 039 564 6 056 549
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 784 349 719 778
Tv/datakostnader 145 387 145 374
Reparationer 255 873 75 619
El 268 544 266 014
Uppvarmning 584 134 555 898
Vatten 149 013 135 417
Sophamtning 68 729 66 747
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 133 164 128 692
Medlemsavgifter 37 953 36 789
Férsakringar 53 103 54 646
Férvaltningsarvoden 159 413 155 020
Ovriga driftskostnader 51 804 68 329
2 691 466 2 408 323
Not 3 Underhéllskostnader
Underhall 6vrigt 565 023 838 256
565 023 838 256
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 66 724 50 832
Vicevardsarvode 102 000 90 000
Revisorsarvode 4076 2750
Loner och andra ersattningar 13 500 5000
Sociala kostnader 20 107 22775
206 407 171 357
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 951 162 903 085
Arets nedskrivning/aterféring -2 500 000 0
-1548 838 903 085
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1352 1408
Ovriga ranteintakter 5127 1989
6 479 3397
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 603 425 706 827
603 425 706 827

10
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HSB Brf Dalderna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2071
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1987
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 66 700 598 -17 240 153 -951 162 1987-2071 48 509 283
Mark 2 039 100 2 039 100
68 739 698 -17 240 153 -951 162 50 548 383
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 66 700 598 66 700 598
Anskaffningsvarde mark 2 039 100 2 039 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 68 739 698 68 739 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 240 153 -16 337 068
Arets avskrivningar -951 162 -903 085
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 191 315 -17 240 153
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Arets nedskrivning/&terféring 2 500 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -2 500 000
Bokfort virde 50 548 383 48 999 545
Taxeringsvdrde for Ekangen 3 i Skévde
Byggnad - bostdder 56 400 000 56 400 000
Byggnad - lokaler 941 000 941 000
57 341 000 57 341 000
Mark - bostader 18 000 000 18 000 000
Mark - lokaler 86 000 86 000
18 086 000 18 086 000
Taxeringsvarde totalt 75 427 000 75 427 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 60 022 000 60 022 000
Not9 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5379 0
5379 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2924 609 2 660 951
Skattekonto 15 396 15 396
2 940 005 2 676 347
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 100 2020-10-01 2021-01-01 3 man 0,15% 3 500 000
3 500 000

d
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HSB Brf Dalderna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Foridndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 9013 126 0 5731571 1571 607 1032 098
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1032 098 -1 032 098
Reservering till yttre fond 1 206 000 -1 206 000
Ianspréktagande av yttre fond -565 023 565 023
Arets resultat 3 528 561
Belopp vid érets slut 9013126 0 6 372 548 1962 728 3528 561
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2655069108 1,85% 2022-06-22 14 000 000 0
Swedbank Hypotek 2655069116 1,30% 2030-06-19 14 000 000 0
Swedbank Hypotek 2753363387 1,40% 2024-05-24 7 300 000 200 000
35 300 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 100 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 300 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 16 200 14 400
Arbetsgivaravgifter 5513 4901
21713 19 301
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 71 073 50 358
Férutbetalda hyror och avgifter 499 925 498 941
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 121 234 116 012
692 232 665 311
skovde /973 20m )
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“ Andgrs Berglund “ & Hakan Gustavss/o/r)/
Kjell Trygg” 7 Karl-AxeT Sultan Lena Brattemark
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Délderna i Skévde, org.nr. 716410-3587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalderna i
Skdvde for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réftvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daldemna i Skovde for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget il dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i rigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar it iy i !
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  p&néagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

skovdeden (01 3 2021

Magnus Emilsson Per-Erik Pontén
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor





