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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt [ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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- . Styrelsen for RBF Borgmdistaren
e Téreboda far hcirmed
Forvaltningsberattelse ..
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikkenskapsarets slut till 16 710 132 kr.

Foreningen har sitt site i Téreboda kommun.

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 44 tkr fore fondforandring, vilket &r 543 tkr ldgre &n foregdende ars
resultat.

I en bostadsrittsférening vill man ibland dven mita resultatet efter fondforandringar.

Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader men inklusive en
genomsnittlig &rlig underhallskostnad. Resultatet efter fondforandringar 4r utjamnat for de variationer mellan dren som
alltid kommer att finnas f6r underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 105 075 kr (i fjol 140 152 kr).
Berikningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Driftkostnaderna i foreningen har kat med 527 tkr, frimst beroende p& hogre kostnader for planerat underhall.
Rintekostnaderna har minskat med 18 tkr.

Arets resultat ar 86 tkr hogre #n det budgeterade. Antagen budget f6r det kommande verksamhetséret 4r faststilld sé att
foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 178% till 174%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 458 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 502 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kv Borgmastaren i Téreboda Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 44
ligenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1985-86 och 1989. Fastighetens adress #r Parkgatan 4 A-F och Ostra
Torggatan 11 A-F i Toreboda.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2rok 3rok 4rok  Summa
30 9 5 44
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
3 32
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Total tomtarea 4603 m?
Total bostadsarea 3091 m?
Total lokalarea 513 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta ca 255 m?2.

Arets taxeringsvirde 20272 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvirde 13 510 000 kr kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Vuxenskola 32 Tills vidare
Brottsofferjouren Norra Skaraborg 16 Tills vidare
Waéngsen Ekonomi och Juridik AB 15 Tills vidare
Jarnverkstad 15 Tills vidare
Lely Sverige AB 15 Tills vidare
Holtab 14 2020-03-31 L~
Lantménnen 11 Tills vidare

Intékter fran lokalhyror utgor ca 15,07 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Mariestad har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen &dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Schindler Hiss AB
Hissbesiktning Inspecta Sweden AB
Kabel-TV Telia Sverige AB

El och fjarrvdarme VinerEnergi AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall f5r 634 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foéreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska avsiittas till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 3 922 tkr. Detta motsvarar en éarlig genomsnittlig kostnad
pé 392 tkr (109 kr/m?).

Auvsiittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 573 tkr (159 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2014 Ostra Torggatan 11
Renovering pentry 2015 Ostra Torggatan 11
Byte ventilationsaggregat 2 st 2015 Ostra Torggatan 11
Komplettering av ventilationsaggregat 2016 Ostra Torggatan 11
Ombyggnad av lovsilar 2016

Ombyggnad av expantionskérl (virme) 2016

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 549 691

Huskropp utvindigt 83 946

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av hissar 2020 Paborjat 2019
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Green Ordférande 2021
Gosta Gustafsson Ledamot 2021
Anita Lennartsson Vice ordférande 2020
Inger Olofsson Ledamot 2020
Lars-Erik Hay Ledamot 2020
Julia Torgin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sylvia Roslund Suppleant 2020
Monica Gustafsson Suppleant 2020
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skdvde AB
Anders Karlsson, ansvarig revisor Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgéar
till 48 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2012-01-01 d4 den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st.)

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 858 2872 2 891 2839 2787
Arets resultat 44 588 677 590 -45
Resultat exklusive avskrivningar 502 1045 1135 1047 412
Avsittning till underhallsfond kr/m? 159 166 166 157 131
Balansomslutning 21627 21 565 21758 21577 21919
Soliditet % 19 19 16 13 10
Likviditet % 174 178 192 93 62
Avgifts- och hyresbortfall % 2 2 1 2 3
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 713 713 713 713 713
Brinsletilldgg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 424 278 321 297 427
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 248 236 300 283 291
Rinta, kr/m? 88 93 105 132 164
Underhallsfond, kr/m? 450 467 343 197 54
Lén, kr/m? 4600 4716 4905 5059 5317
450
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppvidarets bgan 2028 006 1 682 898 167251 587536

Disposition enl. arsstammobeslut 587536 587536

Reservering underhallsfond 573 000 573 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -633 637 633 637

Arets resultat 44 438

Vid drets slut 2028 006 1622261 480 922 44 438

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Avrets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsiittning till underhillsfonden

Att balansera i ny rikning

Vad betriéffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 858 140 2871710
Ovriga rérelseintikter Not 3 5749 3862
Summa rorelseintikter 2 863 889 2875572
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 529 181 -1 002 143
Ovriga externa kostnader Not 5 -495 418 -474 328
Personalkostnader Not 6 -28 302 -25702
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -457 698 -457 581
Summa rorelsekostnader -2 510 599 -1 959 755
Rorelseresultat 353 289 915 817
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7 500 6384
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -316 356 -334 665
Summa finansiella poster -308 851 -328 281
Resultat efter finansiella poster 44 438 587 536
Arets resultat 44 438 587536
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19 459 988 19917 686
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 459 988 19 917 686
Finansiella anldggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 66 500 66 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 66 500 66 500
Summa anliggningstillgangar 19 526 488 19 984 186
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2326 1138
Ovriga fordringar Not 12 36 923 57215
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 48 411 156 921
Summa kortfristiga fordringar 87 660 215274
Kassa och bank
Kassa och bank 2012747 1 365 441
Summa kassa och bank 2012 747 1365 441
Summa omsittningstillgangar 2100 407 1580 715
Summa tillgdngar 21 626 896 21 564 901
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 028 006 2028 006
Fond for yttre underhall 1 622 261 1 682 898
Summa bundet eget kapital 3 650267 3710 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 480922 -167 251

Arets resultat 44 438 587 536

Summa fritt eget kapital 525 360 420 285

Summa eget kapital 4175 627 4131189
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16241 771 16 548 021

Summa langfristiga skulder 16 241 771 16 548 021

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 335000 450 000
Leverantorskulder 602 478 228 705
Skatteskulder 11222 0
Ovriga skulder Not 15 6 348 7538
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 254 449 199 448
Summa kortfristiga skulder 1209 497 885 691
Summa eget kapital och skulder 21 626 896 21 564 901
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Ventilationsaggregat Linjér 30

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2204212 2204212
Hyror, lokaler 430 656 439 922
Hyror, p-platser 11075 9975
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 257 -53 423
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1370 -800
Rabatter -19792 -19 792
Brinsleavgifter, bostdder 291 616 291 616
Summa nettoomséttning 2 858 140 2871710

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 5569 3 862
Fakturerade kostnader 180 0
Summa &vriga rérelseintédkter 5749 3 862

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -633 637 -152 617
Reparationer -76 401 -110 504
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 339 -51 793
Forsdkringspremier -29 636 -28 773
Kabel- och digital-TV -35 465 -35 460
Aterbéring frin Riksbyggen 6 200 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -373 -398
Obligatoriska besiktningar -28 017 -50 381
Forbrukningsinventarier -17 652 -9 134
Vatten -135 872 -124 284
Fastighetsel -130 475 -129 804
Uppvdrmning -302 591 -291 764
Sophantering och atervinning -67 389 -22 232
Forvaltningsarvode drift -4 534 0
Summa driftkostnader -1 529 181 -1 002 143
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -443 426 -433 500
Annonsering och reklam 0 -1 013
Arvode, yrkesrevisorer -12 569 -11 600
Ovriga forvaltningskostnader -10 069 -5 957
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5582 -4 317
Kontorsmateriel -5093 0
Telefon och porto -14 147 -13 580
Medlems- och foreningsavgifter -2 365 -2150
Bankkostnader -1 685 -1 310
Ovriga externa kostnader -258 -678
Summa 6vriga externa kostnader -495 418 -474 328
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantridesarvoden -3 000 -2300
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -4 702 -3 402
Summa personalkostnader -28 302 -25 702
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -444 599 -444 481
Avskrivningar tillkommande utgifter -13 099 -13 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -457 698 -457 581
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning fran Lansforsdkringar 1116 0
Utdelning pé andelar i Riksbyggens intresseforening 6384 6384
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 500 6 384
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 852 343 29 852 343
Mark 910 000 910 000
Tillkommande utgifter 391 875 391 875
31154 218 31154 218
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 31154 218 31154 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 116 419 -6 671 938
Tillkommande utgifter -52 400 -39 300
-7 168 819 -6 711 238
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -444 599 -444 481
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 099 -13 100
- 457 698 - 457 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 626 517 -7 168 819
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -4 067 713 -4 067713
- 4067 713 - 4067 713
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 459 988 19 917 686
Varav
Byggnader 18 223 612 18 668 211
Mark 910 000 910 000
Tillkommande utgifter 326 376 339475
Taxeringsvéarden
Bostédder 18 483 000 11901 000
Lokaler 1 789 000 1 609 000
Totalt taxeringsvéarde 20 272 000 13 510 000
varav byggnader 16 766 000 11 623 000
varav mark 3 506 000 1887 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 7 694 7 694
Installationer 275 875 275 875
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 283 569 283 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -7 694 -7 694
Installationer -275 875 -275 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 283 569 - 283 569
Summa restvéarde vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
133 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 66 500 66 500
Summa andra langfristiga fordringar 66 500 66 500
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 10 324
Skattekonto 36 923 36 923
Fordringar hos leverantorer 0 9968
Summa o6vriga fordringar 36 923 57 215
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 876 29 636
Forutbetalda driftkostnader 12314 12 941
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 108 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 955 2955
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 266 1732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1282
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 48 411 156 921
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 16 576 771 16 998 021
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -335 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 241 771 16 548 021
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 2,88% 2019-09-25 2075 667,00 -1 963 167,00 112 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2024-09-30 0,00 1 963 167,00 8 750,00 1954 417,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2020-04-03 1 075 000,00 0,00 300 000,00 775 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-04-30 1 977 574,00 0,00 0,00 1 977 574,00
STADSHYPOTEK 2,10% 2020-09-01 2 854 156,00 0,00 0,00 2 854 156,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2021-03-30 3122 646,00 0,00 0,00 3122 646,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-10-30 1 923 046,00 0,00 0,00 1 923 046,00
STADSHYPOTEK 1.97% 2022-03-3 3969 932,00 0,00 0,00 3969 932,00
Summa 16 998 021,00 0,00 421 250,00 16 576 771,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 1an med villkorsédndringsdag under ar 2020.

Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som

langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020.

Fo6reningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte kommer att omséattas/forléngas.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 335 000 kr. ,',)

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lén under betalning -2554 -2554
Skuld sociala avgifter och skatter 8902 10 092
Summa évriga skulder 6 348 7 538

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 14 077 19 337
Upplupna elkostnader 11393 12 739
Upplupna virmekostnader 37 166 38 659
Upplupna styrelsearvoden 9000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1817
Beriknat forvaltningsarvode 11151 1833
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 171 662 125 063
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 254 449 199 448
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 547 000 29 547 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christer Green Gosta Gustafsson

Anita Lennartsson Inger Olofsson

Julia Torgin

Min revisionsberittelse har ldmnats

RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

RBF Borgmastaren i
Toreboda

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N ﬁsk&ﬁ@%@g@ﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Run for heba Livet
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