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Registrerat av Bolagsverket 2011-10-21

Stadgar for
Bostadsritisforeningen Bersan i Skévde

Skdvde kommun

Undertecknade styrelseledamiter infygar aft folfande stadgear biivit frtagna av féreningens

mediemmarpd extrainsatt foreningsstdmma den & okfober 20711,

38Y440/11

Féreningens firma och dndamél

1§

Fareningens firma ar Bostadsrattsféraningen Bersan | Skdvde.

2§

Féreningen har till &ndamdl att frim|a mediemmarnas skonomiska intressen genom att | fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler tilf nyttjiande och utan tidshegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger { anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komploment

till bostadsifgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt | foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens séte

3§

Féreningsns styralse skall ha siit sate | Skévde kommun,

Rilkenskapsar

4§

Féreningens rékanskapsar omfattar tiden 1 jenuari {ill 31 december.
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Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen (1981:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skrifillg ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen avgbra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far Inte uttrada ur féreningen, sé lEnge han Innehar bostadsrétt.

En madlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om Inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och drsavgift fastsidlls av styrelsen. Andring av Insats skall dock
alltid beslutas av fireningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erifiggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den [Spande
verksamheten, samt for de | 8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelstal
faststéilda av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens berékning av andelstal 2 skall vara beroende
av den upplételseavgift bostadsrittsinnehavaren erléigger vid upplatelsen av lagenhsten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkosthader for samtliga ldn med undantag fér de 1&n som ska fordelas enligt
andelstal 2. Pa andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avséatiningar, évriga fdreningskostnader
samt eventuella intékter fran lokaler, garage och parkering.

Andslstal 2 férdelar kapitalkostnader for de ldn som motsvarar summan av de av styrelsen beslutade
maximala upplatelseavgifterna och som Aterstar efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall faststéllas senast | samband med att
styrelsen upprattar ekonomisk plan och skall framgé i den samma.

Arsavgliften batalas manadsvis i forskott senast slsta vardagen fére varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsan beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersétining fir vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrlsk strdm skall erldggas efter firbrukning efler area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsrinta enligh rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran firfallodagen till dess full betalning sker.

Uppldtelseavgilt, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter bashut av styrelsen.
For arbete med dvergang av bostadsratt far dverldtelseavglft tas ut av bostadsrétishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,6 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allmén
forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas vt med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet anligt lagen (1662:381) om allmén frsékring.

Pantséitiningsavgift befalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som freningen skall vidta med
anledning av [ag och férfattning.
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Avgifter skall betalas pa det s#it styrelsen bestimmer, Betaining far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning fr féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som Infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fSreningens fastighet genomfirts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus,

Styrelsan skall, om den beddmer det nddvéndigt, upprétta en underhélisplan for genomforandet av
underhallet av foreningans hus och Arligen budgetora samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och

med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for atf sakerstélla underhallet av
fareningens hus.

Den vinst som kan uppsta pé foraningens verksarnhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och héigst fem ledaméter samt minst en ach hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av fdreningen pa ordinarie stdmma 8r tiden intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samiliga véls av fdreningen, gétler att under fiden intill
den ordinarle fBreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fireningens hus
genomfdrts utses en ledamot och en suppleant av GAR-BO Forsdkring AB och véijs dvriga ledamdter
ach suppleanter av féreningen pé ordinarie fGreningsstémma. Ledamot och suppleant utsedda av
GAR-BO Forsékring AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen forutsedds fastighetsian uthbetalats.

Konstlfuering och beslutfirhet
18§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ar besjutfér nar de vid sammantradst ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamater. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fir beslutforhet minsta antalet ledaméter &r
né'\rvarande, enighet om bashuten,
Firmateskning
11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamoter i

férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i fdrening med annan av styrelsan dartll
utsedd person.
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Férvaltning
12§

Styrelsen f&r forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, viken sjélv inte
behdaver vara medlem [ foreningen, eller genom en fristaende frvaltningsorganisaticn.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fdreningsstadmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess
fasta egendom eller tomirdte Styrelsen fAr dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.,

Styrelsens aligganden
14§

Dat aligger styralsan

att avge redovisning fr forvaltningen av foraningens angel3genheter genom att avl&mna arsredovis-
ning som skall innehalla beréitelse om verksamheten under aret (forvaliningsberéttelse) samt
redogdrelse for féreningens Intékter och kostnader under &ret (resultatrékning) ach fér stéllningen
vid réikenskapséarats utgang {balansrdkning},

att upprétta budgst och faststélla &rsavgifter for det korimande rikenskapséret,

ait minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, beslktiga idreningens hus samt inventera
Bvriga tillgangar och | f&rvaliningsberéttelsen redaovisa vid besikiningen och inventeringen glorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

git minst en manad fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och ravisionsberattelsen
skall framiAggas, till revisorerna 1dmna érsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fBreningsstimma tillsitilla medlemmarna kopia av Arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen.
Reviser
15 §

En revisor och en suppleant viilje av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarle
stédmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstaila revision av fdreningens &rsradovisning jémte rikenskaper och styrelsens firvaltning

samt
att senast tva veckor fore ordinarle foreningsstamma framlégga revisionsberiitelse.
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Foreningsstémma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om dret fore juni ménads utgéng.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skél till det och skalt av styrelsen &ven utiysas da detta for
uppgaivet dndamal hos styrelsen skriftligen begéris av en revisor sller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade madlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till freningsstémma skall tydligt ange de drenden som
skall fbrekomma pa stamman.

Kallelse il féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom fdreningens hus eller
genom brev. Madlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
allest fbr styrelsen kand adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar deiges genom anslag pé Eimplig plais Inom
fdreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall uifdrdas senast tva veckor fire
ordinarie stAmma och senast en vecka fdre extra stdmima.,

Motlonsratt
18 §

Madlern som dnskar & eit drende behandlat vid stéimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelzen | 88 god tid att rendet kan tas upp i kallelsen il stémman,

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstamma skall férekomma fdljande drenden

1) Stammans dppnande

2) Upprattande av frteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden {rdstiéngd)

3} Val av ordfdrande pa stémman

4)  Anmé#lan av ordfdrandens val av sekraterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer aft JAmie ordforanden justera protokollst

7) Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fédredragning av revisionsberéttelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen

11) Besluti fraga orm ansvarsfribet for styrelsen

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller {Ackande av frlust enligt faststilld
balansrakning

13) Besiut om arvoden

14) Val av styralseladamiter och suppleanter

186} Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovrlga Arenden, vitka angivils i kallelsen

18) Stéimmans avsiutande
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Pa axtra stdmma skall forekomma endast de &renden, fir vilka stdmman ullysts och vilka angivits {
kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértlli. | fraga om
protokofiets innehall galler

1. att réstléngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stAdmmans beslut skall féras In | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges | protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stéamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstimma har varje medlem en rast. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktalzger mot féreningen.

Medlems rdsirdlt vid foreningsstdmman utivas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlernmens stallféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
| féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, fralder elter barn. Ar mediemmen en juridisk person fér
denne faretréidas av ombud som Inte r medlem. Ombud skall firete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmaktan géller hiégst eit ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberéttigad,

En medlem kan vid fdreningsstimma medfdra hdgst ett bitride som antingen skalt vara madiem i
fareningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller bamn.

Ormrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostherdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgsrs val genom lottning, medan § andra fragor den mening géller som bitréds av
ordidranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér s#rskild réstévervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rdrande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstémma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av freningens hus genomftrts, maste godkénnas av GAR-BO Forséikring
AB fir ati &ga giltighet.

Formbaav vid Overlatelse

228

Ett avtal om dverlatelse av bostadsréit genom kop skall uppréitas skriftligen och skrivas under av
séllaren och kiparen. Kdpshandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som bvertatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

6
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Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Rétt att uttva bostadsriiten
23§

Har bostadsratt dvergétt til ny innehavare, far denne utéva bostadsrétien endast om han &r sller antas
till medlem i féreningen.

En Juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte utan samtycke av foreningens styralse ganom
bverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslégenhet,

Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo after aviiden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Effer
ire dr fran dadsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostads-
rétten ingdtt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som Inte far végras Infrade i féreningen, frvirvat bostadsrétten och stikt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte lakttag, far bostadsrétten tvdngsiérsaljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1891:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan alt vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsriitten vid exekutiv forsaljining eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1091:644) och dé hade panirtt | bostadsratten. Tre
ar efter férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen har fdrvéirvat bostadsratten cch
soki medlemskap, Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten tvéngsférséjjas enligt 8 kap
bostadsrattstagen (1991:614) fér den Juridiska perscnens rékning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergait till far Inte vagras intréide i féreningen om de villkor som
féreskrive | stadgarna &r uppfyilda och féreningen skéligen bdr gadta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsi@genhet far végras intrade |
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséitningarmna for medlemskap ér uppfylida,

Om en hostadsritt har dvergatt tit bostadsréttshavarens make far maken vagras intréde i idreningen
andast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller saddant villkar. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadsl&genhet Bvergit till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsritishavaren.

lirdga om forvésv av andel i bostadsrétt Ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
hostadsratten efter forvarvot Innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
s&dana sambor pé vilka sambolagen {2003:378) skall tifldmpas.

25 §

Om en bostadsréit vergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvéirvaren Inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade | freningen, férvirvat bostadsréitten och sokt
madlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, fir bosladsrétten tvangstdrsaljas enlligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for farvarvarens rikning.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten fér nagot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse fbr fdreningen eller
nagon annan mediem i freningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lAgenheten endast anvandas §6r alt i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inta ndgot annat har aviatats,

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens illlsténd i liganheten utfbra atgérd som innefattar
1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. 4ndring av hefintliga ledningar for aviopp, véirms, gas aller vatien, eller
3. annan visentlig férandring av |dgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar fill pataglig skada eller oldgenhet fér fdraningen.

Pa mark som ingdr | upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utfdra eller uppsétta arrangemang av permanent natur andast om sé sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

28 §

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstéende personer | lagenheten, om det kan medféra men
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

208

N&r bosiadsrédttshavaran anvinder [3genheten skall han eller hon se till alt de som bor | omglvningen
inte utsétts for stdrningar som i sadéan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsréttshavaran skall ven i dvrigt vid sin anvéndning
av idgenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset. Han etler han skall rétta sig efter de sérskilda ragler som fireningen | dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilisyn over att dessa dligganden
fullgirs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fiéirde stycket 2.

Om det forekommer s&dana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
fdreningen
1. ge hostadsrétishavaren tills#igelse alt se till att storningarna omedetbart upphdr, och
2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underratta sociaindmnden i den kommun dér
{#genheten dr beldgen om stdrningarma.

Andra stycket géller inte om fireningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stirningarna &r sérskilt alivarliga med hénsyn till deras art eller omfatthing.

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att missténka att ett féremél ar behéftat med ohyra far
detta Inte fas in i lAgenheten.
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30 §

En bosladsrittshavare far upplata sin l&genhet i andra hand tlll annan for sjéivsténdigt brukande
endast am styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &vani de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock ints,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutlv forsaljining sller tvangsforsélning enligt 8 kap.
hostadsriitslagen (1991:814) av en Juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte
antagits il medlem | freningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f8r permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller it [andsting.

Btyralsen skall genast undarréttas om en uppltelse enligt andra stycket,

818§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far hostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet [ andra hand, om hyresndmnden Emnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lJAmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplitelsen och fdreningen Inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begréinsas till viss tld.

[ frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstAnd endast att
f&raningen inte har ndgon befagad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsriittshavaren skall p3 egen bekostnad hélla lagenheten Jamte tillhdrande utrymmen § gott
skick. Detta géller &ven marken, om sdan ingdr { upplatelsen.

Till ldgenheten réknas:

& ligenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga Installationer,

rikgangar,

glas och hégar i lagenhetens finster ach dirrar,

ldgenhetens yttar- och innerddrrar samt

svagstromsantaggningar.

Bostadsrattshavare som Innehar parkeringsplats med carport svarar fér inre underhall av denna.,

Bostadsrétishavaren svarar dock inte féir reparation av lkedningar for aviopp, vérme, gas, slekfricitet
och vatten om féreningen frsett l2genheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en |agenhet.
Detsarmma géller rékgéingar och ventilationskanaler.

Bostadsraltshavaren svarar inte heller f6r malning av uiifran synliga delar av yiterfdnster och
ytterddrrar.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet sller firsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av .
a) nagon som hor tilt hans eller hennes hushall eller som basdker honom eller henne som gést
b) négon annan sem han ellsr hon har Inpymt | {genheten eller
¢) nagon som fir hans eller hennes rékning utfor arbete i l3genheten. Far reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller frsummsalss av ndgen annan &n
bostadsritishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tillsyn.
Fiarde stycket géller i tilldmpliga detar om det finns ohyra i Iagenheten,

9
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Foreningens ritt att avhjélpa brist
33 8§

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhatens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annang s3kerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i Iagenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjgipa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade fill ligenheten
34§

Faretridare fir bostadsratisforeningen har rétt att #a komma in | lagenheten nédr det behdvs for tillayn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar fir eller har réit aft utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1891:614) ar bostadsréttshavaren skyldlg att lata
ligenheten visas pa lamplig id. Féreningen skall se till ait bostadsraitshavaren Inte drabbas av sibire
oldgenhet &n nddvandiot.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar | nyitjanderatten som foranleds av
nadvandiga atgérder fSr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhat
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Bmnar tiltréde till IAgenheten nér féraningen har rati till det, far
kronotogdemyndigheten besluta om srskild handrickning.
Avsagelse av hostadsriit

358
En bostadsriitshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast sfter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frin sina farpliktelser som bostadsréttshavara. Avségelsen skall gdras skriftigan hos
styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
re manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | denna.

Forverkande av bostadsratt

36§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt ach som tilltratts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen sélades beréattigad ait séiga upp
hostadsréttshavaren tli avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats aller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att fBreningen sfter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-

skyldighst,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer &n en
vecka. efter forfaliodagen eller, nér det géiller en lokal, mer an tva vardagar efter farfallodagen,

3. am bustadsrdttshavaren utan hehdviigt samtycke eller tistand upplater lagenheten | andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om hostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tili [ andra hand, genom vardsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i [Agenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
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oskaligt dréjsmal underréita styrelsen om att det finhs ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
| huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren askdosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av Kgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till | andra hand
vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsraitshavare,

7. om bostadsratishavaren Inte l&mnar tilitrade flll igenheten enligt 34 § och han elier hon inte kan
visa en giltig ursdkt for deita,

8. om bostadseattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéiver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig viki for féreningen ait
skyldigheten fullgérs, samt

9. om l&genheten helt eller till vésentlig del anvénds fér ndringsverksambhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsiigt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella farbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse,

Uppsigning pa grund av frhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
I&ter bii att efter tiflséigelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Uppsgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjamal ansoéker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan bevlllad.

Uppsagning pa grund av stéringar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske frréin socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stSrmingar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om négon
tlisdgelse om réltslse inte har skett. Vid sadana stdrningar f&r uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse 1l socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till soctalndmnden,

Femte stycket géller Inte om stérningarna intréffat under tid d 1dgenheten varlt upplaten i andra hand
pa sitt som anges i 30 och 31 88,

Underrittelse i socialndmnden enligt femte stycket skall betréifande en bostadsligenhet aviaitas
enligt formulér 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:389) am vissa underrdttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsriitslagen (1991:614),

38 §

Ar nytjanderétten fdrverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 8-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bestadsrittshavaren till avilyitning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana srskit allvarliga stéeningar | boendet som avses 1 29 § tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran laganheten om foreningan ints har sagt upp
hostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den dag dé foreningen fick reda pé
forh&llande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag da féreningen flek
reda pa férhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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30§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av érsavgift, och har
féreningen med anledning av delta sagt upp bostadsrattshavaraen till avilyltning, far denne pé grund av
drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften ~ nér det &r fraga om en bostedslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrétishavaren pa sadant silt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgeits underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka lAgenhsten genom att
hetala arsavgiften inom denna td, och
b) meddetanda om uppségningen och ailadningen till denna har IEmnats till
soclam@mnden | den kommun dar lagenheten &r belagen, eller
2. om avglften -~ nér det ar friga om en lokal - betalas tnom tva veckor frén det att bostadsrétishavaren
pé sadant sétt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tilbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslégenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas frén légenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften Inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet ach drsavgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors | forsta instans,

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tilifdllen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har dsidosatt sina forplikielser | s& hog grad att
han eller hon skaligen inte bdr f& behalla Bgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelands anligt farsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsl&genhet aviattas enligt formulér
3. Underrattelse enligt firsta stycket 2 skall betriiffande en Iokal avfattas enligt formulér 2. Formuléar

1- 3 har faststéllts genom férordningen {2004:388) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar fill
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppsagningen, om inte rétten Alégger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsaghingen sker av orsak som anges 1 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tradje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning I andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillampas dvriga bestimmelser i 30 §.

Uppsigning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Orm féreningen séiger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har freningen rétt till ersélitning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foijd av uppsagning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1921:614) s spart som mojligt om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de kénda borgengrer vars rétt berdrs av frséljningen kommer
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dverens om nagot annat. Fdrsalningen far dock skjutas upp till dess aft brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade. .
Ovriga bestammelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt © kap 29 § bostadsréttstagen {1891:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttsinnehavarna enligt féljande:

1. Eragda insatser och uppléteiseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt punkt 1 avan, skall fordelas i férhéliande til
bostadsrattshavarnas erlagda insatser och upplatelseavgifier,

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
{(1991:614) och andra tllamplga lagar.
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