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ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat- och balansrakning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlaggningstillgangar ar bostadslanepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Bersén i Skoévde far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2013-06-04.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fir sven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt 1
foreningen som en medlem har p g a upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens fastigheter, Bersan 1 och Pergolan 1 &r beldgna i Skévde. Husen fardigstélldes &r
2012 till en produktionskostnad av 39 400 000 kr. P4 fastigheten finns fyra flerbostadshus 1
radhusform innefattande totalt 16 ligenheter. Inom fastigheten finns dven 16 parkeringsplatser
med carport. Den totala bostadsytan i fastigheterna uppgar till 1 856 kvm.

Samtliga 16 ligenheter &r 4 r o k och 116 kvm

Fastigheterna ér fullvérdesforsékrade i Lansforsékringar.

Forvaltning

Féreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

¢ Bankgirot betalningstrafik

¢ HSB Nordvistra Gotaland administrativ- & tekniskforvaltning
¢ Billinge Energi el

¢ Skovde Virmeverk fjarrvirme

+ Compwell individuell métning forbrukningar

Slutbesiktning utfordes 2012. En ny besiktning skall goras efter tva &r. Garantitiden &r fem éar.
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Resultat och stillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning tkr 1091 878 0 0 0
Rorelseresultat tkr 606 636 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 108 214 0 0 0
Balansomslutning tkr 40 019 40 106 58 053 0 0
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m* * 417 417 0 0 0
Fond for yttre underhéll, tkr 85 0 0 0 0

* Avser endast drsavgift drift, ej kapital.

Lan

Foreningen har Swedbank som langivare. Den totala 1&neskulden har fordelats pd fyra ldn som
4r bundna pa olika 16ptider. Ett av l&nen avser den del av de frivilliga upplatelseavgifter som
inte betalades in vid upplatelsen. Rénta och amortering for detta 1&n fordelas via andelstal 2
och debiteras ut som érsavgift kapital till de som valt att inte alls, eller bara delvis betala den
frivilliga upplatelseavgiften.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.
Under &ret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Mattias Benjaminsson ordforande
Roger Thorstensson vice ordférande
Elin Johnsson sekreterare
Hanna Brunskog suppleant

Mari Dahlquist suppleant

I tur att avgad vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r Mattias Benjaminsson och Roger
Thorstensson av ordinarie ledaméter samt suppleanterna Hanna Brunskog och Mari Dahlquist.
Styrelsen har under &ret hallit elva protokollférda sammantrdden jamfort med sex fSregdende
rakenskapsér.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Peter Karlsson, PWC.

Valberedning
Ingen valberedning valdes pa stimman.
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Enligt ekonomisk plan skall 0,3 % av taxeringsvérdet for byggnader, vilket motsvarar 32 472
kr, séttas av till fond f6r yttre underhall. Detta 4r minimikravet enligt stadgarna. Styrelsen
foreslér en hogre avsittning for att redan frén bérjan bygga upp en fond for framtida
underhéll. Foreningen har idag 85 000 kr i fond f6r yttre underhéll. Om arets forslag till
resultatdisposition antas kommer fonden att uppgé till 170 000 kr.

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat att hoja &rsavgifterna med 2 % 2014-01-01. Den genomsnittliga

arsavgiften exkl. virme och vatten uppgér efter det till ca 425 kr/m? ldgenhetsyta. Utover detta
tillkommer eventuell &rsavgift for kapital for de som inte betalt in maximal upplételseavgift.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhéll nedan foljer antagen budget.

Till stimmans disposition foreligger f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat : 129 080 kr
Arets resultat 108 227 kr
237 307 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 85 000 kr
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll 0 kr
Balanserat resultat 152 307 kr

237 307 kr

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 91
Fastighetskostnader A

Drift Not 2 -381 792 -205 074
Avskrivningar Not 3 -102 863 -36 775
Summa fastighetskostnader -484 655 -241 849
Rorelseresultat 6 447

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 2 674 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -500 894 -421 982
Summa finansiella poster -498 220 -421 982

Tillagg till resultatrakningen:

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhéllsfond -85 000 -85 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdéllsfond -85 000 -85 000
Resultat efter fondférdndring 23 227 129 080

P
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar .
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 32 014 362 32 117 225
Mark 7 246 000 7 246 000
39 260 362 39 363 225
Summa anldggningstillgéngar 39 260 362 39 363 225
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 102 442 97 875
102 442 97 875
Kassa och bank
Bank 656 088 644 996
656 088 644 996
Summa omsattningstillgdngar 758 530 742 871
40 106 096

Summa tillgdngar 40 018 892
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

[Eget kapit:

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 21 590 000 21 590 000

Upplatelseavgifter 3 200 000 3200 000

Underhdlisfond 85 000 0
24 875 000 24 790 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 129 080 0

Arets resultat 108 227 214 080

237 307 214 080

Summa eget kapital 25112 307 25 004 080

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 14 659 009 14 679 127
14 659 009 14 679 127

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 20 189 18 334

Leverantorsskulder 41 161 16 568

Ovriga skulder Not 11 0 194 861

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 186 226 193 126

247 576 422 889
Summa skulder 14 906 585 15 102 016

Summa eget kapital och skulder 40 018 892 40 106 096

Stillda sdakerheter
Panter for fastighetslan : 14:710 000 14 710:000

0 0

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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ciper m

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende r.

Fran och med rikenskaps8r som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebéar att foreningen
framtida &r kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer

sannolikt att ske vad géller synen p8 avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning pd sker enligt en 100-&rig proggresiv avskrivningsplan som grundar sig p&
anldggningarnas anskaffningsvarde och stracker sig till 8r 2112.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och skall enligt
den ekonomiska pianen vara minst 0,3 % av fastigheternas taxeringsvarde.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Notii SMSAtERIRG: e e e .
Arsavgifter 884 352 738 774
Ovriga intakter 206 750 139 137
1091102 877 911
Fastighetsskétsel och lokalvérd 61 023 40 120
Tv/datakostnader 12 509 1573
Reparationer 8 426 944
El 92 586 83 828
Uppvarmning 79 432 27771
Vatten 33 523 4229
Renhéllning 15 690 13 208
Forsakringar 15975 0
Administration och revision 58 520 31043
Ovriga driftskostnader 4108 2 358
381792 205 074
Not3  Avskrivningar . . L
Byggnader 102 863
102 863 36 775
Not4 | Ranteintikter och liknande resultatposter o L
Ovriga ranteintakter 2674
2674
500 894 421 982
500 894 421 982
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Noter

2013-12-31

2012-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing8ende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde for Bersdn 1 & Pergolan 1

Byggnad - bostader

Mark - bostader

Taxeringsvérde totalt

Not 7. Forutbetalda kostnad

Upplupna intakter el
Upplupna intdkter vérme
Upplupna intékter vatten
Avtal individuell métning
Fastighetsforsékring
Bredband

‘Not

( Upplatelse- Underhalls-

32 154 000 0

0 32 154 000

32 154 000 32 154 000

-36 775 0

-102 863 -36 775

-139 638 -36 775

32014 362 32117 225

10.824 000 14 200 000

10 824 000 14 200 000

2 399 000 1728 000

2 399 000 1728000

13 223 000 15 928 000
28 283

19 982 20 253

720 5 040

16 490 0

1344 0

102 442 97 875

Balansera

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 21 590 000 3200 000 214 080
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 85 000 129 080 -214 080
Arets resultat 108 227
Belopp vid arets slut 21 590 000 3 200 000 85 000 129 080 108 227

Not9' Langfri

Nasta drs

L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering.
Swedbank Hypotek 2852224175 3,42% 2015-12-18 3 841 936 5284
Swedbank Hypotek 2852224167 3,33% 2014-12-18 3841936 5284
Swedbank Hypotek 2852224183 3,53% 2016-12-20 3 802 025 5228
Swedbank Hypotek 2852224191 3,33% 2014-12-18 3193 301 4393

14 679 198 20 189
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 659 009
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 14 578 253

07 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iéngfrlstlg skuld (nasta ars beraknade amor’cerlngar)

Ovriga kortfristiga ¢ ‘skiilder |
Peab, annu ej fakturerat for entreprenaden

104 861

194 861
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
79 148 79 247

Upplupen terbetalning &rsavg. kapital 0 16 926
Etkostnader 7 834 10 787
Uppvarmning fjdrrvarme 12 002 3513
Vattenavgifter 0 4229
Forutbetalda hyror och avgifter 87 242 78 424

186 226 193 126

skévde 2 / 5 2014

In/4 A R

W'hns{y/ | Wem‘aminsson Roger T\r}orstensson

V&r revisionsberéattelse har lamnats j/ é- 2014

s £ o~

Peter Karisson
Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Bersan i Skovde, org.nr 769621-6691

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriitsforeningen Bersan i Skévde for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska uiféras, bland annat genom
att bedéma riskerna f6r vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen f6r
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar andamaélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revisions av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Bersén i Skovde for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Skovde den 3 juni 2014

Peter Karlsson
Godkénd revisor
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Totala kostnader

Drift
-39%

Kapitalkostnader
-51%

Avskrivningar
-10%

Fordelning driftkostnader
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hari ingdr HSB Nordvastra Gétaland i avrakning som fungerar som foreningens kassakonto.
AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsattningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas till en fond for
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). | de
bostadsrattsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillsdnds bostadsrattshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.
STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstallande.
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