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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrattsférening Vorten i Stockholm

Styrelsen 3r harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Fdreningen &r ett privatbostadsfretag enfigt inkomstskattelagen
{1599:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Vérten 1 och Struvan 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockhofms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 71 4367
Hyresratter 4 154
Lokaler 5 120
Parkeringar och

garageplatser 51 0

Fireningens fastighet &r byggd 1954 vardedr 1967

Féireningen dr fullvirdesforsakrad i Protector Fdrsakring ASA. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt
styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under ret har &rsavgifierna varit ofréndrade.

Genomfort planerat underhall under rikenskapséret
Faringen ach styrelsen har under 2019 arbetat med att antal projekt och vi summerat hér de mest pétagliga:

* Styrelsens tidigare arbetsrum p& Kubbegatan 10 har hyrts ut till en extern: hyresgast och styrelsen har samtidigt iordningsstallt en
del av den gamla panncentralen p4 Kubbegatan 5 som arbetsrum. Detta genererar en ny intakt for foreningen.

* Vi har omfarhandlat avtalen fér parkering och garage fér att marknadsanpassa avgifterna. Detta gor ocksd att intdkter
f&r parkering och garage béttre bir sina egna kostnader sd att de som inte har parkering och garage subventionerar den
verksamheten.

* Vi har p8borjat uppfraschning av aliménna utrymmen.

* Vi har bytt termostater pd s& gott som alla radiatorer | syfte att fa ett jamnare inomhusklimat.

* Vi har genomfort den lagstadgade OVK-besiktningen och efterfoljande atgardspaket.

Tidigare genomfért underhall
Sedan tidigare 4r fljande underhd) genomfort:

* Installerat fjarrvarme, 2001

* Renovering av byte av maskiner i tvattstugor, 2003

* Stambyte och uthyte av elektriska installationer inkl ledningar, 2005
* Tilldggsisolerat vindarna, 2010

* Radenmatning, 2011

* Flaktbyte pd vindarna, 2016/2017
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Vérten i Stockholm

Ovriga vésentliga hdndelser

* Styrelsan arbetar vidare med balkongprojektet och status i skrivande stund ar att vi omarbetar firslaget da byggnadskontoret
inte beddmde att det tidigare férslaget skulle godkénnas av byggnadsné@mnden.

* Styrelsen arbetar ocksd med uppdraget fran stamman 2019 att se dver méjligheten for sopsortering.

= Styrelsen jobbar ocksd med en energiutredning som bl.a. ska ta fram mgjligheterna och den ekonomiska bérkraften for att
montera solcellspaneler ach tex dverviga méjligheten att ha gemensamt avtal pa elfdrsdriningen fér att pd det séttet kraftigt
sinka vara energikostnader.

* Styrelsan kommer ocksd att under 2020 se &ver vara entreprenadavtal avseende fastighetens skétsel och underhall.

Stédmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 24 réstberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2015-05-23 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Bengt Bondestad Qrdférande
Christer Sandén Kassdr

Peter Tillman Sekreterare
Anders Lovkvist Ledamot
Tor Powel HSB-ledamot
Peter Fagersten Suppleant
Niclas Fendler Suppleant
Madeleine Haggstrém Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-23 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bengt Bondestad Ledamot/Ordférande

Laila Becker Ledamot/Vice ordfdrande

Christer Sandén tedamot/Kassar

Peter Tillman Ledamot/Sekreterare

Tor Powel HSB-ledamot

Niclas Fendler Ledamot med ansvar for fastighetsfrigor

Madeleine Haggstrém Ledamot md ansvar fér medlems- och studieverksmahet

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Bengt Bandestad och Christer Sandén,
Styrelsen har under 8ret hillit 13 protokollférda styrefseméten.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av Bengt Bondestad, Laila Becker, Christer Sandén och
Peter Tillman tvd i forening.

Revisorer

Holger Behr Féreningsvald ordinarie

Laila Becker Fireningsvald suppleant tom 2019-05-23
Ann-charlott Sjdvist Féreningsvald suppleant from 2019-05-23

Joakim Hall, BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Vorten i Stockholm

Valberedning

Valberedningen bestod till 2019-05-23 av Ann-charlott Sjdqvist (sammankallande), Tonje Larsen och Mikael Martensson och from
2018-05-23 av Tonje Larsen {ordférande), Mikael Martensson och Peter Fagersten.

Underhéllsplan

Underhé&llsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhdllsfond,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomférts.

Underh8llsplanens syfte &r att sakerstéla att mede! finns fér det planerade underh3il som behivs fér att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfdrt underh8ll framgar av resultatrékningen.

Haflbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt eftarlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Fareningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljidmassigt ansvar som moiligt.

Social
Fareningens mediemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 93 (91) medlemmar vid utgangen av verksamhets&ret 2019 (2018).
Under &ret har 12 (4) dverldtelser skett.

Fler&rsoversikt

Ekenomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 5§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt for tasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Vorten i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 591 591 591 590 587
Totala Intdkter krfkvm 658 649 650 650 640
Sparande till underh&l! och investeringar kr/kvm 75 176 192 198 160
Belaning, kr/kvm 566 997 1341 1363 1385
Réntekanslighet 1% 2% 2% 2% 3%
Drift och underhall kr/kyvm 523 420 405 404 396
Energikostnader kr/kvm 200 206 204 206 196

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pA att detta 3r ett genomsnitt | fireningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékeer for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver drsavgiften {exempelvis garage- och lokalintékter) och 48 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lépande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande Lill olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de pianerade underhdll och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa s8 satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jdmfdras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lingre ner gér det ocksd att se
hur vi riknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen
har. E6r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrétiens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hijja avgiften med om rantan pa I8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh3lla samma sparande till framtida underhall ach investeringar.

Drift ach underhall
Genomisnittlig drift och underh8ll férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beraknas pé drift ech underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberiittelse fér HSB Bostadsrittsférening Vorten i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3053 3011 3019 3015 2 969
Resultat efter finansiella poster -472 238 329 388 327
Soliditet 79% 72% 66% 65% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges})

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f4tt Gver i den l8pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar {(som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 3052 684
Rérelsekostnader o 3492 369
Finansigila poster - 32 026
Arets resultat -471 710
Planerat underha! + 471 241
Avskrivnindar + 350 718
Arets sparande 350 249
Arets sparande per kv total vta 75

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3494 200 7464350 1844373 738 072 237 664
Reservering tilt fond 2019 127 000 -127 000
Iansprdktagande av fond 2019 -471 241 471 241
Balanserad i ny rakning 237 664 -237 664
Upplatelse lagenheter 0 o}
Arets resultat -471 710
Belopp vid drets slut 3454 200 7464 350 1500132 1319977 -471 710
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 975 736
Krets resultat -471 710
Reservering till underhdlisfond -127 000
Tanspriktagande av underhllsfond 471 241
Summa till stammans forfogande 848 267
stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 848 267

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finng i efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilthdrande tilldggsupplysningar. m/



@&

HSB Bostadsrittsférening Vorten i Stockholm

Org Nr: 716417-4786

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3052 684 3011 184
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 425 349 -1 947 799
Ovriga externa kosthader Not 3 -113 505 -83 779
Planerat underhll -471 241 -226 815
Personalkostnader och arvoden Not 4 -131 556 -130 741
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -350 718 -350 718
Summa rérelsekostnader -3 492 369 -2 739 852
Rérelseresultat -439 685 271 332
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 8 569 g 101
Rintekostnader och liknande resultatpaster Not 6 -40 595 -42 770
Summa finansiella poster -32 026 -33 668
Arets resultat -471 710 237 664

4
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HSB Bostadsrittsforening Vorten i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiigdngar
Byggnader och mark Not 7 13 765 016 14 115734
13 765 016 14 115734
Finansiefla anfiggningstiligdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 765 516 14 116 234
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 585 527 3415382
QOvriga fordringar Not 9 23 159 24716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 76 551 146 003
1685 237 3586 101
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 3185 237 5086 101
16 950 753

Summa tillgéngar

19 202 3359/
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3494 200 34594 200
Upplatelseavgifter 7 464 350 7 464 350
Yttre underhdllsfond 1 500 132 1 844 373
12 458 682 12 802 923
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1315977 738 072
Arets resultat -471 710 237 664
848 267 975 736
Summa eget kapital 13 306 949 13 778 659
Skulder
Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 525 000 4 525 000
2 525 000 4 525 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 192 834 309 375
Skatteskulder 13 075 5815
Fond fér inre underhall 88 080 94 616
Ovriga skulder Not 14 21386 4952
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 703 430 383 918
1118 804 898 676
Summa skulder 3643 804 5 423 676
Summa eget kapital och skulder 16 950 753 19 202 335
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HSB Bostadsrittsforening Vérten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -471 710 237 664
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 350 718 350 718
Kassafléde fran I5pande verksamhet -120 992 588 382
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 009 -20 901
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 220 128 -77 463
Kassaflode fran I6pande verksamhet 170 145 490 018
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 000 000 -1 600 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 600 COC
Arets kassaflode -1 829 855 -1 109 982
Likvida medel vid drets borjan 4 915 382 6 025 364
Likvida medel vid 3rets slut 3 085 527 4915 382

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in i de likvida medlen. i@/
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HSB Bostadsrittsforening Vorten i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokstutskommentarer

Foreningen tiltimpar sig av drsredovisningslagen och bokf3ringsnamndens allmanna r§d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg3ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffringsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Kompenentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,64 % av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsittning och lansprikstagande frin underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For iokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfarening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fir verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.
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HSB Bostadsrittsférening Vérten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2580 516 2 580 516
Hyror 444 182 434 148
Ovriga intskter 32227 10 568
Bruttoomsattning 3056 925 3025232
Avgifts- och hyresbortfall -4 200 -14 040
Hyresfrluster | -8
3 052 684 3011134
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 416 936 250 340
Reparationer 159 495 184 999
El 126 653 119017
Uppvérmning 700 835 728 836
Vatten 102 886 108 280
Sophamtning 71 709 68 076
Fastighetsférsakring 70 300 58371
Kabel-TV och bredband 301 296 23956
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 127 585 115 215
E_ﬁrvaltningsarvoden 317 334 274 155
Ovriga driftkostnader 30320 16 454
24325 349 1947 799
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 55513 14 016
Administrationskostnader 31261 34 444
Extern revision 10 475 11 650
Konsultkostnader 556 7 969
Medlemsavgifter 15 700 15 700
113 505 83779
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 288 95 288
Revisionsarvode 4043 4043
Lagner och dvriga erséttningar 2000 0
Sociala avgifter 30 025 31210
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
131 556 130 741
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrékningskonto HSB Stockhoelm 993 1571
Rénteintakter HSB bunden placering 7 500 7 500
Ovriga ranteintakter 76 30
8 569 9101
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 40 595 41992
Ovriga rantekostnader 0 778
40 595

42 77(:4//
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HSB Bostadsrittsforening Vérten i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 21 335489 21 335 469
Anskaffningsvarde mark 696 000 696 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22031 469 22 031 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 915735 -7 565 017
Arets avskrivaingar -350 718 -350 718
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 266 453 -7 915 735
Utgdende bokfart virde 12 765 016 14 115 734
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 39 600 000 32 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 350 000 806 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 30 200 00O 20 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 081 000 688 000
Summa taxeringsvirde 72 231000 53 694 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 159 24 716
23 159 24 716
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 75 2580 144 742
Upplupna intékter 1261 1261
76 551 146 003

Ovanstiende poster bestdr av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

y
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HSB Bostadsrittsférening Virten i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1500 000 1 500 000
1500 000 1 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2752121240 136%  2020-03-28 2 625 000 100 000
2 625 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 525 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppgd till 2 125 000
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fdr skulder till kreditinstitut 8 064 600 8 064 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 100 000 100 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositicner 19 827 4952
Qvriga kortfristiga skulder 1559 ¢
21 386 4952
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 297 2190
Férutbetalda hyror och avgifter 247 135 246 622
Ovriga upplupna kostnader 455 998 135 106
703 430 383918

Ovanstiende poster bestdr av firskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r, .
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HSB Bostadsrattsférening Varten i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not 16 Visentliga hiindelser efter rets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, denza / “f-ZC;?d
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vérten i Stockholm, org.nr. 716417-4786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vorten i
Stockholm far rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaftdde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och ait den ger en réttvisande bild eniigt &rsredovisringslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bed@mer &
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Grund fr uttalanden

Vi har utfart revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-ckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Vid uppréttandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser att kvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékernet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulfirs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktighetar kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

s identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirickliga och andamalsanliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér alt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n fr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerands | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern koatroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningan. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel cm féreningens
forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag |
revisiorsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn sller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet | arsredevisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &lerger de underliggande iransaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelser. om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den intermna kontrollen som jeg identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisnirgslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

freningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ustver vér revisicn av Arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vérten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande obercende i forhallande il foreningen erligt gad revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i farvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar L _— B .
Styrelsen angvarar for foreningens organisation och férvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angefagenheter. Detta innafattar bland annat att
betraffande fbreningens vinst eller forlust. Vid forstag il utdelning forllpande bedéma foreningens skonomiska situation och att tilse att
innefattar dtta bland annat en beddmning av om utdelningan ar féreningens crganisation &r utformad s att bokfaringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kntrolleras pé att betryggands sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r aitinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bacdma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pdnégot annat s&it handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit négon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller férlust, ach darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rinlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alftid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forsfag til dispositiener av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen. Granskningen av frvaltningen och farslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Dat innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamhelen och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskitd betydslse for foreningens
situation. Vi gar igenom och priwar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undarlag for vart uttalande om styrelsens forslag 1ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostacsratislagen.

Stockholm den g i 5'.— 2020

Joakim Hall Helger Behr
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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