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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Styreisen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamd! att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Offerstacken 1 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun,

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 191 12934
Lokaier 6 0
Parkeringar och

garageplatser 89 0

Foreningens fastighet ar byggd 1959 vérdedr 1959.

Foreningen &r fullvirdesférsdkrad i Folksam. I férsékringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 3ret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsdret
Fastighetsbesiktning 24 november 2020.

Pigaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020-2021 Byggnad Renovering trapphus
2021-2022 Byggnad Solceller

2023-2024 Byggnad Renovering hissar
Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Byggnad Fasadrenovering
2019 Byggnad Fonsterbyte

2019 Byggnad Balkongbyte
2014-2015 Dranering

2013 Byggnad Renovering tvéttstugor
1996 Byganad Stambyte

Gvriga visentliga hindelser
Fasadrenovering slutférd 2020. Planering och genomforande av nya rabatter kommmer att ske 2021.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-25. Vid stimman deltog 23 medlemmar varav 38 var rostberittigade.

A0S,
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-25 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Hakan Rosen Ledamot

Per-Ake Hellgren Ledamot

Henrik Appelbom Ledamot

Ingrid Bodell Ledamot

Anna Jordahl Ledamot

Lil Sdngberg Suppleant

Ewa Wahlstrém Suppleant

Under perioden frén stémman 2020-06-25 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Anna Jordahl Ledamot
Hékan Rosén Ledamot
Ingrid Bodell Ledamot
Lenny Svardinger Ledamot
Milenko Todorovic HSB-ledamot
Per-Ake Hellgren Ledamot

Lil Sdngberg Suppleant
Ewa Wahlstrom Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Anna Jordahl, Per Hellgren och Ingrid Bodell.
Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokoliférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hikan Rosen, Anna Jordahl, Ingrid Bodell ach Per Hellgren. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer
Marie Olsson Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Milenko Todorovic.

valberedning
Valberedningen bestar av Ki Karnerud, Annika Sundin och Saffi Ghaderi Nejad.

Underhillsplan
Underhdlisplan f&r planerat periodiskt underh8ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens besjut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2020-11-24.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfrt underhdll framg8r av resultatrékningen. .
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi

V&r firening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterievs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Fdreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljidméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterfeva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 256 (251) medlemmar vid utg8ngen av verksamhetsret 2020 (2019). Under ret har 19 (13) dverdtelser skett

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal | bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jémfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet ach transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabeilen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kafkvm 627 601 92 553 553
Totala intakter krfkvm* 660 633 827 588 581
Sparande til underh8fl och investeringar kr/kvm 216 165 186 177 193
Beldning, kr/kvm 5981 6118 5439 1254 1318
Réntekdnslighet 10% 10% 9% 2% 2%
Totala driftkostnader kr/kvm M 425 416 392 366
Energikostnader kr/kvin 172 189 190 177 179

“Nyckeltalet bersknas pd ett annat underiag n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan. T

i
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknaride). Tank p att detta &r ett genomsnitt | foreningen. Fér att rdkna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd frén

bostadsrittens andelsvérde,

Totala intdkter
Anger fareningens totala intakter féor rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ei, varme och vatten som

faktureras medlemmarna riknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrittsfdreningar har intékter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintikter samt rénteintditer) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhéll
V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till
det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande éverskott foreningen har

per kvadratmeter boarea ach lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r fareningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P8 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat ach pd s3 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gér det ocksa
att se hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.
Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrattsforeningen har, For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&get" ska man utg8 frén den

hnataderittans andelavirde

Rantekdnslighet

Anger hur mnga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om rantan pa lénestocken 08r upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhdil, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frdn den totala

kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter fdr el, vérme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pd ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea ftr varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intidkter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8537 8178 8087 7599 7512
Resultat efter finansiella poster 544 1177 1666 1545 1735
Soliditet 16% 16% 16% 41% 38%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redavisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt éver i den |pande driften under rdkenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte

paverkar likviditeten) samt 4rets planerade underh3ll bort,

Rérefseintakter 8 536 698
Rorelsekostnader - 8434 596
Finansiella poster - _646 067
rets resultat ~543 964
Planerat underh8ll + 0
Avskrivningar + 2 177 820
Utrangering + 1 159 585
Arets sparande 2793 441
Arets sparande per kv total yta 216
Forandring eget kapital
Upplételse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 1092 035 991 870
Reservering till fond 2020
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid &rets shut 1092 035 $91 670
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5 662 696
Arets resuitat -543 964
Reservering till underhallsfond -800 000
Summa till stémmans forfogande 4 318 731
Stimman har att ta stélining till:
4318731

Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar. )
;{ l;?ij

Yttre uh Balanserat Arets
fond resuitat resultat
7 898 857 4485866 1175830
800 000 -800 000
\ 1176830 -1176830
: -543 964
8 698 857 49882696  -543 964



@

HSB Bostadsréattsforening Stocken i Stockholm

Org Nr: 702002-1858

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 8 536 698 8 177 639
Rireisekostnader
Drift ach underhll Not 2 -4 298 350 -4 423 672
Ovriga externa kostnader Not 3 -171 643 -225 155
Planerat underhall 0 -227 751
Personalkostnader och arvoden Not 4 -627 197 -844 901
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar <2177 820 -730 157
Ovriga rdrelsekostnader Not 5 -1 159 585 0
Summa rérelsekostnader -8 434 596 -6 451 636
Rérelseresuitat 102 102 1726 002
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2218 6 266
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -648 285 -555 438
Summa finansiella poster -646 067 -549 172

7 ~543 964 1176 830

Arets resultat

Y\
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HSB Bostadsrittsforening Stocken i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 91 635 141 24 252 003
Pagdende nyanldggningar Not 9 0 66 765 546
91635 141 91 017 549
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 91 635 641 91 018 049
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 774 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 620 796 8 352 778
Placeringskonto HSB Stockholm 460 848 460 386
Ovriga fordringar Not 11 51 844 100 516
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 341 342 328 327
2 486 604 9 242 007
Kassa och bank Not 13 54 284 169 759
Summa omsattningstillgdngar 2 540 888 9411 766
94 176 529 100 429 816

Summa tillgdngar
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1092 035 1092 035
Upplatelseavgifter 991 870 991 870
Yttre underhdlisfond 8 698 857 7 898 857
10 782 762 9 982 762
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 862 696 4 485 866
Arets resultat -543 964 1176 830
4318 731 5 662 696
Summa eget kapital 15 101 493 15 645 458
Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 47 525 006 77 707 917
47 525 006 77 707 917
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 29 832 914 1425 004
Leverantorsskulder 458 589 4 244 154
Skatteskulder 22 007 735
Fond foér inre underhall 4127 4127
Ovriga skulder Not 16 34518 33 064
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1197 875 1 369 357
31 550 030 7 076 441
Summa skulder 79 075 036 84 784 358
94 176 529 100 429 816

Summa eget kapital och skulder

W/ W
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HSB Bostadsréttsforening Stocken i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -543 964 1176 830
Justering for poster som inte ingdr | kassaflédet
Avskrivningar 2 177 820 730 157
Utrangering -1 010 785 0
Kassafléde fran Iopande verksamhet 623 071 1 906 987
Kassafldde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 883 -6 445
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 934 322 1882 261
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -3 287 368 3782 803
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 784 627 -27 682 731
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 784 627 -27 682 731
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 775 001 8 787 496
Kassaflade frén finansieringsverksamhet -1 775 001 8 787 496
Arets kassafiéde -6846996 -15112432
Likvida medel vid drets bérjan 8982923 24095355
Likvida medel vid &rets slut 2135928 8 982 923

1 kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 00
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HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Swriga boksiutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningstagen och bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffringsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p4 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsdttningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,80% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Kilassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betaining inom 12 manader frin balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfrstiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforeisetalen har inte réknats om.

LAnen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underh&lisplan. Avsatining ach ianspr8kstagande frén underhélisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavqift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fir verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

”r"
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiitning
Arsavgifter 8115 372 7 770 897
Hyror 314 805 305 100
Ovriga intakter 116 946 115 242
Bruttoomsattning 8547 123 8 191 239
Avgifts- och hyresbortfall -10 425 -13 600
8 536 698 8177 639
Not 2 Drift och underh&il
Fastighetsskétsel och lokalvard 124 172 305 823
Reparationer 586 103 431 981
El 351 593 489 685
Uppvarmning 1520 942 1611838
Vatten 355913 339 030
Sophémtning 241 022 198 615
Fastighetsforsakring 162 344 146 745
Kabel-TV och bredband 301 774 298 772
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 280 579 255 367
Férvaltningsarvoden 333 845 303 437
Ovriga driftkostnader 40 063 42 379
4 298 350 4 423 672
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 10 289
Hyror och arrenden y 150
Forbrukningsinventarier ach varuinkép 77 631 124 096
Administrationskostnader 46 502 43 164
Extern revision 17 500 17 188
Medlemsavgifter 30 010 30 269
171 643 225 155
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 101 520 120 100
Revisionsarvode 9 000 8 000
Ovriga arvoden 3 800 99 175
Léner och dvriga ersattningar 305 185 321 345
Sociala avgifter 94 804 165 625
Uttagsbeskattning 95126 108 277
Pensionskostnader ach forpliktelser 13285 18 679
Ovriga personalkostnader 4477 3 700
627 197 844 901
Not 5 Ovriga rirelsekostnader
Utrangering 1159 585 0
1159 585 0
Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockhalm 1391 5415
Réanteintakter HSB placeringskonto 462 460
Ovriga réanteintdkter 366 391
2218 6 266
Mot 7 Réntekostriader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 646 259 553 838
Ovriga rantekostnader 2 026 1 600
648 285

555 438 D
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HSB Bostadsrittsforening Stocken i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Mot 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 52 236 011 52 236 011
Anskaffningsvarde mark 795 000 795 000
Krets utrangeringar -1 159 185 0
Arets investeringar 69 709 358 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 121 581 184 53 031 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 779 008 -28 048 850
Arets avskrivningar -2177 820 -730 157
Arets utrangeringar 1010 785 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 946 043 -28 779 008
Utgdende bokfort virde 91635141 24 252 003
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 87 000 000 87 000 000
Summa taxeringsvadrde 198 000 000 198 000 000
Not 9 Pigéende nyaniliggningar odh féraicott
Ingdende anskaffningsvarde 66 765 546 39 082 815
Arets investeringar 4007 224 27 682 731
Omklassificering till byggnad -70 772 770 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 66 765 546
Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 844 100 516
51 844 100 516
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter = .
Forutbetalda kostnader 341 342 328 327
341 342 328 327
Ovanstdende poster bestr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 54 284 169 759
54 284

169 759 e

}



&

Org Nr: 702002-1858

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Ldneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 119573 0,80% 2021-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 119574 0,99%  2022-09-01 10 000 000 o]
Stadshypotek AB 148077 0,94%  2021-12-30 3857938 250 000
Stadshypotek AB 236215 0,55%  2021-04-07 3875000 400 000
Stadshypotek AB 242973 0,48%  2021-04-30 849 976 200 0a0
Stadshypotek AB 274602 0,93%  2025-04-30 24 500 000 200 000
Stadshypotek AB 300142 0,68%  2023-09-30 4 400 000 100 000
Stadshypotek AB 300144 0,68%  2023-09-01 9 875 000 100 000
77 357 914 1 250 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 71107 914
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 525 006
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett & och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda f&r skulder till kreditinstitut 79 865 000 79 865 000
Not 15 Skulder tiil kreditinstitut
Kortfristig del av )&ngfristig skuld 29 832 914 1 425 004
29 832 914 1425 004
Varav amortering 1 250 000 0
Not16  Gvrigs skulder
Momsskuld 24 665 26 847
Kallskatt 9 853 6217
34518 33064
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetaida intikter <~ -
Upplupna rantekostnader 48 448 42 585
Férutbetalda hyror och avgifter 707 086 678 799
Ovriga upplupna kostnader 442 341 647 973
1197 875 1 369 357
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under néastkommande &r.
Not 18 Visentiiga hiindelser efter frets siut R R

Inga vdsentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i HSB Brf Stocken i Stockholm, org.nr. 702002-1858

Rapport om édrsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stocken i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéfining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmnare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atl arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild eniigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtimningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh&landen som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
AN



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stocken i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T L " .
by Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fSreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisoms ansvar

Vért ml befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fdust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av skerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder efler férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen,

Stockholm den ” / Z 2021
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