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Utkast fran <* BRF Bokslut

Styrelsen fér bostadsrétisféreningen Skrapkakan, crganisationsnummer 769606-0495, avger harmed
f8ljande drsredovisning for rékkenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamherfen

Bostadsraiisféreningen Skrapkakan registrerades hos Bolagsverket 2001-10-11. Féreningen har som
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsligenheter med nytjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens fastighet, Skrapkakan 3, bebyggdes 1951 av Sjdlanders Byggnads AB och har adress
Bagarfruvéigen 3-17A i Skéndal i Stockholms kommun. P& fastigheten finns 3 bostadshus.

Féreningens stadgar
Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket.

Beskaitning
D& féreningens verksamhet till klart dvervéigande del bestdr i att &f sina medlemmar filhandahdlla
bosté&der i byggnader som éigs av fdreningen beskattas féreningen som ett dkta privatbostadsidretag.

Féreningen disponerar fomten genom:

Aganderdatt

Styrelse Revisor

Ordiérande  Rornina Biledt Joakim Hall. BoRevision

Ledamot Niklas Eneqvist

Ledamot Patric Briby Valberedning

Lledamot  Jessica Thorell Valberedningen har bestatt av Anna Qvarfordt &

Ledamot Lovisa Lind Maria Kuylienstierna

Suppleant  Gerd Ancersson

Suppleant  David Rigby Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hdlls den 26 november
2039

Styrelsen har under rakenskapséret hallit 10 st protokolifdrda sammantraden, samt ett flertal mindre
sammantrdden med leverantdrer.

Fastighet och ldgenheisiérdelning

Féreningen uppldter 33 st idgenheter med bostadsratt samt 2 st l&genheter och 4 st lokater med hyresrGt
samtf 1st féreningslokal. Dessutom finns 2 st garageplatser och 15 st p-platser. Sedan 2017 finns &aven 3 st
MC-parkeringar. Det finns dven 2 st forrad som hyrs ut fill medlemmar i féreningen. Kalistor till garage och
p-platser administreras av styrelsen.

Bostadsinnehavare som hyr sart hyr ut | andra hand Gger ef ritt il porkeﬁngsplcts./ﬁ
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:
Bagarfruvagen 3-17A

Fastighetsbeteckning: Skrapkakan 3

Bostadsldagenheter
upplétna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 14 447
2rok 8 452
3rok 31 2338
summa 53 3237
Bostadslagenheter
upplétna med hyresrdtt

Antal Total yta m?
3rok 2 146
Summa 2 146
Totalt antal bostadsldgenheter: 55
Lokaler

upplétna med hyresraft

Antal Total yta m?
4 335
Totalyta (m?): 3718

| lokalema bedrivs f&ljande verksamhet:

Bagarfruvéigen 3: 80 kvm, Harfin AB, 16pfid 1.0.m. 2022-09-30

Bagarfruvégen 3: 105 kvm, Celepli Mura, pizzeria Timane, 16ptid: t.o.m. 2023-04-30
Bagarfruvéigen 3: 8C kvm, Hedberg, 16ptid fr.o.m. 2016-05-01 tillsvidare
Bagariruvéigen 11: 70 kvm, Foreningslokal

Lagenhetsférteckning handhas av FRUBO AB.
Fastighetsférvaltning skéts av Lindvalls Fastighetsservice AB.
Férsdkiing

Fastigheten &r fullvéirdesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsékringen ingdr ansvarsforsaikring for styrelsen,
skadedjurstérsékring, och filldggsforsdkring fér bostadsréttsinnehovare.

y
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Information om underhall och renoveringar

Fareningen félier en underhdallsplan som ser ut som fdljande;

1. Elstigare
2. Fasad - (Atgdrdat)
3. Tak - (dtgdrdat)

Tak och fasad

Under vintern 2019/2020 framkom det att taket var i séimre skick &n férvéntat. Ett hal i taket orsakade
mindre skader i fasad och innertak i ett av frapphusen. Ett takbyte som tidigare legat langre fram i tiden
sattes dérfér upp som hégsta prioritet av styrelsen.

Somtidigt som taket byttes utférdes en planerad fasadrenovering av de vifa balkongdelarna och
atgérder utférdes vid fonsterplaten od dessa. Genom att |&ta utfora arbetena samtidigt kunde priset
pressas ndigot och fiden for stéliningar runt huset hallas nere.

Arbetet med tak och fasad utférdes under aprirseptember 2020 av firman AB Joel Flacke. En oberoende
besikiningsman fran Projekthuset AB anlitades av foreningen fér att kontrollera att arbetet utférdes pd
korr}ekt satt. Huvuddelen av arbetet slutfdrdes under augusti, med vissa mindre atgérder under
september,

samfliga takpannor och plét byttes ut vid renoveringen. Man passade ocksa pd att béttringsmala
sopluckor och grund, samt ett anial mindre atgdrder pd évriga fasaden.

D& tak och fasadarbetet inte réiknas som en standardhdjande atgérd hamnar kosthadema direkt pd
resulfatet, och kan inte avskrivas. Fakturorma har betalts Iponde och kommer dérfér att belasta bade
denna cch néstkommande érsredovisning.

Dd vissa boende inte kunde anvanda sina parkeringsplatser under renoveringens tid kommer dessa att fa
ekonomisk erséittning i form av borttagna parkeringshyror under den tid de varit paverkade,

Trapphus
Tidigare skador pd véiggarna i vissa av frapphusen efter portbyten atgdrdades av Myrédngens

Entreprenad.

Kommande/planerade renoveringar
Sedan tidigare har féreningen planerat att byta elstigarna i trapphusen. Detta flyttades baki
priotiteringsordning nér det blev mer nédvandigt med takbytet,

Styrelsen har sedan tidigare ett antal offerter som man kommer gd igenom igen for att véla entreprendr. |
samband med detta kommer lgenhetsinnehavarna erbjudas att byta ut elen i sin ldgenhet fill ett

farmanligt pris av samma entreprendr som utfér elstembytet.

Ekonomi

Féreningen har 5 st 1&n hos Handelsbanken.

Ett extra l&n pd 3000 000 kr togs fér att finansiera tak- och fasadrenoveringen. Detta l&n amorteras pd
2%/ér. Féreningen har ett positivt kassafldéde vilket varit till stor nytta vid vara renoveringor, som &tit pa
vdara sparade pengar. Styrelsen valde vid senaste budgetgenomgdngen att 1Gmna arsavgiftema
oféréndrode. Féreningen har dolda tilgéngar i form av 2 st hyresratter som finns i féreningen.

Véisentliga héndelser under rédkenskapsdref

« Renoveringen av tak och vita delarna av fasaden genomtordes april-september.

« Ett tréid vid port 3 sGgades ner dé defta var ruttet,

« Haststédning genomférdes filsammans med en lugnare vérstédning pga Covid-19.

« Mindre repcrationer av véiggama runt portarna har genomférs av Myrangens entreprenad.
= Nytt torkskdp fill tvéttstugan
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rélkenskapsarets barjan 70 B3 bostadsréatier
Tilkommande medlemmar under éret 3

w

Avgdende medlemmar under dret 70 mediemmar vid rékenskapsérets siut

Under &ret har 4 dverlatelser skett,

5 st andrahandsuthyrning har beviliats, antingen nya eller féA&ngningar. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningaor &r att félia Hyresn@mndens praxis.

For att uppldta bostadsratten | andra hand krdvs skdl, tll exempel dlder eller sjukdom, i@ngre
utlandsvistelse, provsammanboende, tillfalligh arbete eller tilfaliga studier pd& annan ort dd medlemmen
under en fidsbestamd period inte sjalv har méjlighet att nytfia ldgenheten eller andra skal.
Nythanderatten till lagenhelen som innehas med bostadsréti &r fdrverkad och féreningen sdledes
beréittigad att sdga upp bostadsrattshavaren fér avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillsténd
upplats i andra hand.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/201¢ 2017/2018 2016/2017
Nettoomsatining, tkr 3045 2973 2912 2873
Arsavgifter, tkr 2411 2 411 2410 2386
Resultat efter finansiella -2 673 -902 -784 -3 492
poster, tkr
Balansomslutning 44 935 43 194 44 490 46 140
Soliditet', % 46 55 55 55
Arsavgift/kvm 745 745 745 745
bostadsréitsyta

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kommentarer till arels resuvltat och féreningens ekonomiska stélining

Int&kter Kostnader
Hyresintékter Guriga Administration a
s Rantekostnader
hyresréit /,-""MHEF & fervaltaing |
Hyresintékter -i
lokat
Avskrivningar____
Hyresintaictar

garage & p-—.——
plats \‘

e Operativ drift
S underhdll

T Asavgitter

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterai 180 112 kronor.

5 {(15)



Brf Skrapkakan
769606-0495

Utkast fran < ERF Bokslut

Forandringar i eget kapital

Insatser Uppléteise- Fond for yiire Balanserat Arefs
avgliter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 23 306 400 5732412 244 242 -4818153 -902031
Resultatdisposition enligt stdrmiman:
Reservering fond fér yitre underhdll 122 131 -122 131

Balanseras i ny rékning -902 031 202 031

Arets resultat -2 673 412
Belopp vid drets vlgang 23 304 400 5732412 366 393 -5842315 -2473412
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Batanserat resultat -5842 315

Arets resultat -2 673 412

Totalt -8 515727
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Till f&reningens fond fér ytire underhdll avséttes 159 438
Balanseras i ny rékning -8 675165

Totalt -8 515727

Avsditning 1ill yitre underhdllsfond baseras pd féreningens taxeringsvérde.
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1] .
Resultatrakning
Not 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsétining ] 3045 252 2972 698
Ovriga rérelseintéikter -4 605 0
Summa Rérelseintdkter 3 040 447 2972 698
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -4 495514 -2 419 857
Ovriga externa kastnader 3 -140 419 -172 084
Personalkostnader 4 -91 994 -91 994
Avskrivningar -736 797 -723 960
Summa Rérelsekostnader -5 444 924 -3 407 895
RORELSERESULTAT -2 424 277 -635 197
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -24% 135 -266 834
Summa Finansiella poster -249 135 -264 834
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2473412 -902 031
RESULTAT FORE SKATT -2473412 -902 031
ARETS RESULTAT -2 673 412 -902 031

4
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-06-30 2019-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéangar

Byggnader och mark 5 40014 921 40710114
Inventarier, verktyg och installationer é 332 522 374126
Ssumma materiella anléiggningstillgangar 40 347 443 41084 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 347 443 41 084 240
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1114
Skattefordringar 445 24724
Owriga fordringar 7 964 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 64 837 60 487
Summa korlfristiga fordringar 66 244 86 327
Kassa och bank

Kassa och bank 4521 289 2025234
Summa kassa och bank 4 521 289 2025234
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 587 535 2111 561
SUMMA TILLGANGAR 44 934 978 43195 801M
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 038 812 29038812
Fond fér yttre underhdill 366 393 244 262
Summa bundet eget kapital 29 405 205 29 283 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultar -5842 315 -4 818 153
Arets resultat -2 673 412 -902 031
Summa fritt eget kapital -8 515 727 -5 720 184
SUMMA EGET KAPITAL 20 889 478 23 562 890
Langfristiga skulder

Skulder till krediinstitut 2 21889912 19 070 024
Summa langfristiga skulder 21 889 912 19 070 024
Kortfristiga skulder

Skulder till kredifinstitut b4 180112 180112
Leverantdrsskulder 1 641 893 108 675
Skatteskulder 25524 4 430
Ovriga skulder 5564 5 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 302 495 264 226
Summa korifristiga skulder 2 155 588 542 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 934 978 43 195 801
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Redovisningsprinciper

Brf Skrapkakan
769606-0495

Utkast frAin < BRF Bokslut

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen ach Bokféringsnémndens cllmanna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning

Tillémpade avskrivningstider:
An/d_ggningsﬁl/gdng Nytiandeperiod [dr) Avskrivring (%)
Byggnad 68 1,47
Ombyggnad 42 2,38
Trapphusmdlning 10 10,00
Tv&ttstugerencovering 30 3,33
Maskiner och inventarier 25 4,00
Passersysiem 30 3.33

Avskrivning gérs &ver den férvantade nyttjandeperioden. Ovanstéende avskrivningsprocent anvénds.

Not 1. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bosidder

Hyresintdkier
Bost&der

Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser
Kabel-TV

Gvriga hyresintékter

Owriga intdikter
Gvriga avgifts- och hyresbortfall

Totalt nettoomséttning

201%/2020 2018/2019

2411194 2411 196
162 780 162 780
230742 216 966

13417 8592
58 850 63 592
175 500 113 490
10 500 19 200
451 789 584 620
-17 733 -23 119
3045 252 2972697
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Not 2. Driftkostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdérmning

Vatien

Soph&mining

Funkfionell anlaggningsservice
Obligatoriska service och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Grovsopor
Fastighetsskdisel
Fastighetsstéd
Tradgdrdsskotsel
Snérojning
Bevakningskostnader
Porttelefon

Distribuerade serviceljdnster
Kormmunikation

Bredband

™

Ovriga driftkostnader
Férsékring

Férsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation
Byggnad

Fasad

Portar och Iés
Tvattstuga *
Sophaniering/atervinning
Lokaler

El

VVS

Gard/iréidgard
Material

Ovriga reparationer

Totalt driftkostnader

Brf Skrapkakan
769606-0495

Utkast frain ¢ BRF Bokslut

201%/2020 2018/2019
81053 107 422
625 361 628 987
76 534 114963
73576 44 726
876 524 896 098
0 6 656

8727 18799

57 873 80 595
46 525 46 500
10 465 4 485
6911 41 293

18 364 84610

G 10 625

148 865 210 907
5310 0
165 226 177 728
45326 44 067
215 842 221795
109 312 106 131
G 60 246

113 319 87 931
17 327 15188
5979 4144

18 75C 0
264 687 273 640
0 52813

16 350 0
57258 668 709
2900 25 444

0 29813

27 711 ]
5614 137 282
6181 62511
38137 25195
6013 o
2881 412 8 994
2 989 574 1010761
4 495514 2619 857
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Not 3. Ovriga externa kostnader

Medlems- och féreningsavgiiter
Fastighetsdgama

Ekonomisk fGrvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Exira ekonomisk forvalining

Revision
Revisionsarvode
Gvriga revisionskostnader

Kommunikalion

Weblbsida
Telefon

Forsékringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegdnigskosinader

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Foreningsomkosinader
Ovriga omkostnader

Totalt vriga externa kostnader

Not 4. Personalkostnader
Styrelsen

Styrelsecrvode
Socialo kostnader

Totalt persenalkostnader

Brf Skrapkakan
769606-0495

Utkast fran < BRF Bokslut

2019/2020 2018/2019
5184 5142
81 642 80 100
5208 3235
85 850 83 335
21250 21750
-20 000 0
1250 21750
6476 2387
3665 3174
10141 5 541
0 2750

3112 3182
13 867 15316
20215 35048
37194 53 544
140 619 172084
201%9/2020 2018/2019
70000 70 00C
21 994 21994
91994 91994
91 994 91 994
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Not 5. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdiende anskaffningsvarden
Arets anskaffning passersystem

Utgaende anskoffningsvirden

Ackumulerade avskrivhingar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat véirde

Taxeringsvérden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 4. Inventarier, verkltyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivhingar
Utgdende redovisat varde

Not 7. Ovriga fordringar

Bauhaus & Co KB
Summa

Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsékring
Baxec AB
FRUBC AB
Camhem
Periodiserade fastighetskostnader

Summa

Brf Skrapkakan

769606-0485

ttkast fran < BRF Bokslut

2020-04-30 2019-06-30
46 648 202 46 641 983

0 6219

46 648 202 46 648 202
5938 088 -5255732

- 695193 - 682 356

-6 633 281 -5 938 088
40014 921 40710 114
30 594 000 30 594 000
22 552 000 22 552 000
53 144 000 53 146 000
2020-046-30 2019-046-30
1 040 125 1 040 125
1040125 1040 125

- 665999 - 624 395

- 41 604 - 41 604

-707 603 -665 999
332522 374126
2020-06-30 2019-06-30
— 964 0
964 0
2020-06-30  2019-06-30
27 527 26 728

5315 0

20 571 0

11 424 0

0 33758

64 837 80486
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

éndringsdag

Stadshypotek 126566 2021-09-30
Stadshypotek 126567 2021-0%9-30
Stadshypotek 126568 2021-09-30
Stadshypotek 285860 2023-06-30
Stadshypotek 257134 2021-06-30

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats

2020-06-30
1,38 %
1,38 %
1,38 %
1.23%
1.43%

Skuld som forialler senare 5 &r berdknas till 21 169 464 kronor.

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Fortum fastighetsel

Fortum Fjérmvérme

Stockholm vatten och aviall
Telavox

Rationell parkering
Forskottbetalda avgifter/hyror

Summa

Brf Skrapkakan
769608-0495

Utkast frAn < BRF Bokslut

Belopp Belopp
2020-04-30 2019-06-30
57255188 5315188
5715000 5775000
2 599 836 2 659 948
3000 000 0

5 500 000 5 500 000
22070 024 19 250 136
-180 112 -180 112
21 889 912 19 070 024
2020-06-30 2019-06-30
10 520 12 489

27 059 24 844

31 663 16 849

0 317

0 488

233 253 209 217
302 495 264 224

14 {15}



Not 11. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

Underskrifter
Stockholm 2020- W\ — o7

— o T
s Ao e —
1

Romina Biledt
Patric Briby

Lovisa Lind

Min revisionsberdttelse har lamnats 2020 - /[ |

Joakim Hall, BoRevision AB

L A ol
ﬁ(ﬁf" @ P
Vi
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2020-06-30 2019-06-30
24 075000 24075000
24 075 000 24 075 000

o

¥ o
L o

f-;-ff e
Niklas Enegvist

[
f

«'“lr-r —

Jessica Thor&ll

15 {15)



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skrapkakan , org.nr. 769606-0495

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Jag har utfdr en revision av Arsredovisningen for Brf Skrapkakan for
rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt min upptattning har rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och batansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Sven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig far att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens formaga att forisatia verksamheten, Den
upplyser, nér s& &r lillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentiiga felakiigheter, vare sig
dessa berar pa oegentligheter eller misstag, och att imna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hég grad
av s3kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelli skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillackliga och Andamélsentiga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken {dr aftt inte upptacka en vasentlig felaktighst
till 8ljd av cegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig Information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [&mpliga med hansyn il
omstindigheterna, men infe for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrefsen anvénder
anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplyshingarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dack
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en frening
inte l4ngre kan fortstta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informea styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttatanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skrapkakan for rakenskapséret 2018~ enligt denna beskrivs nérmare i avsnitlel Revisorns ansvar. Jag ar
07-01--2020-06-30 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. ach har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar fillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund B mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Styrf-.lsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag tili utdelning fortlapande bedama foreningens ekonomiska situation ach att filise atf
innefattar detta bland annat en beddmning &v om utdelningen ar foreningens arganisation ar utiormad 4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kentrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis fir att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

+  pAndgot annat satt handiat i strid med bostadsrétislagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il ndgon
farsummelse sem kan foranieda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frust, och darmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elter férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller friust inte ar forenligt med bostadsraitstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeplisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst effer férlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som uifdrs baseras p& min professionella bedémning med uigangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentiiga far
verksamheten och dér avsieg och avertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atg&rder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrffande foreningens vinst eller friust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bestadsréttslagen.

Stockholm den {{ /[ {2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



