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A, Allméinna férutsittningar

Bostadsriitsforeningen Skondals Solsida med org. nr: 769623-4496 som har sitt séte i
Stockholms kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2 augusti &r 2011 har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen har med Nannpa Gustafsson Lagerman och Anna Gammelgaard
forhandlat om forvirv av fastigheten Régskorpan 2. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1
§ bostadsritislagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet, som underlag {or foreningsstimmans beslut om forvirv. Uppgifterna i planen
grundar sig ifr&ga om kostnaderna for forvirvet av fastigheten pé avtalad képeskilling. Den i
planen uppstillda anskaffhingskostnaden utgdr den slutliga kostnaden for fastighetsforvérvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett forviirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag
(Avstampet Dec 1146 AB), d.v.s. bostadsrittsforeningen Skondals Solsida kommer att
forviirva samtliga aktier i Avstampet Dec 1146 AB som i sin tur dger fastigheten Skdndals
Solsida. Fastigheten kommer efter forvirvet att fSras Sver i bostadsréattsforeningen Skondals
Solsida frin aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras genom séljarens omsorg
och pa dennes bekostnad.

Det nystartade bolaget kommer som sin enda tillgéng att dga fastigheten Régskorpan 2.

Avsikten med transaktionerna iir att bostadsrittsforeningen ska bli fgare till fastigheten pé
samma sétt som om fastigheten hade forviirvats direkt frin Nanna Gustafsson Lagerman och
Anna Gammelgaard.

For bostadsriitisforeningens del innebiir kiipet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad. T
den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pé fastighetens taxeringsvirde
for &r 2012 om 27 389 000 kr.

Berdkningen av {Sreningens atliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhéllanden. Foreningen kommer att upphandla lan
genom offertférfarande. Féreningens lanebdrda jimte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till foreningens tilliride. De i planen berfiknade réintesatserna #r avsiktligt hogre
fin de aktuella marknadsmiissiga rintesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
titltridesdagen skulle sjunka, tillater detta en storre lanebdrda utan att medlemmarnas
arsavgifter pdverkas.

Bostadsrittsforeningen rikknar med att tilltrida fastigheten senast under det fjirde kvartalet &r
2013 och per tilltridesdatumet dven upplata ligenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgaende tilltréide.

Foreningens forvirv avser fastigheten Ragskorpan 2,
P4 fastigheten finns tva flerbostadshus vilka inrymmer 42 bostadslédgenheter, 12 garageplatser

1 lokal och i dvrigt forrads- och driftsutrymmen. P2 fastigheten finns dven 9 st
parkeringsplatser.
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Samtliga ldgenheter, forutom tva, Igh nr 1024 och Igh nr 1041 &r for nérvarande vthyrda.

Ligenhet 1041 kommer att upplatas med bostadsritt till av séljaren héinvisad fysisk person.
Ligenhet nr 1024 kommer att tillfalla bostadsrittsforeningen och kommer att upplatas med
bostadsritt och siljas pd den Sppna marknaden efter forenings tilltride av fastigheten. Vinsten
i samband med fSrs#ljningen av den vakanta ligenheten uppskattas till 400 tkr och kommer

tillféras foreningens renoveringsfond.
Finansieringen av den vakanta ldgenheten 1024 sker med medel fréin foreningens

renoveringsfond.

Fastigheten dr ¢j registrerad for merviirdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Betréiffande byggnadens skick hdnvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea:

Skoéndals Solsida
Kubbegatan 13, 15, 17, 19, 21, 23
128 67 Stockholm

4 383 kvim
2 679 kvm (42 Igh)

___35kvm (1 enhet)
2714 kvm

Ytorna dr hiimtade fién fastighetséigérens hyreslista. Uppmiitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten &@r bebyggd med tva flerbostadshus uppftrt omkring
1954. Byggnaderna har 3 vaningsplan samt entréplan, killarplan.

Byggnaden inrymmer 42 bostiider, 1 lokal samt 1 st 3-g mast.
Byggnaderna har 6 st bostadsentréer samt en entré till lokalen i
gatuplan. Hiss saknas. I byggnaderna finns dven 12 st garage.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgéng till 1dgenhetsforrad
beldgna i kéllaren i byggnaderna.

Gemensamma anordaningar

Uppvirmming:  Vattenburen fjérrviirme fran undercentral.

Ventilation: Sjélvdragsfranluft med avlufisluckor i k&k och badrum.

Tilluft i form av viggventiler under f6nster.

El: Huvudelcentraler &r beldgna i kéllaren.

Sophantering:  Sopnedkast i respektive trapphus.

Installationer:  Fastigheten #r ansluten till det allménna ledningsniitet for
El och VA. \ :

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvittstugor beliigna i kéllarplan med Kubbegatan17. Tviittstugan innefattar
totalt 2 tvittmaskiner, 1 torktumlare, 1 centrifug samt tvittbink.
Torkrum med kondensavfuktare och flikt.
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Gemensamma anordningar pi tomtmark

Gemensam gérd med sandlada och planteringar.

Garage och Parkering

Byggnaden innefattar 12 st garage och pé fastigheten finns det 9 st parkeringsplatser. Tvéa
parkeringsplatser och fem garageplatser dr vakanta vid foreningens tilltride. Hyresintdkt for
dessa enbeter dr dock upptagna i den ekonomiska planen.

Servitut och gemensamhetsanliiggningar

Andamal Rittsforballande Rittigshetstyp Rittighetsbeteckning
Tmanel  Last Avtalsservitut 01-IM2-46/44.1

Villa Last Avtalsservitut 0180-86/73.2
Planbestimmelser

Tomtindelning:

Stadsplan: Skonstavik, 1954-04-14, akt 0180-4188A, Arkivplats A1 0180 E43/1954

Stadsplan: Dalkarlshugget, 1963-05-31, 0180-5633A, Arkivplats: Bl
Tomtindelning: Ragskorpan t 2,1971-09-02, 0180-B97/1971, Arkivplats A2

Tomt

Aganderitt om 4 383 kvm.

Byggnadsdisposition

Kiliare: Kaillaren intymmer tvittstuga, driftsutcymmen, el-central,
virmeundercentral, ligenhetsforrdd, samt forradsutrymmen.

Entréplan/bottenvaning: Entré till lokal

Vaningsplan 1-3: Bostadsligenheter

Teknisk beskrivning

Grundlidggning: Grundmurar av betong till berg.

Stomme: Betong

Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong.

Yiterviiggar: Lattbetong som putsbirare.
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Trapphus entré:

Yttertak:
Fasadbehandling:
Balkonger:
Fonster:
Uppviirmning:

Ventilation:

Naturstensgolv, malad puts pa vigg och mélade tak.
Handledare och ricken

Betongtakpannor, smitre delar med plét.

Betongsockel, puts i vaningsplanen.

Betongplatta, aluminiumricke, platskirm.

2- glas trifonster kopplade med bagar.

Vattenburen fjirrvéirme frn undercentral.

Sj ﬁlvdragsfrénluﬁ med avluftsluckor i kék och badrum.
Tilluft i form av viggventiler under fSnster.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) for bostdderna
dr godkéind t.o.m. 2017,

Bostiidernas biutrymmen

Ligenhetsforrad for hyresgister #r beligna i killaren.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmint:

Kéksinredningar:

Badrum:

Forsikringar

Varierande standard i lgenheterna. Golv i vardagsrum &r belagda
med parkett, Svriga golv i huvudsak belagda med linoleum- eller
plastmatta. Linoleumgolv i kdk. Viggarna 4r mélade eller
tapetserade.

Diskbink, elspis, spiskdpa eller kolfilterflikt, kyl- och frys.
Skapinredning i huvudsak frén byggnadsaret. Inredning och
utrustning ir av blandad karaktér och alder.

Klinker eller plastmatta pa golv och viiggarna dr beklddda med
kakel eller mélad viv. Malade tak. Utrustningen bestir av badkar
eller duschplats samt we-stol samt tvittstill samt vattenradiator.
Sanitetsartiklar av blandad alder

Fastigheten kommer att fullviirdeforsdkras frdu och med foreningens tilltréde.
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Nédvindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under nirmsta tiodrsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes den 10 juni ar 2013 &r utford
for att uppfylla de krav som f6ljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedoma det
underhdllsbehov som Aligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besikiningsprotokollet uppgér till 9 070 000 kr.
Efter besiktningens genomfrande har framkommit att ytterligare 16 koksavlopp &r i behov av
byte motsvarande en kostnad om ca 800 000 kr.

En avsittning till reparationsfonden pa 9 470 000 kr gors direkt vid anskaffhingen av
fastigheten. Utéver denna avsittning kommer vinsten fran forséiljningen av den vakanta
ligenheten 1024 om ca 400 tkr att tillforas fSreningens reparationsfond.

Reparationsfonden kommer totalt att uppga till ca 9 870 000 kr efter dessa avstittningar.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kapeskiliing for fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Ombildningskostnad

Reservavsittning till reparationsfond

Totala anskaffningskostnader:

*Lagfartskostnaden baseras pd taxeringsviirdet 2012,
**Pantbrev finns upptagna upp till 12 564 000 kr.

*xTj|lkommer vinst efter forsiljning av vakanta ligenhster ca 400 thr,
*iokk ioir den slutliga anskaffningskostnaden fir féreningens fastighet,

Taxeringsvirden och fastishetsskatt / kommunal bostadsaveift 2013

36 200 000 kr
410835 r ¥
274 000 ke **

437 500 ke
9470 000 kr *¥*

66 792 335 kr 66 792 335 Fh¥*

Taxeringsviirde
Bostider 29 400 000 kr 1210 kr/lgh 50 820 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 287 000 kr 1,0% 2 870 ke fastighetsskatt
Totalt 29 687 Q00 kr 53 690 kr
D. Finansicringsplan
Nya lin
SEB 19 962 577 kr
Uteblivna insatser 6 291 968 kr
26 254 546 kr
Lin Belopp  Sikerhet Forfallodag Riinfeomsdtin - Rénta
Banken XXX 8 751 515 kr Pantbrev  Rorligt Rorligt  3,50%
Banken XXX 8§ 751 515 kr Pantbrev 3 dr 3ar 4,00%
Banken XXX 8751 515 kr Pantbrev 6 ér 6 ar 4,00%
26 254 546 kr
Summa [én 26 254 546 kr
Privata insatser for lgh* 46 829 758 kr
Avgir uteblivna insatser 6291 968 kr
40 537 789 kr
Summa insatser 40 537 789 ke
66 792 335 kr

Tetala skulder och eget kapital

*Insatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgar av avsnitt F. Redovisning av ligenheterna,
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E. Beriikning av fireningens firliga kostnader och intikier

Kapitalkostnader
Rintekostnad foreningsldn 1 006 424 kr
Amottering - kr
Finansieringsnetto 1 006 424 ke
Driftkostuader inkl moms i firekommmande fall
Ekonomisk frvaltning 80 000 kr
Teknisk forvalining, fastighetsskotsel, service avtal 80 000 kv
Elfsrbrukning 60 000 kr
Vattenforbrukning 60 000 kr
Uppvirmning 475 000 kr
Sophiimtning 35 000 kr
Stiduing 70 000 kr
Forsikring 50 000 kr
Kabeltv 15 000 kr
Total Driftkostnad 925 000 kr
Avsiittning for underhall
Avsiftningar i enlighet med freningens stadgar
Fond fér yttre underhall (0,3 % av fastighetens taxeringsv.) 90 000 kr
Ovriga avsiittningar
Avsiittning till utjimningsfond Okr
Ovriga kostnader
Tomtréttsavgild - kr
Fastighetsskatt 53 690 kr
Statlig inkomstskatt - kr
143 690 kr
Summa kostuader 2 875 114 kr
Arsavgifter
2332,0 kvm brf1gh med drsavg/kvn pd 651 kr 1517 290 kr
Ovriga intikter
Intdkter fidn brf’s hyresritier 385 902 kr
Avdragen ingdende mervirdesskatt - kr
Hyresintiikter kommersiella lokaler 58822 kr
Intiikt 12 parageplatser och 9 P platser 113 100 ke
2075 114 kr
Summa intikter 2075114 kr




F. ‘Redovisning av Iigenheter och lokaler '

Nr Viin [Namn Kvm Andel (alla) Andel (Ekplan) ‘Total Insats Tot Ins/kvin Avgift/min Avgiftlir
30370-1001 1 Samautha Wennberg 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17 780 kr 3741 ke 44 894 kr
30370-1002 §1  |Anua Persson 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17780 kr 3741 ko 44 894 ke
30370-1003 §2 Ulrika Modin 69,00 2,5756% 2,9588% [ 226 842 kr 17780 ko 3741 ke 44 894 kr
303701004 12 Egon Hasse Roy Persson | 69,00 2,5756% 2.9588% 1226 842 kr 17 780 kv 3741 ke 44 894 kr
30370-1005 (3  |Astrid Cau 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17 780 kv 3741 ke 44 894 kr
30370-1006 |3 Amn Marie Lundin 69,00 2,5756% 0,0000% 1226 842 kr 17 780 kr 0 kr 0 kr
30370-1007 |31 Alexander [saksson 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17 780 kr 37l k 44 894 kr

“Hb370-1008 |1 Dennis Ekeberg 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17780 ka 3 741 kr 44 894 ke
0370-1002 |2 |Axelina Moruer 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17780 kv 3741k 44 894 ke
%370&010 2 |Carita Kaunista 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 ke 17 780 kr 3 741 kr 44 894 kr
370-1011 |3 |Irene Lundgren 69,00 2,5756% 2,9588% 1226 842 kr 17 780 kr 3 741 kr 44 894 kr
:%370-1012 3 Lisbeth Nilsson 69,00 2,5756% 2,9588% 1236 842 kr 17780 kr 3 741 kr 44 894 kr
v3D370-1013 |1 Bjorn Ivarsson 55,00 2,0530% 2,3585% 977 917 kr 17 780 kr 2 982 kr 35785 ke
“30370-1014 |1 Thord Arbin 55,00 2.,0530% 2,3585% 977 917 kr 17 780 kr 2982 kr 35785 kr
N370-1015 |2 Henrik Sunbring 55,00 2,0530% 0,0000% 977917 kr 17 780 kr 0 kr 0 ke
Q?_,OKFO-IOM 2 Sven Vikokel 55,00 2,0530% 2,3585% 977917 kr 17 780 kr 2982 kr 35 785 kr
G9P370-1017 |3 [Slavko Mihajlovic och Slay 55,00 2,0530% 2,3585% 977917 kr 17 780 ke 2982 kr 35785 kr
30370-1018 |3  |[Josephine Lindberg 55,00 2,0530% 2,3585% 577917 kr 17 780 kr 2982 kv 35785 kr
303701019 |1 Jessica Spets 71,00 2,6502% 3,0446% 1262402 ke 17 780 kr 3 850 kr 46 195 kr
30370-1020 |1 Berns Herén 26,00 0,9705% 1,1149% 584 488 kr 22480 ke 1410 kr 16 917 kr
30370-1021 |1 Ali Zhan Razhan 55,00 2,0530% 0,0000% 977 917 kr 17780 kx 0kr 0 kr
30370-1022 |2  |Lena Thunberg 71,00 2,6502% (,0000% 1262 402 kr 17 780 kr 0kr 0k
30370-1023 |2 Stidermalms stadsdelsfore] 26,00 0,9705% 0,0000% 584 488 kv 22480 kr 0 kr 0 kr
30370-1024 |2 VAKANT 55,00 2,0530% 2,3585% 977 917 ke 17 780 kr 2982 kr 35785 kr
30370-1025 [3  |Oujirs Jitjamnong 71,00 2,6502% 0,0000% 1262 402 kr 17 780 kr O kr 0 ke
30370-1026 |3 Karin Gemwall 26,00 0,9705% 1,1149% 584 488 kr 22480 kr 1410 ke 16 917 ke
30370-1027 |3  |La Thorsdotier 55,00 2.0530% 2,3585% 977917 kr 17 780 kr 2982 kr 35 785 kr
30370-1028 1 Kerstin Ulmbom 92,00 3,4341% 3.9451% 1386 730 kr 15073 kr 4 988 kr 59 859 kr
30370-1029 |1 Frank Jennekrans 92,00 34341% 3,9451% 1386 730 kr 15073 kr 4 988 kr 50 859 kr
30370-1030 |2 |Michael Landberg 92,00 3,4341% 3,9451% 1386 730 kr 15073 kr 4 988 kr 59 859 kr
30370-1031 |2 Phutiha Phusaensr 92,00 3.4341% 3,9451% 1386 739 kr 15073 ke 4 988 kr 59 859 ke
30370-1032 |3 Carl Mamer 92,00 3,4341% 3.9451% 1386 739 kv 15073 kr 4 988 kr 59 859 kr
30370-1033 |3 Sandra Lennerdahl 92,00 3.4341% 3,9451% 1386 739 kr 15 073 kr 4 988 kr 59 859 kr
30370-1034 |1 Suganne Ekeberg 56,00 2.0903% 2,4014% 905 698 kr 17 780 kr 3036 ke 36436 kv
30370-1035 |1 Janas Widlund 40,00 1,4931% 1,7153% 819213 kr 20 480 kr 2 169 kr 26 026 ky
30370-1036 |1 Matiias Blouiqvist 75,00 2,7996% 3,2161% 1333523 ke 17 780 kr 4 066 ke 48 798 kr
30370-1037 |2 |Michael Hellquist 56,00 2,0003% 24014% 995 698 kr 17 780 kr 3036 kr 36 436 kr
30370-1038 |2 Joakim Zachrisson 40,00 1,4931% 1,7153% 819213 kr 20 480 kr 2169 kv 26 026 kr
30370-1032 |2 |Jesper Wennerholm 75,00 2,79%6% 3,2161% 1333 523 ke 17 780 kr 4 066 kr 48 798 kr
30370-1040 |3  |Veronica och Sebastian S$8] 56,00 2,0903% 2,4014% 995 698 kr 17 780 kr 3036 kr 36 436 kr
30370-1041 |3 |VAKANT 40,00 1,4931% 1,7153% 819213 kr 20480 kr 2 169 kr 26 026 ki
30370-1042 |3 [Marianne Nyhlén 75,00 2,7996% 3,2161% 1333523 ke 17 780 kr 4 066 kr 48 798 kr
] . |TotalSum ] 2679, 100,0000% __100,0000% 46 §29 758 kr 752731 kr | 126441k 1517290 kx |
! Bostadshyresgiister
Nr Vin [Namn Kvm Hyra/kvm Tot Arshyra
30370-1006 3] Ann Marie Lundin 69 959 kr 66 159 kr
30370-1015 2|Henrik Sunbring 55 1 146 ke 63 019 kr
30370-1021 1JAli Zhan Razhan 55 1191 kr 65 530 kr
30370-1022 2}Lena Thunberg 71 1 068 kr 75 858 kr
30370-1023 2Sddermalms stadsdelsforvd 26 1518 kr 39478 kr
30370-1025 |3 [Ounjira Jigjamwnong 71 1 068 kr 75 858 kr
[ TewlSwm TR 1lak] 38ss0zkr | o
Lokalhyresgiister ;
Nr Van |Namn Lokal | Kvm Hyra/kvm Tot drshyra Liptid :
30370-2001 | | Michuel Lundberg 3| 14400k [ 20080101
30370-2901 HilG Acess AB 0 ' 44 422 kr [frin 2004-01-01 ¢
35 58822k :
Arsovgifiemn ic fordelade i relution till lagenheternas andelstal i enlighet med foreningens stadpar. _ _ I
Andelstalen ir beridknade § relation il ligenheternas vea. [ ]
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I. Sarskilda férhillanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna for Bostadsréttsforeningen Skondals Solsida:s férviry av fastigheten
Régskorpan 2, Stockholm, via forviry av aktierna i nystartat aktiecbolag. Medlemmarna har ait
vid féreningsstdmma ta stéllning till villkoren for foreningens forviiry och foreningens
upplételse av bostadsriitter genom att r8sta ja eller nej till kop av fastigheten med denna
ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsréitt beriiknas upplatas dr boende i respektive ligenhet och kan forviintas
vl kéinna till ligenhetens skick. Uppmiétning av ligenheterna har ¢j skett.

Styrelsen upplyser att foreningen #r skyldig att vidtaga en bokfSringsméssig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokfringsmissiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan {imnade uppgifierna angdende fastigheten och byggnadens

utfSrande, beriknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten f5r planens
upprittande kéinda forutséttningar och forhéllanden. I Svrigt hinvisas till fSreningens stadgar.

Skondal den 4 november ar 2013

Bostadsrittsforeningen Skindals Solsida

-t

-
.~

Matias Blom ";r’/ft%
Doty Y L

Katarina Hedén

“Samantha Wennberg(_ )
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Skéndals Solsida (769623-4496),
Stockholm och far i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehédller de upplysningar som #r av betydelse for bedémningen av foreningens

verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stimmer Sverens med
innehdllet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret, besiktningsprotokoll Projektledarhuset 2013-06-20 och fastighets-
taxeringsbeslut), For beddmning av foreningens genomforande av forvérvet har vi dessutom
tagit del av utkast till aktietverlitelscavtal med skadesloshetsklausul.

Finansieringen forutsitier de regler som géller vid intygets datum. Genomsnittsténtan i planen
som antas erhéllas efter upphandling uppgar till 3,83 %, vilket motsvarar en 4 4r bunden
marknadsranta hosten 2013. Lan med korta 16ptider fir anses inneb#ira en osikerhet gentemot
kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjélva gjort nigon besiktning av byggoad eller lgenheter, dock har vi tagit del av
besikiningsprotokoll fran Projektledarhuset. Avsittning till en reparationsfond och vinst frin
forséljning av tom Ifgenhet beréiknas ticka noterat underhélisbehov.

Foreningen forvirvar fastigheten genom att fOrst kopa samtliga aktier i det bolag som #dger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi ej
nirmare uirett konsekvenserna av forvirv genom denna modeH.

Intygsgivarna far allméint upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrétislagen att
uppriitta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsriitter sker om det intréffar nagot
som dr av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att finnas 42 bostadsldgenheter. Ligenheterna ér avsedda att upplatas
med bostadsrétt. Foreningens fastighet bestéir av tv hus pa samma tomt varfor dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allméint
omddme uttala ait de i den ekonomiska planen gjorda berfikningarna ir vederhéftiga och att
den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Uppsala den 8 november 2013

-5
Lénnart Fallstrom : Rgbert Wikstrsm

Av Boverket forklarade behriga, avseende hel;a riket, att utfiirda intyg angéende ekonomiska planer.
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Stockholm Régskorpan 2 - Besiktningsutlatande

1. TUppdrag

Attutfdra teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, bedtma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Sver tiden.

2.  Uppdragsgivare

Brf Ragskorpan 2 genom Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

3. Besikiningen

Besiktningen utfrdes 10 juni 2013 och bestod i en okuldr Sversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar, Vid besiktningen utftrdes inga mit-
ningar med instrumeiit eller genomfSrdes ndgon fGrstérande proviagning. Kiinne-
dom om fastigheten har ocksa erhéllits genom ritpingsstudier samt information
frdn boende och fastighetsskétare.

Platsbestk utférdes i 4 lagenheter samt i fastighetens gemensamma uirymmen och
driftsofrymmen. Vid besiktningstillfillet var det viixlande molnighet och ca 14
grader C,

Vid besiktningen nirvarade:

- Linda Hedén, boende

- Mikael Landberg, boende

- Mattias Blomgvist, boende

- Tommy, fastighetssk&tare

-~ Mikaela Holmgren, Landahl Advokatbyrd AB

- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

- Carl Johansson, Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

~  Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besikiningen ir inte av sddan omfattning att den kan 14gpas till grund for talan

enligt jordabalken.
% &
T

Fen s g Lol
) pan 2 eky doe 2
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4!

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Agandeform:
Nuvarande dgare:
Markareal:
Vatten / aviopp:

Byggnader:
Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter;

Standard:

Killare / suterriing:

Ovr vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundldpgning:
Stomme:
Yiterviggar:
Bjalklag:
Yttertak:

2 2 do

Stockliolm Régskorpan 2
Kubbegatan 13-23
Stockholm

Agandeiitt

Nénna Morner

4383 m°

Aunslutet till kommunens nét

2 st lamellbus med kéllare och 3 vaningar med i
huvudsak bostéder, typkod 320.

1954

Bostiader 2 679 m*
Lokaler 255 m>
Totalt 2 934 m?
42 st

Modern

Férrdd, driftsutrymmen, smére lokaler, garage
I all huvudsak bostider

Berg

Grundmurar av betong till berg,

Betong

Littbetong som puisbiirare
Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong

Betongtakpannor, smérre delar med pit

A0b
3
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Fasad:
Balkonger:
Finster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dbivar;

Inv. viiggar:
Inv. tak;

Gotv:

Koksinredning;

Badrun:

Tvittstuga:

Varmeproduktion:

Varmedisiribution:

ko 2 kplanbes doc

Betongsockel, puts i vaningsplanen.
Btg-platta, aluminimmriicke, platskérm.
2-glas tréifénster med kopplade bagar.

Natuorstensgolv, malad puts pd végg och i tak.
Handledare och réicke.

Lackat tré med glasade partier.

Katlardgrrar av stal eller tri.
Garagedoirar av tri.
Lgh-dorrar av tr8 eller sikerhetsdérrar

Mailade, tapetserade.
Mélade.

Parkett 1 vardagsrum

I huvudsak linoleum / plastmatta i dvriga rum
Linoleum / plastmatta i kok

Ytbehandlad betong 1 killlare

Avvikelser f6rekommer mellan lgenheterna.

Diskbiink, elspis, kolfilterflikt i vissa, kyl- och
frys, sképsinredning av blandad &lder (mest
gldre), vitvaror av blandad alder. Avvikelser kan
forekomma mellan fgenheterna,

Klinker eller plastmatta pd golv, kakel eller mélad
viv pa vigg, duschplats 1 de flesta, we-stol, tvitt-
stéill, Vattenradiator. Sanitetsartiklar av blandad
alder. Egeninstallerad TM i vissa,

2 TM, 1 TT, 1 centrifug, tviitbink, Yibehandlad
betong pé golv, i viiggar och tak. Mangelrum med
en stenmangel och en kallmangel. Torkrum med
kondensaviuktare och flakt.

Anslutet till farrvirme. Utrustning i fjireviiome-
undercentral frdn 1997,

Vattenradiatorer, i all huvudsak fidn byggnads-
aret. Radiatorer i vissa badrum utbytta. Radiator-
ventiler frfin ca 1990, Stamregleringsventiler i

kallare i huvudsak av éldre typ. _
%\{YW
4
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Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer;

Hiss;

Tomt / mark:

Allmiiat:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Skyddsrmm:

korman 2 ekplanbes.dos

Bostéder:
Sjélvdragsfrintuft med aviufisluckor i kok och
badrom.

Tilluft i form av viggventiler under {Snster.

Avlopp av gjutjdrn och plast. Kallvatteninstalla-
tioner av koppar / galvaniserat stal. Varmvaiten-
installationer av koppar. Installationerna 4r av
blandad Alder. Bottenaviopp liksom kéillarstrik
for kall- / varmvaiten genomgéende obylta,

Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och
huvudiedningar i all huyudsak fién byggnadséret,
Elinstallationer inne i ligenheterna och 1 gemen-
samma uirymmen av blandade &ldrar.

Finns j.

Naturmark, grismattor, planteringar, lekplats.
Hardgjorda ytor till enirder efc.

Byggnader ursprungligen uppforda 1954, Inga
genomgripande renoveringar har gjorts. Partiella
VA-stambyten och badrumsrenoveringar har ut-
forts, balkonger och yitertak renoverats, fonster
maélats och vissa viirmeatgirder genomisrts. I
dvrigt har 16pande underhéll utforts.

Kvarstiende underhéllsbehov inom den ndrmaste
tiden finns fréimst avseende dterstdende gamla
VA-installationer med tillbdrande badrum, gamla
clinstallationer, fasadpuisen och inom ndgot ar
fonstren. Byggnaderna dr 1 normalt skick.
Godkénd till 2017 enligt uppgift.

Utford.

Resultat av eventuella radonmiitningar har inte
redovisats,

I fastigheten finns skyddsrum i funktion. Detta
rekonnnenderas besiktipas innan ett fSrvéiry sé-

vida detta inte nyligen gjorts.
Sy
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Asbest:

Asbest finns bl a 1 vArmerdrsisoleringar i killar-
planen och kan ocksé finnas i kakel- och Klinker-
fog och —fix i orenoverade badrum.

2
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5.1

5.1a

5.1b

5.1c

51d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare / suterciing med grandmurar av betong direkt mot berg,

Inga eller marginella shttningar kunde noteras péa tomten. Inga mrkbara sitiningar
finns under kéllatgolvet. Ingen fikt kunde noteras i tillgingliga delar av killar-

yiterviggar.

Utvdndig mark i dvrigt § normalt skick utan annat atgéirdsbehov dn normal perio-
disk planteringsfornyelse.

Stomme

Kéllarviiggar av betong, birande viggar av betong, brande bjélklag av kounstruk-
tionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyllning, Sprickbildning 1 hogst
normal och begréinsad omfattning noterades i kéllave, 18genhetsviiggar och bjilk-
lag. Viss sprickbildning finns i icke birande véiggar bade i ligenheter och i kallar-
gangar.

Inget dtgéirdsbehov,

Fasad

Maélad betongsockel. Puts i vaningsplanen. Putsen #r gammal och for sin dlder i
gott skick, men viss begynnande sprickbildning noterades, Det bedéms vara ca 5
ar till kommande rekommenderad fasadrenovering. Nagon punkiskada kan be-
hova atgérdas innan dess.

Tak / takavvattning
Yitertak belagt med dubbelkupiga betongtakpannor, Taket bedéms vara omlagt ca
1990 och &r i tillfredsstéllande skick, Inget Atgérdsbehov uiGver uthyte nigra tras-

- iga takpannor. Platdetaljer pa taken rekommenderas ommélas inom négot ar.

5.1e

5.1

Balkonger
Balkongplatior av betong. Aluminiunicken och plétskérmar, Plattorna fir om-
giutna 61 ca 15 ar sedan och i gott skick, Inget &tgérdsbehov pa manga ar.

Founster

2-glas trifonster med kopplade bégar, Karmbotien ér platbek1¥dd i vissa fonster.,
Fonstren #ir 1 varierande skick, Fonster i syd- / viistlige #r genomgéende i niira be-
hov av ommalning och viss renovering. Ovriga fonster rekommenderas milas
parallellt,

Fonsterdsrrar till balkonger Hkaledes i behov av ommalning.

SYG

Avdect 4 shatashes dag 7
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S.1g

5.1h

51

Gemensammna nirymmen

Trapphus:

Naturstensgolv 1 trappldp och vilplan, mélade véggar och tak, Sprickbildning fore-
kommer i liten och fullt normal omfattning. Handledare och rdcken i tillfredsstill-
ande skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Entrépartier:
Entrépartier i tillfvedsstiillande skick. Inget néiva forestdende &tgérdsbehov.

Tviittstuga:

1 TM och 1 TT fifin 2010, 1 TM frén 2005, 1 gammmal centrifug och 2 gamla
manglar. 1 T™ beddms ha ca 6-7 &rs dterstdende teknisk livslangd. Centrifugen
ersétts inte ndr funktion upphdr. Torkrum med kondensavfukiare, Bristande
funkiion pga av att rummet inte #r exforderligt avskiljbart, Yiskikt i slitet skick.

Killare i 6vrigf:
Yiskikt i normalt skick. Inget tekuiskt dtgirdsbehov.

Kallardorrar till trapphus av stal i normalt skick, Inget Atgirdsbehov. Kéllarddrrar
ut i det fiia av fri. Utbyte rekommenderas pé sikt fifimst ur inbrottsaspekt.

13 st garageddrrar av 18 i behov av ommalning inom néra framtid.

Liigenheter

Ligenheter med yiskilkt, inredning, snickerier mm av blandad alder. Vitvaror i kék
av blandad édlder, Elinstallationer 1 vissa ligenheter utbyita under senave &r, Exakt
anfal inte angivet, I vissa ligenheter har dessutom bara del av installationerna mo-
derniserats.

Enligt skeiftlig dokumentation har 28 badrum yt- och tétskiktsrenoverats. VA-
stammar har enligt uppgift bytts samfidigt. Ovriga 14 badrum & i nfira behov av
renovering.

Besokta ligenheter hade varierande nftviixling.

Ansvar for ligenheternas inre underhdll kommer efter forvévy att dligga bostads-
réttshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
korumenderas en dtlig avsitoing for inre underhall om ca 3 000:- per Kigenhet.

Lokaler
Ingen av fastighetens hyreslokaler efler garage besktes vid besiktningstidpunkten.
Enligt hyreskontrakien har hyresgiisterna det inre underhéllsansvaret.
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5.2

5.2a

5.2b

32¢

5.2d

53

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjacrvarme. Utrustning 1 fjirrvirmeundercentral fréin 1997 med statis-
tiskt mer &u 10 &rs Aterstdende teknisk Hvslingd, Inget tgardsbehov.

Viirmedistribation
Vattenradiatorer och virmestammar till stor del fiin byggnadsaret, Enheter inom
badrummen i allménhet inte heller utbytta i samband med V A-stambyten.

Radiatorventiler uibytta pé 1980-tal och i beddmt behov av inom néra framdtid,

Stamregleringsventiler for virme frin byggnadséret med rekommendation till
utbyte inom néra framtid.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Installationer partiellt utbytta mellan 2001 och 2012. Enligt uppgift ér ungefir
60% av avloppen i vAningsplanen utbytta p8 sadant siitt att renoverade badium inte
kommer att behdva beroras 1 samband med resterande VA-stambyte. Kontroll av
detta fir inte utforbart utan férstérande provtagning. Bottenavloppen 4r genomga-
ende fidn byggnadséret. Alla aterstdende #ldre avlopp i vaningsplanen kommer att
behva bytas ut inom n#ra framtid. Spoluing / rensning av utbytta aviopp rekom-
menderas om ndgra ar och dérefier med ca 10 s intervalil.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt och i ungefir
lika omfattning med avloppen. Killarsirdk for bide varm- och kallvatten liksom
varmvatteninstallationer i kulvert generellt obytta. Utbyte av kitllarstriken likvil
som dterstfende kvarvarande dldre installationer i vaningsplanen rekommenderas
parallelit med avloppsutbyten,

Varmvattuet saknar cirkulationsslinga,

Ventilation
Frinluft: Sjalvdrag.

Tillufi: Viggventiler under fonster.

Godkénd OVK med 16ptid till 2017 finns.

El-installationer

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sdsom serviser, serviscentral, fas-
tighetscentralen, huvudledningar efe v {rfin byggnadséret, Utbyte rekonmmenderas

B,
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inom négra ar. Enligt uppgift har ungefiir héilften av ligenheterna omtridats. Detta
har inte konnat verifieras. I resterande l4genheter rekommenderas elinstallationes-

na bytas parallellt med tvriga elarbeten.
&

Korpun 2 ehiplanbes.dos Y 10
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige juni 2013)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervérdesskatt )
6.1 Byggnad
6.1¢ Fasad
Renovering fasadputs, ca 2018 ca 2 600 kkr
6.1d Tak/ takavvattning
Malning platdetaljer pa tak, ca 2014 ca 100 kkr
6.1f Tonster / fonsterdérrar
Malning / viss renov fonster / fonsterddrrar, ca 2014 ca 900 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM, 1 mangel, ca 2020 ca 50 kkr
Anpassning torkrum, ca 2014 bedémt 20 kkr
Utbyte 2 utviindiga kéllarddirar, ca 2014 ca 40 kkr
Ommélning garagedorrar, ca 2014 ingér fOnster ovan
6.1h Ligenheter
Renovering 14 badrum, ca 2014 ingér 6.2c nedan
Omirfdning ea 20 Igh, ca 2014 ingér 6.3 nedan
6.2 VVS-installationer
6.2b Viirmedistribution
Utbyte radiator- och stamventiler viirme, ca 2014 ca 250 kkr
6.2c Avlopp / vatien / sanitel
Spolning / rensning avlopp, ca 2016 ca 60 kkr
Aterstiende VA-stambyte, ca 2014 ca 3 050 kier
(inkl renovering 14 badrum och k#llarstrdk vatten)
6.,2d Ventilation
Rensning frdnluftskanaler, ca 2014 ca 100 kkr
6.3 El-installationer
Utbyte huvuddel av fastighetsel, ca 2016 ca 1 900 kkr
(inkl omtradning 20 Igh)
<
ZryAprojek o neothipiedgsk 2 ok o -E}
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Zyprofekitted

Sammanfaitning:

Fastighet med byggnader nrsprungligen uppforda 1954, Under senare &t har bl a delar av
VA-stammarna med tillhtrande badium &tgirdats samt uthyte vissa el-installationer in-
om légenheter utforts. Yittertak och balkonger har bedomningsvis renoverats for ca 20 ar
sedan. Kommande underhélisbehov finns fifimst avseende kvarstiende obyita va-install-
attoner, orenoverade badrum, flertalet elinstallationer, vissa virmeinstallationer, fon-
stren, samt pa ndgra ars sikt den putsade fasaden.

Atgticder upptagna i kostnadssammanstéllningen 4r att betrakta som ett led i normalt
& pp
periodiskt fastighetsunderhdll. Byggnaderna #r i normalt skick for byggnadsaret,

Om det efter frvirvet aterstir ligenheter upplatna med hyresitt bor en framtida arlig
underhéllsavsiittning for sidana g6ras med ca 3 000:- / ligenhet.

Bedtmt totalt underhalisbehov:

Tnom 3 &r: ca 4 460 000:-
Mellan 3 och 10 &r: cad 610 000:-
Totalt: ca 9 070 000:-

Ovanstéende summa forutsiiter att VA-stambyten fullt ut utfsrts i samband med under
sepaste 10-8rsperioden genomférda badrumsrenovetingar. Och att dessa utforts 1 den
omfaitning som erhallen skriftlig dokumentation visar.

Wisonm 2. chbesdoc 12



