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Styrelsen f3r hiirmed avge Srsredovisning fcir foreningens verkamhet under rdkenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Rireningen har till iindam8l att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppltta bostiider till
medlemmarna med nffianderStt och utan tidsbegriinsning. Fcireningen 5r ett privatbostadsfciretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fiireningens fastigheter
Fcireningen har sitt sate i Stockholms kommun och ager fciljande fastigheter:

Frukostbrcjdet: 2 (Kubbegata n 22-34)

Veteskorpan : 5 (Kebbegatan 27 -35, 37 -49, 5l-59)
Kanelbullen :2 (Smcirbrcidsvdgen 1 1-23)

I fcireningens fastigheter finns:

ObjeK Anta! Kvm
Bostadsr6tter 240 14 2ll
Lokaler 11 267
Parkeringar och
garageplaber 158 0

ftireningens fastigheter 5r byggda 1955/1956 och har viirdeSr 1955.

ftireningen ar fullvardesfcjrsdkrad i Ldnsfdrsakringar. I fdrsHkringen ingtr styrelseansvarsfcirsiikring.

Vdsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsAret

Arsavgifter
Under tret har trsavgifterna varit ofcirdndrade.

Genomftirt planerat underh6ll
Byggnader smt reparationer i portar, skadad betong och marmor i trappor.
Ommtlning av 3 st trapphus
6ppningsknappar till portarna.
Nya kcirsbdrstrSd 7 st till Kubbegatan 22-34
Markytor och triidg8rd renovering och omplanteringar
Nya informationsskyltar
Ny grill sommaren -19
Tviittstugan, reparationer och nyinstallationer av torkskEp och maskiner.
Justering av varmvattenflcjde fcir snabbare och jdmnare fl6de i alla hus.
Slutfcirt ombyggnation av 3 st nya bostadsriitter i fcireningen.

P8g&ende eller framtida underhAll

2020 l4ark Parkeringsytor och ny asfalt garageliinga utmed Skdndals Centrurn
Mark och trddgtrd forGatt renovering.
AnlSgga konstgrds vid fotbollsmtl.

2021 Mark Asfal\rtor lite beroende av hur trSden mot centrum kan hanteras med tanke
pt Ellevios eldragning till nya fastigheter i Skcindal.

202L Mark Asfaltytor vid civriga garage skall ses civer och ttgdrdas.
202L installation Utredning om gemensam debitering av el s.k IMD.
2022rakTak;hiinqriinnor,takvaier,stuprorochsncifallsskvdd.-ra
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Tidigare genomfiirt underhAll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2017 Rinster Byte av fcinster och ballkongdcirrar.

Ny utebelysning vid portar, gEngar och lekpark.
Byte av lEssystem till blipp och portkod.
Undercentral.
Elsystemsrenovering.
Stambyte.
Fasadrenovering.

2016 Utemiljc)
2016 L8ssystem
2014 UC

2007 Et

2007 Stammar
1999 Fasader

Ovriga viisentliga hiindelser
Ombyggnation av tre nya ldgenheter pt adress Smcirbrcidsviigen 19 A-C.

Tre arbebgrupper i styrelsen; fastighet,ekonomi och utemiljci.

Utanfdr styrelsen har det startats en trddgErdsgrupp. Frivilligt fdr alla att anmdla sig.

Alla 13n ligger nu pt en riintenivt under 1 o/o.

Stemma
Ordinarie fcireningsstHmma hctlls 2019-05-28. Vid st5mman deltog 33 rdstberdttigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till st6mman 2019-05-28 haft f6ljande sammansiittning:

Styrelsemedlem
Ulf Ekstrcim
Toni Jonsson
Ulrika Wisborg Lihuvud
Stefan Traav
Samuel Roberbson
Vahid Jafarpour

Styrelsemedlem
Ulf Ekstrcim
Toni Jonsson
Ulrika Wisborg Lihuvud
Stefan Traav
Samuel Robertsson
Vahid Jafarpour

Roll
Ordforande
Vice ordfcirande
Seketerare
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

AynurAkin Suppleant
Kenny Runefors Suppleant
Uno Ersson Suppleant

Under perioden frtn stEmman 2019-05-28 har styrelsen haft fciljande sammansSttning:

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Aynur Akin Suppleant
Uno Ersson Suppleant
Marta Asmundsson Suppleant

I tur att avgt som ordinarie ledamot er Ulf Ekstrcim och Stefan Traav.
Som suppleanter st8r Aynur Akin och Uno Ersson i tur att avgg.

Styrelsen har under tret htllit 14 protokollfcirda styrelsemciten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Ekstrcim, Samuel Robertsson och Ulrika Wisborg Lihuvud. Teckning sker tvt i forening.

Revisorer
UlrikaAnryestrcjm ftireningsvaldordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksfctrbund ubedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
ftireningens representant i HSB:s fullmdktige har varit Toni Jonsson. 
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Valberedning
Valberedningen besttr av Monica Salomon och Lars Wrede (avflyttad).

Underhtllsplan
Underh8llsplan fcir planerat periodiskt underhtll har upprSttats av styrelsen. Planen ligger till grund fcir styrelsens beslut om reservering
till eller iansprtktagande av underhtllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfcirdes 2019-06-19.

Underhtllsplanens syfte 5r att sHkerst6lla att medel finns fcir det planerade underhtll som behdvs fcjr att htlla fastigheterna i gott skick.
Under tret uffcirt underhtll framgEr av resultatrdkningen.

H{llbarhet

Ekonomi
Vtr fcirening har valt en styrelse som sdkerst6ller att regler och fc5rordningar avseende penningtvdtt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Milj6
Rireningen v5rderar hcigre de leverantcirer vilka tar ett sE stot milj6messigt ansvar som mcijligt.

Social
ffireningens medlemmar idag 6r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Rireningen hade 307 (299) medlemmar vid utg8ngen av verksamhetstret 2019 (2018). Under tret har 21 (26) civerlfitelser skett.

FlerArsiiversikt

Ekonomisk sam manstellni ng och nyckelta! i bostadsrdttsftireni ngen
Rjr att gcira ekonomin i en bostadsrdttsfcirening enklare att fcirstA har HSB tagit fram ett antal st kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvdndas fcir afr jiimfcira bostadsr5tbfcireningar med varandra och fcir att fcilja utvecklingen hos en enskild bostadsrHftsfcirening. Syftet
5r att skapa trygghet och fcirsttelse ftir dig som medlem, kcipare eller civrig intressent.

Ett nyckeltal ir ett jdmfcirelsetal som syftar till att visa verkamhetens ekonomiska stdllning och gcira det enkelt fdr liisaren att jlmfijra
exempelvis en bostadsr6ttsfcirening med en annan.

fttr tydlighet och transparens viiljer vi att visa vtr fcirenings nyckeltal de senaste fem tren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen frjrklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2OL7 2Ot6 2O1S
Arsavgift, kr/kvm 582 581 SgO S81 580
Totala Int6kter kr/larm 662 665 656 657 654
Sparande till underhtll och investeringar k/kvm 181 194 L73 L74 tO4
Beltning, kr/kvm 2 895 2633 Z7t4 Z44S 1 802
Rfintekiinslighet 5o/o 5o/o 5o/o 4o/o 3o/o

Drift och underh8ll kr/kvm 397 4OO 4LO 403 468
Energikostnader k/kvm 170 t75 tB7 ZO4 19S

Fiirklaring av nyckelta!
Arsavgift
Anger hur stor trsavgiften 6r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
THnk pt att detta Hr ett genomsnitt i fcireningen. Fcir aft rSkna ut en enskild bostadsr5tts Ersavgift ska man utgt frtn bostadsrdttens
andelsvHrde.

Totala intiikter
Anger fcireningens totala int6kter fdr rSkenskapstret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mtnga bostadsrdttsfcireningar har int5kter . _

utciver trsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dt syns det hdr. /'l4f
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Sparande till framtida underh6!l
Vtr fdrening har ett antal stora komponenter som vi sliter pt varje 3r (stammar, fcinster, tak etc.). Diirfcir mSste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lcipande overskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt g8r fcireningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande p3 bankkonto eller utfcirda investeringar). Pt
lSng sikt g3r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behcjver gcira, antingen genom att vi har pengar pt banken eller
att vi har amofterat och p3 s3 sdtt skapat ett lSneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfciras med de totala intiikterna fdr att se hur mycket av dessa som blir over. Lite liingre ner g8r det ocksS att se hur
vi riiknar ut vArt cjverskott/sparande.

Be!6ning, kr/kvm
Bel8ningen fcirdelas p3 kvm-ytan fcir bostdder och lokaler dt nyckeltalet avser visa hur stor beltning hela bostadsratbfcireningen har.
ftjr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsriitt "iiger" ska man utgS frtn den bostadsrattens andelsvdrde.

Riintekiinslighet
Anger hur mtnga procent bostadsriittsfcjreningen behciver hcija avgiften med om riintan pt lSnestocken g6r upp med en procentenhet
fcir att bibeh8lla samma sparande till framtida underhSll och investeringar.

Drift och underh6ll
GenomsnitUig drift och underhtll fordelas pt ytan fdr bostader och lokaler och berSknas pE drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader fcir planerat underhtll.

Energikostnader
Angerviirme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fcir varje riikenskapsEr. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intiikter frEn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsriittsfcjreningar som betalar sina medlemmars hush$llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hcigre.

Ovriga nyckeltal 2OLg 2018 2OL7 2016 2015
NettoomsHttning 9SB0 g62s 9496 9514 g47t
Resultat efter finansiella poster 306 583 345 t 243 -54
Soliditet 35o/o 3Lo/o 3oo/o 30o/o 360/o
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fiireningens sparande till framtida planerat underhAll och investeringar

Nedan redovisas fcireningens sparande till framtida planerade underhtll och investeringar. Sparandetvisar hur mycket likvida
medel fcireningen fttt civer i den lcipande driften under riikenskapsSret. Ddrfcir tas avskivningar (som inte p8verkar likviditeten)
samt trets planerade underhtll bort.

Rcirelseintiikter I 579 565
Rcirelsekostnader - 8987517
Finansiella poster - 285 868
Arets resultat 306 179

Planerat underhtll + 631 113
Avskivninoar + 1676201
Arets sDarande 2 6Lg 494

Arets sparande per kvm total yta 181

Fiirdndring eget kapital

Uppl6telse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid treb ing8ng 456 665 357 730 10 725 934 5 841 860 582946
Reservering till fond 2019 343 000 -343 000
IansprEktagande av fond 2019 -631 113 631 113
Balanserad i ny riikning 582 946 -582946
UpplEtelse lagenheter 3 746 5 436 254
Areb resultat 306 179
Belopp vid trets slut 460 4tl 5 793 984 1.0 437 82t 6 7L2 ?Lg 306 179 

/4+
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Fiirslag till disposition av Arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 424 qOG

Areb resultat 306 179
Reservering till underhtllsfond -343 000
IansprSktagande av underh8llsfond 631 113
Summa till stdmmans fcirfogande 7 019 099

staimman har ait ta stiillning till:
Balanseras i ny rbkning 7 019 O99

Ytterligare upplysningar betrdffande fcireningens resultat och stdllning finns i efterfciljande resultat- och balansrdkning med tillh6rande ,
tilliiggsupplysningar. /Yr/
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Resultalrdkning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 9 579 s65 9 62s L2B

Drift och underh8ll
Ovriga externa kostnader
Planerat underhSll
Persona lkostnader och a rvoden
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgSngar
Su mma rdrelsekostnader

Not 2

Not 3

Not 4

-5 745 042
-349 9t3
-631 113
-5Bs 248

-L 676 201
-B 987 sL7

-s 782 235
-2t3 907
-567 275
-629 4st

-t 657 665
-B 850 s33

Finansiella poster
Rtinteintiikter och liknande resultatposter
RAnrckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not s 2366 526
Not 6 -2BB 234 -192 174

-285 868 -tgL 649

s92 048 774 595
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Balansrdkni

Tillgtngar

AnldggningstillgEngar
Ma teriella an liig gn in gstillgd n ga r
Byggnader och mark
PSgSende nya.nliigg ningar

Fin a n siella a n lii g g n in g stillg 6 n g a r
Andra lSngfristiga viirdepappersinnehav

Summa an lSggningstillgSnga r

Oms6ttni ngstil lgt ngar
Ko rtfris tig a fo rd rin g a r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrii kn in gskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm
dvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och u pplupna intii kter

Kortfristiga placeringa r

Kassa och bank

Summa omsAttningstillgSngar

Summa tillg8ngar

Not 7
Not B

Not 9

sB 292 065
0

55 647 B2L
1 L77 468

58 292 065 56 B2s 289

700
700 700

sB 29276s s6 B2s 989

700

1 BB5

B 92s 662
99

125 L3L
373 280

2 093
t s62 236

99
157 438
339 277

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

9 426 As7

393

2 831

2 061 t44

393

6 926

9 429 2Br 2 068 462

67 72204s 58 894 a5L 
fr.4

2019-12-31
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BalansrHkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
UpplStelseavgifter
Yttre underh8llsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Fond fdr inre underh8ll
0vriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda

Summa skulder

Summa eget kapitaloch skulder

460 411
5 793 984

t0 437 B2L

456 665
357 730

t0 725 934
t6 692 216

6 7t2 9L9
306 179

L1 540 329

s 841 860
s82946

intiikter

Not 14

Not 15

37 095 572

1 001 sB4
554 032

11 095
91 163
3 684

2 t72 tB7
Not
Not

16
17

7 019 099 6 424 806

23 71t 375 17 965 135

40 910 9BB 37 09s s72
40 910 9BB

984 584
528 691
45 022
91 163
5 13s

L 445 t4B
3 099 743

44 0t0 731

3 833 744

40 929 3t6

67 722045 58 894 45L ,4U
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Kassafliidesanalys
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

L6pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fiir poster som inte ing6r i kassaflddet
Avskrivningar
Kassafl6de frSn l6pande verksamhet

Kassafldde fr6n f6rdndringar i rdrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde frSn ldpande verksamhet

Investeringsverksam het
Investeringar i fastig heter
Kassafl6de frSn i nvesteringsverksa mhet

Fi na nsieri ngsverksam het
Oknlng (+) /minskning (-) av lSngfristiga skulder
inbetalda insatser och upplStelseavgifter
Kassafldde fr8 n finansieri ngsverksamhet

Arets kassafldde

Likvida medelvid trets biirjan

Likvida medel vid 6rets slut

306 179

1 676 201

582946

1 657 665
1 982 381

-1 4BB
-717 00t

2240 671

20
879 190

7 263 892

-3 142 977

3 119 821

-1 847 095
-3 742 977

3 798 416
5 440 000

-7 847 095

-t 175 357
0

9 238 4t6

7 359 331

1 569 654

8 928 985

-t 175 357

97 369

L 472285

1 569 654

i kassaflddesanalysen medrdknas fcireningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placerinqskonto
hos HSB Stockholm in ide likvida medlen. " 

'a(



@
HSB

Org Nr: 702002-0041

Bostadsrdttsfrirening Skdnda I i Stockholm

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt iivriga bokslutskommentarer

Foreningen tillEmpar sig av Srsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmdnna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
TillgSngar och skulder har vdrderats tjll anskaffningsvErden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
LEn med en bindningstid pA ett 3r eller mindre tas i Srsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vAsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvdrde fordelats pA viisentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomf6rts med utg8ngspunkt i SABOs vdgledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sdrskilda foruEaftningar.

Byggnadens komponenter skrrvs av linjart over nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 1,89 o/o iv
anskaffninqsvdrdet.

Avskrivning ombyggnad
Avskrivning sker med 5 o/o pA anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhtll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pB basis av fdreningens
underh8llsplan, Avsaftning och ianspr8kstagande frSn underhSllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fasti ghetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bos*ider som hogst far vara 0,3 o/o av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskaps8ret l 377 kronor per l;genhet.

For lokaler betalar foreninqen statliq fastiqhetsskatt med I o/o dv taxerinqsvArdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar aft betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligrvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 2!,4 o/o for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar,

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemiissigt underskott uppgAende till 0 kr. /i/g
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Bostadsriittsfiirening Skiindal i Stockholm
2019-O1-O1
20L9-L2-31,

2018-01-O1
2018-12-31

Not 1

Not 3

Not 4

Not 5

295 198
t4 250
11 000

180 000
129 003

Nettoomsettning

Arsavgifter
Arsavgifter el
Hyror
Bredband
Ovriga int6kter
Brutboomsettning

Avgifts- och hyresborfall
Hyresfcirluster

Drift och underhAll

Fastighetsskcitsel och lokalvtrd
Reparationer
EI

Uppvermning
Vatten
Sophemtning
Fastig hetsfcirsdkri n g
Kabel-W och bredband
Fastighebskatt och fastighetsavgift
ftirvaltningsarvoden
Ovriga driftkostnader

6vriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Hyror och arrenden
ftirbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

Personalkostnader och anvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Lciner och civriga ersdttningar
Sociala avgifber

RiinteintiiKer och liknande resultatposter

Ranteintekter avr5kningskonto HSB Stockhol m
R6ntelntEkter HSB placeringskonto
Ovriga ranteintakter

RAntekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader l6ngfristiga skulder
Ovriga rdntekostnader

9 579 s6s I 625L28

1 085 479 946 853
486 433 689 041
304 059 257 845

I 866 729 1 981 854
299 993 296 t67
24L 4L8 211 885
143 595 140 363
5L4 122 496 188
400 399 365 157
352 803 332 326

50 002 64 s56
5745042 57a2235

18 530 23692
0B5

27 469 2t L60
73200 58 219
2t L25 2A263

139 969 20 868
69 620 69 620

349 913 213907

B 273 L40
852

889 100
356 488
149 t37

I 668 717

-89 152
0

B 257 663
852

888 411
355 467
226 025

9 728 4LB

-L03 287
-3

275 590
t4 250
5 000

180 000
1 10 408

585 248

2 103

263
2 366

629 45L

280
99

147
526

286 234 191 997
2 000 L77

28e 84 L92 L74 n-4

Not 2

Not 6
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Skiindali Stockholm

2019-12-31 2018-12-31

Not 7 Byggnaderoch mark

Acku mu lerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvdrde byggnader
Anskaffningsvdrde mark
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ackumrilerade avskrivningar enligt plan
IngSende avskrivningar
Arets avskivningar
Utg8ende ackumulerade avskrivningar

UtgAende bokfrirt viirde

Taxeringsv6rde
Taxeringsv5rde byggnad - bostiider
Taxeringsviirde byggnad - lokaler

Taxeringsverde mark - bostiider
TaxeringsvSrde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

PtgAende nyanliiggningar och ftirskott

Ingtende anskaffningsviirde
Arets investeringar
Omklassificering till byggnad
Utgtende ackumulerade anskaffningsvirden

Not9 Andraltngfristigavlirdepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsv6rde
Utg6ende ackumulerade anskaffningsvirden

Andel i HSB Stockholm

Not 10 6vriga kortfristiga fodringar

Skattekonto

Not 11 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fcirutbetalda kostnader

Not 12

Not 13

74 234 484 73 564 857
850 000 850 000

373 280
373 280

Ovanst8ende poster best8r av fcirskotbbetalda kostnader avseende kommande riikenskapstr samt
intliktsfordringar fcir innevarande rdkenskapsSr.

Kortfristiga placeringar

Medlemskonto ek fcirening

Kassa och bank

Handkassa

4 320 445 669 627
79 40,4929 75084484

-19 436 663 -77 778 998
-L 676 201 -1 657 665

-2LLL2e64 -19 436 563

58 292 065 55 647 82L

120 800 000 104 000 000
3 37s 000 2 530 000

94 000 000 62 600 000
4 030 000 2 s64 000

222205000 L7L694000

L L77 468
3 t42 977

-4 320 445

0

1 847 095
-669 627

o 1 L77 46A

700 700
700 7c/0

500 500

125 131 L57 438
125 131 Ls7 43A

339 277
339 277

393 393
393

2 B3t

393

6 926
2 831 6926 rry



@
HSB Bostadsrdttsftirening

Org Nr: 702002-0041

Skiindali Stockholm
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek 39788925950
Nordea Hypotek 39788925979

Ltngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem 6r berHknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgt till

Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stiillda fcir skulder till kreditinstitut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av ltngfristig skuld

6vriga skulder

Killskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda inttiKer

Upplupna riintekostnader
Fcirutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

L445L48 2172L57

Ovanst8ende poster best8r av fcirskottsinbetalda intdkter avseende kommande riikenskapstr samt skulder
som avser innevarande riikenskaps8r men betalas under ndstkommande tr.

Not 18 Vdsentliga hdndelser efter Arets slut

inga viisentliga hdndelser har skett efter Srets slut

RHnteandr Nasta trs
L8neinstitut L8nenummer Ranta dag Belopp amorterinq

Nordea Hypotek 39788943934 0,520lo 2020-12-10 9 118 000 274 000
4r,895 572 984 584

0,49o/o 2021-08-18 5 836 008
0,49o/o 2021-08-18 22 L4L 564

183 328
527 256

40 910 988

36 972 652

43 166 200 43 166 200

Not 16

Not 17

5 13s 3 684

984 584

5 135
0

19 809
739 677
685 662

1 001 584

1 663
2 021

L3 724
694 26L

t 464 202

stockhorm, den //f 'l-OrZO
'"-i/- ""-"'
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-'J? lemnats betriiffande denna Srsredovisning

Av HSB Rikfcirbund fcirordnad revisor

Marun rredril$son

Av fcireningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Tillforeningsstdmman i HSB Brf Skrjndal i Stockholm, org,nr. 702002-0041

Rapport om ersredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for HSB Brf Skondal i

Stockholm for riikenskaps6ret 20 1 9.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprbttats i enlighet med
6rsredovisningslagen och ger en i alla viisenfliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafliide for 6ret
enligt Srsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 5r forenlig med
6rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ir oberoende i forh6llande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrbckliga och

iindamilsenliga som grund for v6ra uttalanden,

Upplysning av sirskild betydelse
Utan att det piverkar v6ra uttalanden ovan vill vi fdsta uppmdrksamhet pA klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i

irsredovisningen. Foreningen har lin som klassificeras som l6ngfristiga men forfaller inom ett irfrAn balansdagen och som diirmed ir
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for aft 6rsredovisningen upprbttas
och att den ger en rittvisande bild enligt Srsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Sven f6r den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att upprdtta en irsredovisning som inte innehAller nSgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 6rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av fdreningens form69a att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ntir sA iir tillimpligt, om forh6llanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillirmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utftirt revisioner enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m6l lrr att uppni en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet inte inneh6ller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheiei eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som inneh6ller v6ra uttalanden. Rimlig sirkeihet dr en hog grad av siikerhet, mln iiringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s6dan finnsl
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskili eller tiiisammans rimligen kan forviintas
pSverka de ekonomiska beslut som anv6ndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instbllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vlsenfliga felaktigheter i

6rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegeniligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som 6r
tillriickliga och iindamAlsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vSsentlig felaktighet
till foljd av oegentllgheter ir hogre in for en viisentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 6sidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forst6else av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings5tgiirder som 5r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drarjag en slulsats om ldmpligheten i attstyrelsen anvbnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon
vdsentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hlindelser eller
forh6llanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
form6ga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mSste jag i

revisionsberiittelsen fdsta uppmbrksamheten p6 upplysningarna
i 6rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar Irr otilkickliga, modifiera uttalandet om
6rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p6 de revisionsbevis
som inhiimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock
kan framtida hbndelser eller forh6llanden gora att en forening
inte lbngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderarjag den overgripande presentationen, strukturen och
inneh6llet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sbtt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollei som jag identifierat. ry



Den f6reningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsriittslagen och tillbmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mil 6r att uppn6 en rimlig grad av
siikerhet om huruvida irsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och om irsredovisningen ger en rdttvisande OitO av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vir revision av 6rsredovisningen har vi iiven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skondal i Stockholm for
riikenskaps6ret 20'l 9 samt av forslaget till dispositioner betriffande
f6reningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstbmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vdrt ansvar
enligt denna beskrivs nbrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 6r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat iir tillrickliga och
indamAlsenliga som grund for v6ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fijreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen br
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Revisorns ansvar

V6rt m6l betrdffande revisionen av forvaltningen, och dbrmed v6rt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedoma om n6gon styrelseledamot i nAgot vdsentligt avseende:

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fodopande bed6ma fdreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation iir utformad s6 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelSgenheter i

ovrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt.

o foretagit n6gon dtgbrd eller gjort sig skyldig till n6gon

fdrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o 'pA n6got annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tilllimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
6rsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mAl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och dlirmed vdrt uttalande om detta, iir att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ir fdrenligt med bostadsrbttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sbkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptbcka 6tgiirder eller forsummelser som kan foranleda erstrttningsskyldighet mot foreningen, ellei att ett firrslag till dispoiitioner av f6reningens
vinst eller forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instbllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p5 revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utf6rs baseras p6 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bed.bmning med utgingspunkt i risk och vEsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p6 sidana 6tgiirder,
omrAden och forh6llanden som iir viisentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirs-kild betyd-else for foreninge-ns
situalion. Vi gir igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgiirder och andra forhillanden som iir relevanta for virt Jttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vdrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande f6reningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholmden it 52020

&oeo-0w+
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BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marun t"regrmsson

Av foreningen vald revisor



Org Nr: 702002-0041

H SB Bostadsrettsfiiren i ng Skiinda I i Stockhol m

Totala kostnader
Personalkostnader

Rantekostnader 6%

3o/o

Avskrivningar
L8%

Planerat underhill
7y"

6vriga externa kostnader
4%

Drift
62%

Fiirdel n i ng d riftkostnader

tAr 201 9 oArzot I
2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000
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Fullmakt

Varje medlem har en rdst.
Om flera medlemmar ager bostadsriitten gernensamt, har de 6ndi bara en r6st
tillsammans.
Om en medlem iiger flera bostadsrdtter i foreningen, har denne iind6 bara en
rdst.

Fysisk person fAr utdva sin rostrdtt genom ombud.
Endast medlemmens make lmaka, registrerad partner, sambo, annan
niirstiende(:fdrtilder, syskon eller barn) eller annan medlem ftr varu ombud.

Ombud fttrbara foretriida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giiller hdgst ett ir efter utftirdandet.

Ort Datum

Fullmakt for

att fdretr[da bostadsrflttshavaren

Liigenhetsnummer i brf

B ostadsriittshavarens egenhiindi ga namnteckning :

(Namnfdrtydligande)

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

i@



ORDLISTA

ARsnroovtsulre
En bostadsrdttsf6rening ii r enl igt bckforingsla gen skyldi g

att for varje 6r uppriitta en 6rsredo',,isnlng i enlighet med
Srsredovisningslagen. En Srsredovisning be;tnr a',, en forvalt-
ningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en hotforteckni ng. Av notfdrteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper sonr ti:i6nrpas sar-nt detalj-
information om vissa poster i resultat- o<h balansrdkningen.

FORVALTN I N G5 B ERATT E L S E N

Styrelsen ska i forva ltni ngsberdttel sen beskri',,a',,erksa m hetens
art och inriktning samt dgarfCrlrlllanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under Eret. Verksam-

hetsbeskrivningen bor innehSlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhAll, vilka som har haft uppdrag i

foreningen samt avgifter. Aven viisentliga hlndelser i 6vrigt
under rdkenskapsdret och efter dess utgdng bbr kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska f6rhallanden som inte framgar
av resultat- och balansriikningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehiila styrelsens f6rslag till
foreningsstiimman om hur vinst eller fdrlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader f6ren-
ingen har haft under 6ret. lnt;ikter minus kostnader iir lika
med 6rets overskott eller underskott.

For en bostadsrdttsfdrening g;iller det inte att f6 s5 stort
overskott som m6jligt, utan istijllet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska 6rsavgifterna berdknas si
att de tiicker de kostnader som forviintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fOr framtida underhSll. FOrenings-
stamman beslutar efter forslag fr6n styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar Srets kostnad for nyttjandet av

foreningens anliiggningstillgingar, det vill siiga byggnader och
inventa rier. Anskaffni n g sviirdet fdr en anliiggni ngsti I 196 ng
fdrdelas pA tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
iirsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgir iven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen fdreningen gjort under 6rens lopp p5 de byggnader
och inventarier som fdreningen 59er.

BALANSRAKNINGEN
Balansrdkningen visar foreningens tillgingar (tillgSngssidan)

och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA tillgSngssidan
redovisas dels anliiggningstil196ngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt l6ngfristiga placeringar, dels omsdttnings-
tillgi n gar sisom avgift sford ringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pi skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslin och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestSr'av insatser, uppl6telse-
avgifter och fond fdr yttre underh6ll samt fritt eget kapital
som innefattar 6rets resultat och resultat fr8n tidigare 3r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGsTILLGANGAR
Tillgingar som dr avsedda for lSngvarigt bruk inom foren-
in gen. Den vikti gaste a nliig gningsti llgAngen d r foreni n gens

fastighet med mark och byggnader.

OM5ATTN INGsTILLGANGAR
Andra tillgingar dn anldggningstillgingar. Omsdttnings-
til196ngar kan i allmiinhet omvandlas till likvida medel inom
ett 3r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och di
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 3r, ofta enligt siirskild amorterlngsplan, till exempel
fastighetsl6n.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett 5r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas Sven

fond for inre underhAll h5r.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrdttsforeningar ska

styrelsen uppriitta underhillsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska irliga avsiittningar goras till
en fond for yttre underhill, vilket slikerstdller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av f6reningens hus.' Avsiittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och p6verkar inte resultatriikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsbenittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsriittsforeningen ska

avsiitta medel till fond for inre underhSll. Fondbeh5llningen
i Srsredovisningen utvisar den sammanlagda beh6llningen
for samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

PAgSende stadgerevision kan medfora iindrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT
En del foreningar iiger inte sin mark utan har ett tomtriitts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 6r, baseras pA markviirdet och en rdnta, och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna g6tt upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsriittsforeningens formiga att betala si na kortfristi ga

skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jiimfora bostadsriittsforeningens likvida till-
96ngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgSngarna
stdrre dn de kortfristiga skulderna. iir likviditeten god.

SLUTLIGEN
En Srsredovisning beskriver historien men egentligen dr '

framtiden viktigare. Vil ka utbeta I ni ngar st6r foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna Srsavgifter framover?
Uppdaterade underhiillsplaner samt fl erSrsprognoser for att
kunna svara pA ovanstSende iir viktiga. FrAga gdrna styrelsen
om detta iven om det inte stiir nigot i Ersredovisningen.


