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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun och ager fsljande fastigheter:

Frukostbrodet:2 (Kubbegatan 22-34)

Veteskorpan:5 (Kebbegatan 27-35, 37-49, 51-59)
Kanelbullen:2 (Smérbrédsvégen 11-23)

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 240 14 211
Lokaler 11 261
Parkeringar och

garageplatser 158 0

Foreningens fastigheter ar byggda 1955/1956 och har varde8r 1955.
Foreningen ar fullvérdesférsakrad i Lansforsékringar. I forsakringen ing8r styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga handelser under och efter rékenskapséret ‘

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll

Byggnader smé& reparationer i portar, skadad betong och marmor i trappor.
Ommalning av 3 st trapphus

Oppningsknappar till portarna.

Nya kérsbarstréd 7 st till Kubbegatan 22-34

Markytor och tradgérd renovering och omplanteringar

Nya informationsskyltar

Ny grill sommaren -19

Tvattstugan, reparationer och nyinstallationer av torksk&p och maskiner.
Justering av varmvattenfldde for snabbare och jamnare fléde i alla hus.
Slutfért ombyggnation av 3 st nya bostadsrétter i féreningen.

Pagdende eller framtida underhll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Mark Parkeringsytor och ny asfalt garageldnga utmed Skéndals Centrum.
Mark och trédgérd fortsatt renovering.
Anlagga konstgras vid fotbollsmél.

2021 Mark Asfaltytor lite beroende av hur tréaden mot centrum kan hanteras med tanke
pd Ellevios eldragning till nya fastigheter i Skondal.

2021 Mark Asfaltytor vid dvriga garage skall ses éver och 8tgérdas.

2021 Installation Utredning om gemensam debitering av el s.k IMD.

2022 Tak Tak; hangrannor, takvajer, stuprér och snéfallsskydd.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fonster Byte av fonster och ballkongdérrar.

2016 Utemiljo Ny utebelysning vid portar, g&ngar och lekpark.
2016 L&ssystem Byte av 1&ssystem till blipp och portkod.

2014 uc Undercentral.

2007 El Elsystemsrenovering.

2007 Stammar Stambyte.

1999 - Fasader Fasadrenovering.

Ovriga vésentliga hindelser
Ombyggnation av tre nya ldgenheter p& adress Smérbrodsviagen 19 A-C.

Tre arbetsgrupper i styrelsen; fastighet,ekonomi och utemiljo.
Utanfdr styrelsen har det startats en tradgérdsgrupp. Frivilligt for alla att anmaéla sig.

Alla 1&n ligger nu p8 en réntenivd under 1 %.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-28. Vid stdmman deltog 33 réstberattigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-28 haft fgljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

UIf Ekstrém Ordférande
Toni Jonsson Vice ordférande
Ulrika Wisborg Lihuvud Sekreterare
Stefan Traav Ledamot
Samuel Robertsson Ledamot

Vahid Jafarpour HSB-ledamot
Aynur Akin Suppleant
Kenny Runefors Suppleant

Uno Ersson Suppleant

Under perioden frén stdmman 2019-05-28 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

UIf Ekstrém Ledamot
Toni Jonsson Ledamot
Ulrika Wisborg Lihuvud Ledamot
Stefan Traav Ledamot
Samuel Robertsson Ledamot
Vahid Jafarpour HSB-ledamot
Aynur Akin Suppleant
Uno Ersson Suppleant
Maria Asmundsson Suppleant

I tur att avgd som ordinarie ledamot &r UIf Ekstrdm och Stefan Traav.
Som suppleanter st&r Aynur Akin och Uno Ersson i tur att avga.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Ekstrém, Samuel Robertsson och Ulrika Wisborg Lihuvud. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Ulrika Arwestrém Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Toni Jonsson.
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Valberedning
Valberedningen best&r av Monica Salomon och Lars Wrede (avflyttad).

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-06-19.

Underhalisplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underh8ll framg&r av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort milioméassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 307 (299) medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2019 (2018). Under &ret har 21 (26) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géra det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 582 581 580 581 580
Totala Intakter kr/kvm 662 665 656 657 654
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 181 194 173 174 104
Beldning, kr/kvm 2 895 2633 2714 2 445 1802
Rantekanslighet 5% 5% 5% 4% 3%
Drift och underh8ll kr/kvm 397 400 410 403 468
Energikostnader kr/kvm 170 175 187 204 195

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fr att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg8 frin bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdakter

Anger fdreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsféreningar har intakter
utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har. Z
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Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
lang sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och p8 s§ satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocks8 att se hur

vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel@ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsforeningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsrittens andelsvarde.

Réantekéanslighet

Anger hur m&nga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pé I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhéll

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé drift och underhll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskaps8r. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9 580 9625 9 496 9514 9471
Resultat efter finansiella poster 306 583 345 1243 -54
Soliditet 35% 31% 30% 30% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)

samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 9 579 565
Rorelsekostnader - 8 987 517
Finansiella poster : 285 868
Arets resultat 306 179
Planerat underh8ll + 631113
Avskrivhingar + 1676 201
Arets sparande 2 613 494
Arets sparande per kvm total yta 181
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ing&ng 456 665 357 730 10 725 934 5 841 860 582 946
Reservering till fond 2019 343 000 -343 000
Ianspr8ktagande av fond 2019 -631 113 631 113
Balanserad i ny rakning 582 946 -582 946
Upplatelse lagenheter 3746 5436 254
Arets resultat 306 179
Belopp vid 8rets slut 460 411 5793984 10437 821 6 712 919 306 179 P
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 6 424 806
Arets resultat 306 179
Reservering till underh&lisfond -343 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 631 113
Summa till stammans forfogande 7 019 099

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 7 019 099

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhérande ,
tillaggsupplysningar. s
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HSB Bostadsréttsforening Skéndal i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 9579 565 9625 128
Rorelsekostnader
Drift och underhaill Not 2 -5 745 042 -5 782 235
Ovriga externa kostnader Not 3 -349 913 -213 907
Planerat underhdll -631 113 -567 275
Personalkostnader och arvoden Not 4 -585 248 -629 451
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 676 201 -1 657 665
Summa rorelsekostnader -8 987 517 -8 850 533
Rorelseresultat 592 048 774 595
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 366 526
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -288 234 -192 174
Summa finansiella poster -285 868 -191 649
Arets resultat 306 179

582946
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 58 292 065 55 647 821
Pdgdende nyanldggningar Not 8 0 1177 468
58 292 065 56 825 289
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 58 292 765 56 825 989
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 885 2 093
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 925 662 1562 236
Placeringskonto HSB Stockholm 99 99
Ovriga fordringar Not 10 125 131 157 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 373 280 339 277
9 426 057 2 061 144
Kortfristiga placeringar Not 12 393 393
Kassa och bank Not 13 2 831 6 926
Summa omsattningstillgdngar 9 429 281 2 068 462
Summa tillgdngar 67 722 045 58 894 451

g
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 460 411 456 665

Upplatelseavgifter 5 793 984 357 730

Yttre underhdlisfond 10 437 821 10 725 934
16 692 216 11 540 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6712919 5 841 860

Arets resultat 306 179 582 946

7 019 099 6 424 806

Summa eget kapital 23 711 315 17 965 135

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 910 988 37 095 572
40 910 988 37 095 572

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 984 584 1 001 584

Leverantdrsskulder 528 691 554 032

Skatteskulder 45 022 11 095

Fond for inre underhall 91 163 91 163

Ovriga skulder Not 16 5135 3684

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1445 148 2172 187

3099 743 3833744
Summa skulder 44 010 731 40 929 316
Summa eget kapital och skulder 67 722 045

58 894 451 oy
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflddesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 306 179 582 946
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1676 201 1 657 665
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1982 381 2 240 611
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 488 20
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -717 001 879 190
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1263 892 3119 821
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 142 977 -1 847 095
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -3 142 977 -1 847 095
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 3798 416 -1 175 357
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 5440 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 9238 416 -1 175 357
Arets kassaflode 7 359 331 97 369
Likvida medel vid drets borjan 1569 654 1472 285
Likvida medel vid drets slut 8 928 985 1569 654

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto B

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,89 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning ombyggnad
Avskrivning sker med 5 % pd anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 0 kr.
nay
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HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 8 273 140 8 257 663
Arsavgifter el 852 852
Hyror 889 100 888 411
Bredband 356 488 355 467
Ovriga intakter 149 137 226 025
Bruttoomsattning 9 668 717 9728 418
Avgifts- och hyresbortfall -89 152 -103 287
Hyresforluster 0 -3
9 579 565 9 625128
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalv&rd 1085 479 946 853
Reparationer 486 433 689 041
El 304 069 257 845
Uppvarmning 1866 729 1981 854
Vatten 299 993 296 167
Sophémtning 241 418 211 885
Fastighetsforsékring 143 595 140 363
Kabel-TV och bredband 514 122 496 188
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 400 399 365 157
Férvaltningsarvoden 352 803 332 326
Ovriga driftkostnader 50 002 64 556
5 745 042 5782 235
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 18 530 23692
Hyror och arrenden 0 85
Forbrukningsinventarier och varuinkop 27 469 21 160
Administrationskostnader 73 200 58 219
Extern revision 21 125 20 263
Konsultkostnader 139 969 20 868
Medlemsavgifter 69 620 69 620
349913 213 907
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 275 590 295 198
Revisionsarvode 14 250 14 250
Ovriga arvoden 5 000 11 000
Loner och ovriga erséattningar 180 000 180 000
Sociala avgifter 110 408 129 003
585 248 629 451
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 103 280
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 99
Ovriga ranteintakter 263 147
2 366 526
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 286 234 191 997
Ovriga rantekostnader 2 000 177
288 234

192174
A
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 74 234 484 73 564 857
Anskaffningsvarde mark 850 000 850 000
Arets investeringar 4 320 445 669 627
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 404 929 75 084 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -19 436 663 -17 778 998
Arets avskrivningar -1 676 201 -1 657 665
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21112864 -19 436 663
Utgdende bokfort virde 58 292 065 55 647 821
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 120 800 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 375 000 2 530 000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 000 000 62 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 030 000 2 564 000
Summa taxeringsviarde 222 205000 171694 000
Not 8 Pégdende nyanlidggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 1177 468 0
Arets investeringar 3142 977 1 847 095
Omklassificering till byggnad -4 320 445 -669 627
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1177 468
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvirde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 125 131 157 438
125131 157 438
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 373 280 339 277
373 280 339 277
Ovanst8ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskaps8r.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto ek forening 393 393
393 393
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 831 6 926
2831 6 926
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta &rs
L&neinstitut L8nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788888089 0,67%  2020-01-14 4 800 000 0
Nordea Hypotek 39788925960 0,49%  2021-08-18 5 836 008 183 328
Nordea Hypotek 39788925979 0,49%  2021-08-18 22 141 564 527 256
Nordea Hypotek 39788943934 0,52%  2020-12-10 9 118 000 274 000
. 41 895 572 984 584
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 910 988
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 36 972 652
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 984 584 1001 584
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 5135 1663
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 021
5135 3 684
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader . 19 809 13724
Férutbetalda hyror och avgifter 739677 694 261
Ovriga upplupna kostnader 685 662 1464 202

1445 148 2172 187

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 18 Véasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den ?/5“’020920

UIf Ekstrom < —&an

Samuel Robertsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Skéndal i Stockholm, org.nr. 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skondal i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden .

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

cop



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skondal i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrflsens ansvar - e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefatt_ar detta lzland apnat en bedémn.i.ng av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e “péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg d.e an B lagen o eXonomisa foraringat
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden 5/ 257 2020

RORO -0DEIF

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Martin treariksson



Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 6%
3%

Avskrivningar
18%

Drift

Planerat underhall 62%

7%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr2018
2500 000 -

2 000 000

1 500 000




Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4nd4 bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstaende(=forélder, syskon eller barn) eller annan medlem f&r vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett &r efter utfirdandet.

.................................................................................

.........................................................

Lagenhetsnummer ...................... 1 brf

................................................

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening r enligt bokféringsiagen skyldig
att for varje ar upprdtta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberédttelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och bzalansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalia styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller fériust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som férvdntas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhadll. Forenings-
stdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstiligang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda fér langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vérdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns

for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrékningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréatts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde &r, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
béra stora kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar -
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstadende &r viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stdr ndgot i arsredovisningen.



