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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Frukostbrddet 2, (Kubbegatan 22-34)
Veteskorpan 5 (Kubbegatan 27-35, 37-49, 51-59).
Kanelbullen 2 (Smorbrodsvagen 11-23) i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 240 14211
Lokaler 12 261
Parkeringar och

garageplatser 158 -

Foreningens fastighet ar byggd 1955-1956 och har vardedr 1955.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret togs ett beslut om att hoja drsavgifterna med 3% samt garage och p-platser med 10% frdn kvartal 2, 2021.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsédret

Méining av 3 st trapphus

Asfaltering av garageplan vid centrum

Anlagt konstgrésplan vid kubbeparken
Torkskdp, tumlare och nya mattor i tvattstugan

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
IMD Inférande av IMD (Individuel matning och debitering) vilket underlattar
infor framtida investeringar i solceller pd taken och laddstolpar.
Mark Framtida nya parkeringsplatser och laddstolpar.
Tak Forbattra taksakerhet.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Fonster Byte av fonster och ballkongddrrar.

2016 Utemiljo Ny utebelysning vid portar, gdngar och lekpark.
2016 L3ssystem Byte av I3ssystem till blipp och portkod.

2014 ucC Undercentral.

2007 El Elsystemsrenovering.

2007 Stammar Stambyte.

1999 Fasader Fasadrenovering.

Ovriga visentliga hindelser
Inventering av nya parkeringsytor och laddstolpar har genomforts.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-05-28. Vid stémman deltog 19 rostberattigade medlemmar varav 11 var representerade av
ombudet Ulrika Arwestréom (Pga pdgdende pandemi).

Extrastdmma om inférande av IMD holls 2020-11-12. 71 st rostberdttigade postroster inkom. 69 st ja och 2 st nej. Beslut fattades
om att féreningen bestaller IMD.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

UIf Ekstrom Ordférande

Toni Jonsson Vice ordférande

Ulrika Wisborg-Lihuvud Sekreterare

Stefan Traav Ledamot

Samuel Robertsson Ledamot

Aynur Akin Suppleant

Maria Asmundsson Suppleant

Ted Morberg Suppleant (invald vid extrastémma)
Vahid Jafarpour Av HSB utsedd ledamot

Suppleant Uno Ersson avgick pd egen begéran under &ret.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar:
Toni Jonsson

Ulrika Wisborg-Lihuvud

Samuel Robertsson

Maria Asmundsson

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit UIf Ekstrém, Toni Jonsson, Ulrika Wisborg-Lihuvud och Samuel Robertsson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Ulrika Arwestrém Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Aynur Akin.

Valberedning
Valberedning avgick under 3ret. I nuldget finns ingen valberedning.

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-06-10.

Underhélisplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 309 (308) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019).
Under 3dret har 26 (21) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 586 582 581 580 581
Totala intakter kr/kvm* 671 662 665 656 657
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 181 181 194 173 174
Beldning, kr/kvm 2 495 2 895 2 633 2714 2 445
Rantekanslighet 4% 5% 5% 5% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm* 476 461 457 464 453
Energikostnader kr/kvm 163 170 175 187 204

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank péd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrdttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foéreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster rédknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréattsforeningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhall

V@&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P8 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Iéngre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd 13nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgdaster fakturerade, intdkter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 9713 9 580 9 625 9 496 9514
Resultat efter finansiella poster 495 306 583 345 1243
Soliditet 39% 35% 31% 30% 30%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 9712729
Rorelsekostnader = 9 022 106
Finansiella poster - 195 206
Arets resultat 495 417
Planerat underhall + 379 817
Avskrivningar + 1749 610
Arets sparande 2 624 844
Arets sparande per kvm total yta 181
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 460 411 5793984 10437 821 6 712 919 306 179
Reservering till fond 2020 384 000 -384 000
Tanspraktagande av fond 2020 -379 817 379 817
Balanserad i ny rakning 306 179 -306 179
Rrets resultat 495 417
Belopp vid drets slut 460 411 5793984 10 442 004 7 014 916 495 417

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 019 099
Arets resultat 495 417
Reservering till underhdllsfond -384 000
Ianspraktagande av underhalisfond 379 817
Summa till stdmmans férfogande 7 510 333

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 7 510 333

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9712729 9 579 565
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 176 185 -5 745 042
Ovriga externa kostnader Not 3 -169 294 -349 913
Planerat underhdll -379 817 -631 113
Personalkostnader och arvoden Not 4 -547 201 -585 248
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 749 610 -1 676 201
Summa rorelsekostnader -9 022 106 -8 987 517
Rorelseresultat 690 623 592 048
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 457 2 366
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -197 663 -288 234
Summa finansiella poster -195 206 -285 868
Arets resultat 495 417 306 179
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 58 869 462 58 292 065
P&gdende nyanlaggningar Not 8 187 500 0
59 056 962 58 292 065
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 59 057 662 58 292 765
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1099 1885
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 875 453 8 925 662
Placeringskonto HSB Stockholm 99 99
Ovriga fordringar Not 10 125 131 125131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 357 697 373 280
3 359 479 9 426 057
Kortfristiga placeringar Not 12 393 393
Kassa och bank Not 13 3918 2 831
Summa omsattningstillgdngar 3 363 789 9 429 281
Summa tillgdngar 62 421 451 67 722 045
6
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Org Nr: 702002-0041

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 460 411 460 411
Upplatelseavgifter 5793 984 5793 984
Yttre underhéllsfond 10 442 004 10 437 821
16 696 399 16 692 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 014 916 6 712 919
Arets resultat 495 417 306 179
7 510 333 7 019 099
Summa eget kapital 24 206 732 23711 315
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 40 910 988
0 40 910 988
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 36 110 988 984 584
Leverantorsskulder 525 836 528 691
Skatteskulder 68 263 45 022
Fond for inre underhall 90 298 91 163
Ovriga skulder Not 16 4 635 5135
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1414 700 1 445 148
38 214 720 3099 743
Summa skulder 38 214 720 44 010 731
Summa eget kapital och skulder 62 421 451 67 722 045
7
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 495 417 306 179
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1749 610 1676 201
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 245 027 1982 381
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 369 -1 488
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -11 427 -717 001
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 249 969 1263 892
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 514 507 -3 142 977
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 514 507 -3 142 977
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 784 584 3798 416
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 5440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 784 584 9 238 416
Arets kassaflode -6 049 122 7 359 331
Likvida medel vid 3rets borjan 8 928 985 1 569 654
Likvida medel vid 3rets slut 2 879 863 8 928 985

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,89% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsriattsforening Skondal i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 326 008 8 273 140
Individuell matning el 852 852
Hyror 822 452 889 100
Bredband 359 860 356 488
Ovriga intakter 200 060 149 137
Bruttoomsattning 9709 232 9 668 717
Avgifts- och hyresbortfall 3501 -89 152
Hyresforluster -4 0
9712729 9 579 565
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 963 663 1085 479
Reparationer 1108 492 486 433
El 262 626 304 069
Uppvarmning 1793 228 1 866 729
Vatten 311 462 299 993
Sophamtning 236 878 241 418
Fastighetsférsakring 151900 143 595
Kabel-TV och bredband 517 999 514 122
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 410 883 400 399
Férvaltningsarvoden 341 408 352 803
Ovriga driftkostnader 77 646 50 002
6 176 185 5745 042
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 939 18 530
Forbrukningsinventarier och varuinkop 11 696 27 469
Administrationskostnader 43 156 73 200
Extern revision 21 250 21125
Konsultkostnader 6 633 139 969
Medlemsavgifter 69 620 69 620
169 294 349913
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 434 552 455 590
Revisionsarvode 14 250 14 250
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 98 399 110 408
547 201 585 248
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1958 2103
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga rénteintékter 498 263
2 457 2 366
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 185 732 286 234
Ovriga réntekostnader 11 931 2 000
197 663 288 234
10
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HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 78 554 929 74 234 484
Anskaffningsvdrde mark 850 000 850 000
Arets investeringar 2 327 007 4 320 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81731936 79 404 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 112 864 -19 436 663
Rrets avskrivningar -1 749 610 -1 676 201
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -22862474 -21112864
Utgdende bokfért varde 58 869 462 58 292 065
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 121 800 000 120 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 931 000 3375000
Taxeringsvarde mark - bostader 94 800 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 290 000 4 030 000
Summa taxeringsvarde 223821 000 222 205 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 1177 468
Rrets investeringar 187 500 3142977
Omklassificering till byggnad 0 -4 320 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 187 500 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 125 131 125 131
125131 125131
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 357 697 373 280
357 697 373 280
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto ek férening 393 393
393 393
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3918 2 831
3918 2831
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HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788925960 0,49%  2021-08-18 5652 680 183 328
Nordea 39788925979 0,49%  2021-08-18 21 614 308 527 256
Nordea 39788943934 0,34% 2021-12-10 8 844 000 274 000
36 110 988 984 584
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 188 068
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 36 110 988 984 584
36 110 988 984 584
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 4 635 5135
4 635 5135
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 11 487 19 809
Forutbetalda hyror och avgifter 763 079 739 677
Ovriga upplupna kostnader 640 134 685 662
1414700 1445 148
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrittsforening Skondal i Stockholm

Org Nr: 702002-0041

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Stockholm, den
Samuel Robertsson Stefan Traav Toni Jonsson
UIf Ekstrom Ulrika Wisborg Lihuvud Vahid Jafarpour
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning
Ulrika Arwestrém Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm, org.nr. 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Skondal i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
Stockholm for réakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Ulrika Arwestrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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