HSB BRF ROSENBRODET

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Rosenbrodet 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 72 4997
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 45 0

Foreningens fastighet ar byggd 2007-2008 vardedr 2004.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring ASA. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningens objekt

Féreningen dger ett garage med 57 bilplatser som genom ett servitutsavtal disponeras av Stena Fastigheter Ost AB mot viss erséttnin
Foreningen har dven 45 parkeringsplatser att hyra ut till medlemmar, varav 18 &r carportar.
Av resterande 27 platser hyr foreningen 18 st. av Stena Fastigheter Ost AB, genom ett servitutavtal.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 2018 har foreningen utfort stamspolning. Under 2018 planerades reparationer av vissa byggnadsdelar av garaget.
Vid en kompletterande besiktning av garaget i borjan av 2018 faststalldes att ndgra akuta dtgarder inte var aktuellt och beslut
togs att avvakta med reparationer. De ar istdllet planerade till ca 2019-2020.

Ovriga vasentliga hindelser

Styrelsen pdbdrjade en utredning om installation av bergvdarme som primar varmekalla till fastigheten. Styrelsen beslutade dock att
skjuta en eventuell investering i bergvarme pa framtiden, d& utredningen visade att nyttan av bergvarme, &tminstone i
Rosenbrodets fall, fortfarande ar alltfor osdker och investeringen riskerar att bli alltfr stor i relation till den kostnadsbesparing den
skulle ge. Intresset kvarstdr dock och en ny utredning kan bli aktuell langre fram.

Under 3ret gjorde styrelsen en Gversyn av féreningens leverantorsavtal och ett antal avtal sades upp for omférhandling.

Omférhandlingarna resulterade i att endast avtalet med HSB avseende ekonomi och administration fornyades. Nya avtal
avseende forvaltning, fastighetsskotsel och jour tecknades med FT Drift.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-19. Vid stdmman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberattigade.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Charlotte Lind Ledamot
Inger Birgitta Theorin Ledamot
Joakim Agerberg HSB-ledamot
Kerstin Birgitt Muttikas Ledamot
Linda Redarv Ledamot
Magnus Pettersson Ledamot
Monica Dellstrom Ledamot
Josefine Westberg Ledamot avgick 181217

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Magnus Pettersson.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Monica Dellstrém, Kerstin Muttikas, Magnus Pettersson och Josefine Westberg. Teckning sker tva i forening.

forening.

Revisorer

Ola Karelid Foreningsvald ordinarie

Peter Nilsson Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Joakim Agerberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Susanne Svalner, Fredrik Stenblom och Patrik Gribert.

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under 2018.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns foér det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 101 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018. Under 3ret har 3 dverldtelser och 2 gavor skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.



% Org Nr: 769613-9406
dB
o=

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavagift, kr/kvm 820 820 820 820 820
Totala Intékter kr/kvm 956 935 897 932 926
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 401 432 398 -234 152
Beldning, kr/kvm 7 781 8292 8 622 8 808 8 361
Rantekanslighet 9% 10% 11% 11% 10%
Drift och underhall kr/kvm 443 422 414 412 392
Energikostnader kr/kvm 135 130 145 123 129

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4777 4673 4 484 4 655 4 629
Resultat efter finansiella poster 727 915 776 -2421 -538
Soliditet 73% 72% 71% 70% 72%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 4777 199
Rorelsekostnader = 3 866 216
Finansiella poster - 184 338
Arets resultat 726 645
Planerat underhdll + 67 500
Avskrivningar + 1211 088
Arets sparande 2 005 233
Arets sparande per kvm total yta 401

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 108 471 000 0
Reservering till fond 2018
Iansprdktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 108 471 000 0
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 002 947
Arets resultat 726 645
Reservering till underhalisfond -184 000
Iansprdktagande av underhéllisfond 67 500
Summa till stdmmans férfogande -1 392 801
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -1 392 801

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.

Yttre uh
fond
1 477 404

184 000
-67 500

1 593 904

Balanserat
resultat

-2 918 194
-184 000

67 500

915 248

-2 119 447

Arets
resultat
915 248

-915 248

726 645
726 645
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 777 199 4 673 444
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 280 863 -2 144 883
Ovriga externa kostnader Not 3 -259 199 -133 771
Personalkostnader och arvoden Not 4 -115 066 -103 998
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 211 088 -1 211 088
Summa rorelsekostnader -3 866 216 -3 593 739
Rorelseresultat 910 983 1 079 705
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 760 20 336
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -203 097 -184 793
Summa finansiella poster -184 338 -164 457
Arets resultat 726 645 915 248
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 142 858 897 144 069 985
142 858 897 144 069 985
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 142 859 397 144 070 485
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 956 25 864
Ovriga fordringar Not 9 1962 379 1 392 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 81 016 229 062
2 044 350 1 647 508
Kortfristiga placeringar Not 11 3 600 000 4 600 000
Kassa och bank Not 12 1256 167 129
Summa omsattningstillgdngar 5 645 606 6 414 637
Summa tillgdngar 148 505 003 150485 122
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HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Org Nr: 769613-9406

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 471 000 108 471 000
Yttre underhéllsfond 1 593 904 1 477 404
110 064 904 109 948 404
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 119 447 -2918 194
Arets resultat 726 645 915 248
-1 392 801 -2 002 947
Summa eget kapital 108 672 102 107 945 457
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 38 345 322 40 515 954
38 345 322 40 515 954
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 535 632 920 699
Leverantorsskulder 252 709 282 739
Ovriga skulder Not 15 3994 132 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 695 244 687 899
1487 579 2023711
Summa skulder 39 832 901 42 539 665
Summa eget kapital och skulder 148 505 003 150485 122
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 726 645 915 248
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1211 088 1211 088
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1937 733 2 126 336
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 173 746 -26 020
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -151 065 -648 854
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1960 414 1 451 462
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 900 632 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 900 632 -1 000 000
Arets kassaflode 59 782 451 462
Likvida medel vid drets b6rjan 6 147 924 5 696 462
Likvida medel vid 3rets slut 6 207 706 6 147 924

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 668,5 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 401 353 kr.
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HSB bostadsrittsforening Rosenbrodet i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4099 272 4099 272
Arsavgifter el 291 269 291 529
Hyror 256 302 249 157
Ovriga intakter 153 392 38 269
Bruttoomsattning 4 800 235 4 678 227
Avgifts- och hyresbortfall -1 350 -4 783
Hyresforluster -21 686 0
4777 199 4 673 444
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 248 207 242 496
Reparationer 209 435 106 641
El 323572 313 284
Uppvarmning 528 159 527 049
Vatten 113 132 103 043
Sophamtning 119928 131 352
Fastighetsférsakring 51971 54 367
Kabel-TV och bredband 180 520 179 427
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 78 272 77 480
Forvaltningsarvoden 341 469 347 192
Ovriga driftkostnader 18 699 27 964
Planerat underhdll 67 500 34 588
2 280 863 2 144 883
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 50 657 6 251
Hyror och arrenden 72 798 68 648
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 37 798 17 523
Administrationskostnader 67 251 16 054
Extern revision 10 775 9375
Konsultkostnader 4 000 0
Medlemsavgifter 15920 15 920
259 199 133771
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 76 887 67 200
Revisionsarvode 4 551 4 000
Ovriga arvoden 12 580 8 000
Sociala avgifter 21 048 24 798
115 066 103 998
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 669 1038
Ranteintakter HSB bunden placering 17 886 18 997
Ovriga ranteintakter 205 301
18 760 20 336
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 214 035 154 969
Ranteswap kostnader -891 19 820
Ovriga rantekostnader -10 047 10 004
203 097 184 793

10
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HSB bostadsrittsforening Rosenbrodet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 139 488 444 139 488 444
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 126 000 11 126 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 150 614 444 150 614 444
Ingdende avskrivningar -6 544 459 -5333 371
Arets avskrivningar -1211 088 -1211 088
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 755 547 -6 544 459
Utgdende redovisat varde 142 858 897 144 069 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3014 000 3014 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 89 414 000 89 414 000
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 718 718
Skattefordran 10 278 11 070
Avrakningskonto HSB Stockholm 1951 383 1380 795
1962 379 1392583
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 78 616 227 173
Upplupna intakter 2 400 1 889
81 016 229 062

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

11
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HSB bostadsrittsforening Rosenbrodet i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 4 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 600 000 600 000
3 600 000 4 600 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 1256 167 129
1256 167 129
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788765963-1 0,472%  2019-04-11 12 500 000 0
Nordea Hypotek 39788798071 0,469%  2019-10-28 13 015 954 265 632
Nordea Hypotek 39788829503 0,490%  2020-04-03 13 365 000 270 000
38 880 954 535 632
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 345 322
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 202 794
De rorliga I&nen i Nordea
(Nominellt belopp per 29 December 2017 15 000 000 kr)
har ranteswapats till bundna rantan 3,95%
Loptiden p& ranteswapen ar 7 ar och forfaller 1 oktober 2018
Marknadsvardet ar 655 067 kr
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 49 877 000 49 877 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 535 632 265 632
535 632 265 632
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 3994 3624
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 128 750
3994 132 374
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 41172 37 301
Forutbetalda hyror och avgifter 350 005 381 299
Ovriga upplupna kostnader 304 067 269 299
695 244 687 899

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Rosenbrédet i Stockholm, org.nr. 769613-9406.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Rosenbrodet for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att |amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om Impligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. y i
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenbrodet i
Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ya| / ? ==2019
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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