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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Rosenbrédet 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 72 4997
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 60 0

Férening dger ett garage med 57 bilplatser. Genom ett nytt servitutsavtal 2020 disponerar Stena Fastighet OST AB
42 platser mot viss ersattning.
Foreningen har numera 15 bilplatser i garaget samt 45 bilplatser varav 18 platser ar carportar att hyra ut till medlemmar.

Féreningens fastighet &r byggd 2007-2008 vérdedr 2008.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Protector Férsékring ASA. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsikring.
styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsédret

Ma8Ining av trédetaljer utomhus och mélning av parkeringsrutor p8 parkeringsdéck
har genomforts under 2020.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
Februari 2021 Garaget Besiktning
Véren 2021 Garaget Renovering

Tidigare genomfért underhall

Under 2019 har féreningen utfort reparation av skador som uppkommit pd byggnadernas fasader.
Reparationen har genomférts utifrén det férslag som upprattats i samband med Bygg/Miljégruppens
rapport frdn undersokning av fasader.

Ovriga visentliga hindelser

Férhandling med Stena Fastigheter Ost AB avseende biluppstéliningsplatser i garaget avslutades 2020, varvid féreningen erhdll 15
platser.

Numera har féreningen sammanlagt 60 parkeringsplatser.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-04 i styrelserummet pd Bagarfruvégen 87, Skondal.

Stamman utfordes via postréstning, férteckningen upptar 24 réstberdttigade medlemmar varar ingen med fullmakt.
o
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Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-04 (stdmmodatum) haft féljande sammanséattning:
Styrelsemedliem Roll

Kerstin Muttikas Ledamot
Andreas Wennblad Ledamot

Pia Tenggren Ledamot
Magnus Pettersson Ledamot
Titti Ogawa Ledamot
Anna Bazarnik Ledamot
Ake Hultman HSB-ledamot
Harry Andersson Suppleant
Oskar Aronsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-04 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Muttikas Ledamot

Pia Tenggren Ledamot
Magnus Pettersson Ledamot
Titti Ogawa Ledamot
Anna Bazarnik Ledamot
Oskar Aronsson Ledamot
Kke Hultman HSB-ledamot
Charlotte Lind Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Pia Tenggren och Magnus Pettersson.
Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kerstin Muttikas, Pia Tenggren, Titti Ogawa och Anna Barzarnik. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Ola Karelid Foreningsvald ordinarie

Peter Nilsson Foéreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har ej utsetts under 2020.

Valberedning
Valberedningen bestér av Kjell Gustafsson och Susanne Svalner.

Underhalisplan

Underh@lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes oktber 2020.

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8Ill som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljoméassigt ansvar som méjligt.
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Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 99 medlemmar vid utgédngen av verksamhets8ret 2020-12-31. Under &ret har 8 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for Idasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm . 820 820 820 820 820
Totala intakter kr/kvm* 887 2 880 901 881 857
Sparande till underhdll och investeringarkr/kvm 405 429 401 432 398
Bel&ning, kr/kvm - 7186 ] 0)3 7781 8292 8622
Rantekanslighet 9% 9% 9% . 10% . 11%
Totala driftkostnader kr/kvm ’ 435 389 460 412 . 49
Energikostnader kr/kvm 141 140 135 130 145
*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
medlemmarna réknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréttsféreningar har intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvérde.

Réantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrittsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd Idnestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter fér el, varme och vatten. Den totala
kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning v 4645 aee3  amm o 4erns 4484
Resultat efter finansiella poster 508 2 B8 . 9y 915 776
Soliditet . s s s 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) ‘

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 644 873
Rorelsekostnader - 3920 251
Finansiella poster - 219 281
m resultat 505 340
Planerat underhall B 305 850
Avskrivningar - + 1211088

ts sparande 2022278
Arets sparande per kvm total yta 405

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

o avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng B 4 O 1684154 1483051 838214
Reservering till fond 2020 - <L 7mO00 . o
Ianspraktagande av fond 2020 . 30580 305850 2 @
Balanserad i ny rakning ~ . . 838214 838214

Upplételse lagenheter 0 .0 _ .
Belopp vid drets slut 108 471 000 ' 0 2153304, 1133988 05340

Forslag till disposition av adrets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -644 838
Rrets resultat 505 340
Reservering till underhdlisfond -775 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 305 850
Summa till stammans férfogande -608 647

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -608 647

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
loranelgguppytgrc’%'
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomséttning ) Not 1 4644873 4663398

s

Drift och underhall Not 2 -2 339 123 -1 987 617
Ovriga externa kostnader Not 3 -266 319 -231 204
Personalkostnader och arvoden Not 4 -103 721 -100 725
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 211 088 -1 211 088
Summa rorelsekostnader -3 920 251 -3 530 635

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 304 16 956
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -238 585 -311 506

Summa finansiella poster -219 281 -294 550

-
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 140 436 721 141 647 809
140 436 721 141 647 809
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 140 437 221 141 648 309
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 110 212
Ovriga fordringar Not 9 2 551 027 2 515 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 109 449 65 135
2 660 586 2 580 693
Kortfristiga placeringar Not 11 3 700 000 2 600 000
Kassa och bank Not 12 1 256 1256
Summa omséttningstillgdngar 6 361 842 5181 949
Summa tillgdngar 146 799 063 146 830 258
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 471 000 108 471 000
Yttre underhdllsfond 2 153 304 1 684 154
110 624 304 110 155 154
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 113 988 -1 483 051
Arets resultat 505 340 838 214
-608 647 -644 838
Summa eget kapital 110 015 656 109 510 316
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 219 058 35 809 690
10 219 058 35 809 690
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 25 590 632 535 632
Leverantdrsskulder 156 192 136 399
Skatteskulder 88 802 46 554
Ovriga skulder Not 15 726 5 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 727 997 785 819
26 564 349 1510 252
Summa skulder 36 783 407 37 319 942
Summa eget kapital och skulder 146 799 063 146 830 258

02""
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 505 340 838 214
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1211 088 1211 088
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1716 428 2 049 302
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 212 26 902
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -903 22 673
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 1671 314 2 098 877
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -535 632 -2 535 632
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -535 632 -2 535 632

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 401 353 kr. b2
-
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 4099 272 4099 272
Individuell matning el 230923 283 114
Hyror 288 999 263 044
Ovriga intakter 27 264 18 267
Bruttoomsattning 4 646 458 4 663 697
Avgifts- och hyresbortfall -1 585 -299

4 644 873 4 663 398

Fastighetsskotsel och lokalvard 268 137 170 065
Reparationer 131 689 89 919
El 290 758 336 881
Uppvarmning 524 875 532 040
Vatten 118 370 114 903
Sophémtning 175110 151 394
Fastighetsforsakring 74 197 62 072
Kabel-TV och bredband 182 434 179 574
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 138 848 135 068
Forvaltningsarvoden 114 375 111 110
Ovriga driftkostnader 14 480 10 841
Planerat underhall 305 850 93 750

2339123 1987617

s

e

Bevakningskostnader 55213 63 151
Hyror och arrenden 64 699 74 049
Férbrukningsinventarier och varuinkép 24 020 17 347
Administrationskostnader 95 717 50 712
Extern revision 10 750 10 025
Medlemsavgifter 15 920 15 920

266 319 231 204

i

Arvode styrelse 70 250 63 864
Revisionsarvode 4750 5650
Ovriga arvoden 9 700 10 600
Sociala avgifter 19 021 20 611

103 721 100 725

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1125 1099
Rénteintakter HSB bunden placering 18 103 15 667
Ovriga rénteintékter 76 190

19 304 16 956

Réntekostnader |&ngfristiga skulder 238 185 310 887
Ovriga réntekostnader 400 619

238 585 311 506 o
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Noter

2020-12-31

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Rrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvidrde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

139 488 444 139 488 444
11 126 000 11 126 000
150 614444 150614444
-8 966 635 -7 755 547
-1211 088 -1211 088
-10 177 723 -8 966 635
140436 721 141 647 809
74 000 000 74 000 000

3 596 000 3596 000

33 000 000 33 000 000

0 0

110596 000 110 596 000

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

Skattekonto
Avrakningskonto HSB Stockholm

500 500
500 500
500 500

718 718
2 550 309 2 514 627
2 551 027 2515 345

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

104 779 63 568
4 670 1567
109 449 65 135

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar foér innevarande rékenskapsar.

Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm

600 000 600 000
3 100 000 2 000 000
3700 000 2 600 000

0%~



Org Nr: 769613-9406
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 1256 1256
1 256 1256

Villkorsandr Né&sta ars

Ldneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788931529 0,75%  2024-10-28 10 484 690 265 632
Nordea 39788969887 0,32%  2021-04-06 12 825 000 270 000
Nordea 39788970613 0,30%  2021-05-04 12 500 000 0
35 809 690 535 632
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 219 058

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 49 877 000 49 877 000

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 25 590 632 535 632

25590 632 535 632

Momsskuld 726 5 848
726 5848

Upplupna réntekostnader 29 883 55 594
Forutbetalda hyror och avgifter 383 459 393 335
Ovriga upplupna kostnader 314 655 336 890

727 997 785 819

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nédstkommande &r. @&
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Noter

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Rosenbrédet i Stockholm, org.nr. 769613-9406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosenbrodet
i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. 0 Z/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenbrddet i Stockholm for
rakenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fbréningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ’// / 2021
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Lena Zgzulya Ola Kérelid
BoRev'géifpn i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 769613-9406

HSB bostadsrattsforening Rosenbrodet i Stockholm

600 000 -

500 000

Totala kostnader

Rantekostnader
6%

Personalkostnader
3%

Avskrivningar
29%

Ovriga externa kostnader
6%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 @Ar 2019

Drift
56%

400 000

300 000




