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Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Kakburken far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2013-01-01- - 2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har ar 2013 utgjorts av:

Solveig Hérnberg Ordférande Avgar 2014 *
Niclas Séderberg Daborn Kassor Avgar 2014 *
Sven-Goran Kristrom Ledamot Avgar 2015
Carina Tibbelin Kristrém Ledamot Avgar 2015
Ann-Charlotte Gordon Ledamot Avgar 2015
Jim Gomes Suppleant Avgar 2014 *
Lena Thoérnblom Suppleant Avgar 2014 *
Markus Aberg Suppleant Avgar 2014 *

Styrelsen valdes vid arsstdmma 2013-05-05. 7 personer narvarande med réstrétt pad motet
samt 1 rostberéttigad fullmakt. Stdmman godkénde att styrelsen ska besta av fem ledaméter
for verksamhets aret 2013. Fordelning av poster inom styrelsen férdelades och besléts vid
forsta styrelsemotet efter stamman. Ledaméter i tur att avgé vid nésta foreningsstdmma ar
2014 ar Solveig Hornberg, Niclas Séderberg Daborn.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och alltid tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 haft 7 (sju) protokollférda sammantraden. Under
ar 2014 har styrelsen haft 5 (fem) protokoliférda méten. Dessutom har styrelsen haft
leverantdrsmoéten, mailkontakter, telefonsamtal och arbetsmoten under aret.

Revisor
Vid stdmman valdes Jérgen Gétehed, BoRevision fill revisor. Markus Noreby vid BoRevision

ar Jorgens Gotehed's erséttare vid hans franvaro.

Valberedning
Valberedningen har efter féreningsstdmman ar 2013 utgjorts av Kristina Nenzell och Lena

Thornblom.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2013-05-05. Foreningen hade vid arets slut 53 (50)
lagenheter upplatna med bostadsratt med sammanlagt 66 (63) medlemmar. Inga "Extra
stdmmor” har hallits.

Fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Vaffelbruket 1 och Traget 1 i Stockholms kommun omfattande

adresserna Mandelbrodsvéagen 9 -25, 14-16.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i forsakringsbolaget If. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler )
Av féreningens 66 bostadslagenheter ar vid arets utgang 53 (50) upplatna med bostadsratt %8
och totalt 66 (63) medlemmar. Under 2013 har 3 (3) hyresratter salts och upplatits med

bostadsratt. Under aret har 5 (5) medlemslagenheter dverlatits. Foreningen upplater 13 (16)

hyresgastbostader och 5 lokaler med hyresrétt till olika fﬁretalg)Q M} Q({Fi;
7 = (h
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Totalt antal lagenheter i fastigheterna Traget 1 och Vaffelbruket 1 som foreningen ager.
Summerat till 53 st boratter och 13 st hyresratter, totalt 66 lagenheter, férdelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum __ Antal Yta (m?) lgh Yta (m?) Igh Yta (m?)
1.0r 12 cadz2 6 252 6 252
2:or 27 ca 57 23 (+2) 1311 (+114) 4(2) 228 (-114)
3:or 21 ca 72 18 (+1) 1296 (+72) 3 (-1) 216 (-72)
4:0r 6 ca 87 6 522 0 0
S:a 66 st 4.077m? 53 st 3.381m° 13 st 696m?
Garage: 4 st Lokaler; 5 st motsvarande ca 708m?

Fastighetsbeteckning; Traget 1, Mandelbrédsvagen 14 och 16
Innehar 11 boratter och 1 hyresréatter, totalt 12 lagenheter, fordelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum___ Antal Yta (m?) Igh Yta (m?) Igh Yta (m?)
1.0r 0 ca42 0 0 0 0
2:0r 6 ca 57 5(+1) 285 (+57) 1(-1) 57 (-57)
3:or 3 ca72 3(+1) 216 (+72) 0(-1) 0(-72)
4:or 3 ca 87 3 261 0 0
S:a 12 st 819 m* 11 st 762 m? 1 st 57 m?

(1st 2:a saldes | port 14 och 1st 3:a saldes | port 16 under 2013)

Fastighetsbeteckning; Vaffelbruket 1, Mandelbrédsvéagen 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25
Innehar 42 boréatter och 12 hyresratter, totalt 54 |agenheter, fordelat enligt nedan:

Brf Hyres
Antal rum __ Antal Yta (m?) Igh Yta (m?) Igh Yta (m?)
1:0r 12 cad4z2 6 252 6 252
2:0r 21 ca 57 18 (+1) 1026 (+57) 3 (-1) 171
3:or 18 ca72 15 1080 3 216
4:or 3 ca 87 3 261 0 0
S:a 54 st 3.258m*  42st 2.619 m? 12 st 639 m?

(1st 2:a saldes | port 19 under 2013)

Ekonomiskvérdering av féreningens hyresratter

(kélta: ww.slutpris.se/slutpriser/skondal/ Avser medelvérdet av férsalda ldgenheters mz-pn's i
perioden januari - juni 2014 i Skéndal (t o m 17 juni 2014)

Nuvérdesberakning Innestaende
Hyres Statistiskt  Igh.varde Norm pris

Antalrum  Igh Yta (m?) m*pris total i SEK Yta (m2) per ldgenhet

1:0r 6 252 35.400:--  8.920.800:- 42 kvm 1.486.800:-

2:0r 4 228 20.536:-  6.734.208:- 57 kvm 1.683.552:-

3:or 3 216 30346~ 6.554.736-  72kvm  2.184.912:- %

4:or 0 0 25.709:- 0:- 87 kvm 2.236.683:- \
S:a 13

st 696m? 31.910:- 22.209.744:- | |
Cr 2% - .
/ { (..}fk
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Farvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Styrelsen tog beslut att inte héja avgiften fér lagenheter upplatna med bostadsrétter i januari
2013 eftersom Styrelsen ville invanta de ekonomiska effekterna av de kostnadsbesparingar
som Styrelsens arbetat med hésten 2012/varen 2013, Styrelsen tog beslut om en ekonomisk
utvardering hosten 2013 i Q3. Den ekonomiska utvarderingen beréknades till ett nollresultat
for hela 2013 och darfér beslutade Styrelsen att avvakta med avgiftshojningen pa 2,7% till
januari 2014,

Avgiftshdjningen (2,7%) pé bostadsrétterna genomford i januari 2014.

Ovriga ligenheter upplatna med hyresrétt har fatt en hojning av avgiften med 1,6% efter
alimanna férhandlingar mellan Fastighetségarna (féretrddare fér Brf Kakburken) och
Hyresgastféreningen (foretrade for hyresgasterna).

Under hésten 2012 pabériades en systematisk genomgang av féreningens ekonomi och den
har pagatt 2013 kommer att paga under 2014 och sedan fortldpande. Styrelsen genomfér en
grundlig genomgang av alla féreningens avial d&r alla leverantérsavtal & lika viktiga for var
totalekonomi. Ingen leverantdr gar oberérd ur denna genomlysning. Styrelsen har en éppen
och drlig dialog med leverantdrerna med mal att ha langsiktliga affarsrelationer. Genom
langsiktliga affarsrelationer och ianga avtal ger Styrelsen leverantérerna méjligheten att tjigna
pengar pa oss, men det ska vara lagom mycket, samtidigt som de hjélper féreningen att halla
driftskostnaderna nere. Pa sa séatt uppstar en vinn-vinn-situation.

Brf Kakburken kommer bara att samarbeta med leverantdrer som ser ett mervarde och

trygghet i att ha ett langsiktliga avtal och bedémer det vardefullare att tjana lite mindre
pengar pa féreningen men under langre tid.

Resultat och stéllning (SEK)

2013 2012 2011 2010 2008 2008
Nettoomséttning 3 468 444 3518 614 3581136 3585494 3 540 800 2 119 488
Rérelseresultat 868 901 802 077 1168 912 1156 239 1608 985 876 762
Res efter fin. Poster -124 537 -493 889 -130 514 -128 396 -7548 27916734
Balansomslutning 80 533 D50 79 057 520 75 866 155 75681 151 71437674 75044 538
Fong for yttre underhall 522 930 497 502 365 943 234 384 117192 0

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder Sver aren

Ar Atgard
2008/09 Helrenovering av tvattstugan
2009 Slutférande av stambyte
2011 Byte av tva tvattmaskiner
2041/13 Byte av stamventiler som ska slutjusteras under 2013
2011 Renovering av toalettutrymme i kéllargang invid undercentralen
2011 Fénsterbyte badrum
2012 Fonsterbyte alla resterande i fastigheterna
-
2013 Takarbeten’ ~ e 2 C

N az\
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Véasentliga handelser under aret

Tre hyresrétter har salts och upplatits som bostadsrétter. De salda hyresldgenheter har
kostat 120.000:- i méklararvoden, Styrelsen hade budgeterat fér en lagenhetsférsaljning
under 2013 vilket innebar en kostnadsdkning med 80.000:- utifran budget.

Tradfallning bakom Mandelbrédsvagen 9-21 samt framsidan utanfor 16.
Takunderhall har genomforts 2013 efter besiktningsanmaérkningar fran 2012.

Vi hade en svar och kall vinter i bdrjan av 2013 gav ca 135.000:- higre uppvarmnings-
kostnader an budgeterat. Styrelsen har f6ljt uppvarmningskostnaden mer stringent &n
tidigare och varit mer aktiva i varmeflodet och reglera detta utifran vaderforhallandena.

Enligt forhandsinfo i 2012 ars arsberattelse omférhandlade Styrelsen féreningslanen 2013.
Omforhandlingen berdrde tva av tre lan och tillhérande rantesatser slutférhandlades i januari
2013. En arbetsprocess som pabdrjades i oktober 2012. Styrelsen var lyckosamma i
férhandlingarna med Swedbank vilket gav en genomsnittsréntan pa 2,89% pa dessa tva lan.
Lanen bands pa 4 (fyra) respektive 5 (fem) ar. | samband med ombindningen gjordes &ven
en amortering motsvarande 3.000.000:- (3 miljoner) som togs fran vara bankmedel.
Darutdver valde Styrelsen att binda 1.000.000:- (1 miljon) pa 3 man mot fast ranta vilken
senare under 2013 ombands vid ytterligare tva tilifdllen vilket gav en bra rénteintakt under
aret. Styrelsen sénkte dven Fastighetségarnas klientmedelskonto (0%-rénte-kto) med ca
650.000:- och placerat dessa pa rantebdrande kapitalkonton i bank med god avkastning. |
ovrigt fanns fullt likvida medel med dagsaktuell tillgéng avseende UH-fonden (IB 522.930:-)
aven dessa placerade pa rantebarande kapitalkonto i bank.

Férhandsinfo kring det som skett under varen 2014. Det tredje lanet pa 10.000.000:- som
kvarstod att omfGrhandla i mars 2014 &r klart. Styrelsen valde att utnyttja likvida medel pa
bankkonton och amortera pa detta féreningslan med 6.000.000:- (6 miljoner). Kvarstiende
skuld uppgick darefter till 4.000.000:- (4 miljioner). Swedbank erbjod féreningen 2,050% (1
ars bindning) pa den kvarstaende skulden. Styrelsens strategin ar att detta lan skall vara
amorteringsbart darfér har féreningen max 1 ars bindning tills hela skulden &r betald da
dvriga lan &r langtids bundna och inte kan amorteras féren bindningstiderna Iéper ut. Med
ovanstaende amortering p4 6.000.000:- uppfyllde Styrelsen féreningens férsta ekonomiska
delmal namligen att komma ner i en skuldsattnings pa 21.300.000:- (21,3 miljoner).
Styrelsens andra delmal &r att n& en skuldséttning pa ca 17.300.000:- (17,3 miljoner) inom 3
ar och darefter amortera i langsammare takt for att kunna satsa pa investeringar som t ex
planlagt underhall.

Styrelsen offensiva budget 2013 med ett nollresultat fére bokslutsdispositioner f6ll pa
malsnoret. Nagra tongivande kostnader drog ivag mer &n forvantat t ex védrmekostnaden och
maklararvoden vilka tillsammans gav kostnadsdkningar motsvarande 215.000:- (se ovan
redovisade).

Ombyggnad, akut och planlagt underhall
Takarbeten, hégtryckstvétt av balkongerna Mandelbordsvégen 9-25, paborjat arbete med

fuktskada i badrum Mandelbrédsvagen 17 som fardigstalls varen 2014.

Aktiviteter

Var & hoststadning har éverlatits till entreprenér som skéter klippning av féreningens €

grasmattor p g a att deltagandet och engagemanget kring denna aktivitet ar valdigt lagt men

viktig for att skapa en social, séker, trygg och en fin vacker gardsmiljo. Vi 6nskade att fler Q{( el
i1t

L.
2 &

boende engagerar sig & deltar s& att de I6pande kostnaderna for vara gardsmilj6é kan
reduceras och hallas nere, framféralit vér—sommar-héy \3%\
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Forvéntad framtida utveckling

| det korta perspektivet var Styrelsens primara méal 4r att f4 budgeten 2013 att ga ihop dvs na
ett nollresultat. P4 sikt, fran ar 2014, med avgiftshdjningar pa bostadsrétterna och ytterligare
sankta réntekostnader &r malet att upparbeta positiva resultat for foreningens trygghet.
Snabbaste och mest verkansfulla sétt att uppna positiva kassafléden- och resultat &r
ekonomisk aterhallsamhet. | ett sddant ekonomiarbete ligger synkront att hoja &rsavgifterna
och fortispande genomfora leverantdrsgranskning. Styrelsen vill i nulaget vara indikativ och
darfor bér vara bostadsréattségare infér kommande ar, fran 2014, forbereda sig pa héjning av
arsavgiften. Vad avser leverantdrsgranskning, initierades denna hésten 2012 och innebar att
Styrelsen inlett férhandlingar med de leverantérer som levererar tianster till foreningen. Att
Styrelsen mer aktivt arbetar med anbudsinfordran och omférhandla avtal med de
leverantérer som &r villiga att arbeta med oss pa vara villkor dvs tjana "lagom mycket” under
lang tid men som &nda utgdr en kostnadsreducering for foreningen. Var samarbetsmodell
skapar lika mycket ekonomisktrygghet for leverantéren som fér foreningen. Balansen mellan
vara intékter (frn bostadsratter, hyresrétter, hyreslokaler m m) och féreningens kostnader,
god och sund, maste alltid finnas sa vi skapar trygghet for alla vara intressenter bade interna
och externa, inte minst vara investerare. Vi vill att denna arsredovisning ska férmedla detta
budskap i var forvéntade positiva framtida utveckling, trenden &r tydlig i denna arsberattelse.

Vi arbetar mer aktivt med varmefiédet hela aret. Vi ser dver mojligheterna att eventuella
investera i Bergvarme och pa s& sétt sénka vara varmekostnader féreningen pa sikt. Vi vill
forst ta hjélp av andra foreningar som redan gjort liknande investeringar och utvérdera deras
resultat och samtidigt ta deras lardom i sddan som de sjélva borde gjort annorlunda i t ex
upphandling men ocks? utifran det resultat de nu ser nar de sjélva analyserat sin
verksamhet.

Nar féreningen séljer hyresrétter &r det viktigt att folja de delmal som &r uppsatta dvs att
amortera ner lanen sa att skuldséttnings niva i det langa perspektivet inte utgor ett
ekonomiskt problem med héga réntekostnader. Vi har sett och upplevt snabba féréndringar
och kast i réntenivaerna sista aren nér det uppstar ekonomisk oro i omvériden vilket paverkar
banksystemet, var féreningsekonomi och som privat personer var privatekonomi. Styrelsen
beddmning &r att féreningen behéver komma ner i en skuldséttningsgrad runt 15-17 miljoner
for att vara trygga, da klarar féreningen budgetperioder med hdgre réntenivaer &n vi ser i
nulaget.

Ovan ndmnt hade vi ett féreningslan, det sista av tre 1an, pa 10.000.000:- (10 miljoner) till en
bunden rénta pa 5,22% som omsattes i mars 2014. Styrelsen férhandla ner réntenivan till
2,050% (sénkning med 3,17%) och pa sa sétt har Styrelsen lyckats reducera kostnads-
trycket i foreningensekonomi, frigjort kapital i den I6pande verksamheten, med ytterligare
440.000:- pa arsbasis vilket &r mycket positivt. \

Ként &r att vara befintliga hyresréatter (13 st) utgér en stor ekonomisk tillgang och trygghet for
féreningen (se Ekonomiskvérdering av féreningens hyresbostader), vardet av dessa
Overstiger nu féreningens skulder. Nar férsaljningsvinsterna fran dessa realiseras kan
foreningen amortera ner lanen. Att amortera &r féreningens basta besparing i nulaget.

Med anledning av redovisade ekonomiska aspekter finns inte s& mycket utrymme i dagsléaget
och 2015 fér investeringar i det "generésare” slaget utan s&dant far vanta tills vi ser att vi har
en Oppning for detta i vara ekonomiska resultat efter 2015.

[
Styrelsen kommer att genomféra en normal héjning av avgiften for bostadsratterna dven (%
2015. Styrelsen tror att minst en hyresrattsférsaljning kommer att ske varje ar framover. :

Styrelsen framférhandlade en "Kollektiv bostadsrattstilldggsforsékring” i mars 201&’& \@
’/v{/
~ e
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Framtida underhall

Under 2014 ligger fokus pa ordinart driftsmassigtunderhall och dartill kommande akut
underhall. Aven under 2015 kommer det ekonomiska utrymmet vara begrénsat men ger
foreningen stdrre méjligheter att genomféra mindre planlagt underhall. | det léngre
perspektivet kan foreningen genomféra det som ligger i plan.

Enligt plan t ex upprusta entre-port-dérrar, garagedérrar och dérr till grovsoprum, asfaltsytor,
vindskivor, byte av el, stigare och upprustning av gardsytor.

Storre framtida investeringar

Vi ser Gver mdjligheterna att eventuella investera i Bergvarme under férutsattning att vi
beddmer att vi kan séinka vara vdrmekostnader i foreningen pa sikt. Vi vill forst ta hjalp av
andra féreningar som redan gjort liknande investeringar och utvéirdera deras resultat och
samtidigt ta deras lardom i sddan som de sjélva borde gjort annorlunda i t ex upphandling
men ocksé utifran det resultat de nu ser nar de sjélva analyserat sin verksamhet.

Investera och dra in fiberoptik i foreningens uthyrningslokaler och lagenheter 6kar

attraktiviteten for boendet i féreningen bade géllande kommunikation och nu tillgéngliga
digitala medier i olika former. Vissa indragningsférberedelser till fastigheterna ar gjorda.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1.841.737
Arets resultat -124.537
-1.966.324

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -32.438

Overféring till Fond for yttre underhall 145.047

Balanserat resultat -2.078.933
-1.966.3@(
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 3 468 444 3518614
3468444 3518614
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 994 061 -2 117 452
Avskrivningar -605 482 -599 085
Rorelseresultat 868 901 802 077
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 38 353 38 324
Raéntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 031791 -1 334290
Resultat efter finansiella poster -124 537 -493 889
Resultat fore skatt -124 537 -493 889
Arets resultat -124 537 -493 889
/)Q
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 72 466 517 73024 748
Maskiner och inventarier 6 96 605 111 856

72 563 122 73 136 604

Summa anlédggningstillgangar 72 563 122 73 136 604

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 869 -
Ovriga fordringar 120 867 108 080
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 91 412 89 816

262 148 197 896
Kassa och bank 8 7 707 780 5723020
Summa omsittningstillgangar 7 969 928 5920916
SUMMA TILLGANGAR 80 533 050 79 057 520

s
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 49 081 611 46 381 469
Upplatelseavgifter 4 492 953 2613695
Fond for yttre underhall 522 930 497 502
54 097 494 49 492 666
Fritt eget kapital / Ansamlad fériust
Balanserad vinst eller fériust -1841 787 -1322 470
Arets resultat -124 537 -493 889
-1 966 324 -1 816 359
Summa eget kapital 52 131 170 47 676 307
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 27 300 000 30 300 000
27 300 000 30 300 000
Kortfristiga skulder
Orviga kortfristiga skulder 11 79 003 68 825
Leverantérsskulder 164 939 97 633
Skatteskulder 228 540 236 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 629 398 678 504
1101 880 1081213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80533 050 79 057 520
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerhefer for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 34 500 000 34 500 000
Summa 34 500 000 34 500 000
Ansvarsfdrbindelser
Ansvarsférbindelser Inga I@(
A
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsn4mndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsn&mnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frin Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Féreningens fastighet forvérvades 2008, via en s k paketering via bolag. Férvarvet 4r
redovisat i enlighet med RedU9 alternativ 2. Omsténdigheten innebdr att det redovisade vardet
for fastigheten &r higre &n det skatteméassiga vardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvardet som 6verstiger det skattemassiga vardet med
27.377.950 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sdlja fastigheten uppsté en skatt. Da féreningen inte har fér avsikt att sélja

fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr

Redovisning av intédkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér s& att endast den del
som bel&per pa perioden redovisas som intékter.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgéngarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anl&ggningstillgangar redovisas pa motsvarande sitt till anskaffningsvérde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodieras linjért dver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas fdljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anléggningstiligéngar:

- Byggnader 0,5%
- Sékerhetsddrrar fTvattstugan 10,0%

- Stambyte 2,5%
- Maskiner 20,0%

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterféretag har vérderats till redovisat vérde pa eget kapital i dotterféretaget.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allména rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder £ % % .
ga tillgang /sg é, , 4
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Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med h&nsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent)'-k
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 2 059770 1920 254
Hyror 1392716 1 585680
Ovriga intakter 15 958 12 680
Summa 3 468 444 3518614
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskétsel hisskotsel och stddning 219 301 190 332
Reparationer o underhall 97 732 212 361
El 50 185 51689
Uppvarmning 696 195 716 503
Vatten 103 882 99 377
Sophémtning 61576 72724
Fors&kringspremier 34634 21691
Fastighetsskatt 108 590 119 950
Tomtrattsavgéald 244 400 244 400
Ovriga fastighetskostnader 15 968 24 288
Kabel TV 59 942 58 212
Revisionsarvoden 20 625 23750
Férvaltningsarvode 106 069 99 176
Ovr externa tjanster 157 401 182 999
Hyresférluster 17 561 -
Summa 1 994 061 2117 452
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 37 699 38 324
Rénteintakter skattefria 654 -
Summa 38 353 38 324
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Réntekostnader till kreditinstitut 1031791 1334 290
Summa 1031 791 1334 zfo)q

Ch
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Not 5 Byggnader
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2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
Anskaffningsvarde 3853126 3853126
Reduceringspost prel.képeskiliing -112 484 -112 484
Omklassificering av belopp i samband med utdel.fr.dotterftg 38 339 499 38 339499
Overfort varde 27 377 950 27 377 950
- Stambyte 999 870 999 870
- Ombyggnad tvéttstuga 508 281 508 281
- Fénsterrenovering 3949010 3949010
- Pag.arbeten Stamventiler 279 216 279216
75 194 468 75 194 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 169720 -1611 489
-Arets avskrivning enligt plan 0,5% -347 371 -347 371
- Arets avskrivning enligt plan 2,5% -121 825 -121 825
- Arets avskrivning enligt plan 10,0% -89 035 -89 035
-2 727 951 -2 169720
Redovisat virde vid arets slut 72 466 517 73024 748
Taxeringsvirde
Byggnader 31299 000 28652 000
Mark 17 050 000 15 201 000
48 349 000 43 853 000
Bostéder 45 476 000 40 867 000
Lokaler 2 873 000 2986 000
48 349 000 43 853 000
Marken till fastigheterna Véaffelbruket 1 & Traget 1 innehas med tomtratt
Not 6 Maskiner och inventarier
2013 2012
Akumulerade anskaffningsvérde
Vid érets bérjan
-Maskiner 169 508 169 508
-Arets inkép 32000 -
-Vivaror 34 761 34 761
236 269 204 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -92 413 -51 558
-érets avskrivning -47 251 -40 855
-139 664 -92 413
Redovisat virde vid arets slut ' 96 605

111 856
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2013 2012
Forakringspremie 15 000 13633
Tomtréttsavgéld 61100 61100
Com Hem 15 312 14 983
Ovrigt - 100
91 412 89 816
Not 8 Kassa och bank
2013 2012
Swedbank 8327-9,904 905 017-3 1124 632 359 806
Swedbank 8327-9,923 582 114-8 5607 052 4 897 566
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 976 096 465 648
7 707 780 5723020
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplatelse- Fond fér yttre Ansamlad Arets
Insatser avgifter underhail forlust resultat
Belopp vid 46 381 469 2613695 - 497 502 -1322 470 -493 889
arets ingang
Disposition enligt
stammobeslut 25428 -519 317 493 889
Salda Igh 2700 142 1879 258 -
Arets resultat -124 537
Belopp vid arets 49 081 611 4492953 e 522930 1841787 124 537
utgang ;
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Andel Skuld belopp Skuld belopp
Langivare slutbetalning Rénta % ar2013 ar2012
Swedbank 2077-11-24 2,950% 10 000 000 2 300000 12 300 000
Swedbank 2016-11-25 2,818% 7 300 000 700000 8000000
Swedbank 2014-03-25 5,220% 10 000 000 10 000 000
27 300 000 30 300 020)-(
4 -
= &B e
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Not 11 Gvriga skulder
2013-12-31 2012-12.31
Hyresdepositioner 68 825 68 825
Skuld til Mmedlem 10 178
—_— 175

79 003
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68 825

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalga intdkter

2013 2012
Férutbetalda hyror och avgifter 308 818 328 098
Réntor 189 354 195 307

Ei

Revisionsarvode
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Revisionsherdttelse
Till féreningsstamman i Bostadsratisféreningen Kakburken, org.nr. 769618-1986

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr
Bostadsratisforeningen Kakburken for ar 2013,

Det & styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den intea kontroll som styrelsen bedGmer ar
nddvéndig for att uppréita en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller p fel.

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen p grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet aft &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valier vilka tgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
#rsredovisningen f0r att ge en réttvisande bild i syfie att utforma
granskningsaigarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av en
rélivisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

/) A “:}_\
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Utdiver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kakburken fér &r 2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om farslaget til
dispositioner av fireningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentiiga beslut,
atgarder och frh3llanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtal ér tillrickliga och
andamalisenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandfar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Jorgen Gitehed
BoRevision




