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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Lunda, 718500-0184 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskétseln och stédning har under aret utforts av en anstalld.

Handkassans innehavare ar Kersti Daun.

Vid arets utgang var medlemsantalet 27 stycken fordelade pa 23 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsékringar.

Foéreningens sate dr i Skoldinge.

Styrelsen

Ordférande Kersti Daun

Sekreterare Jessica Rombing

Ledamot Lars-Helge Ling

Ledamot Roger Hagglof

Ledamot Sabine Mayer

Suppleant Lise-Lotte Eriksson

Revisor Lars Mokvist

Revisorssuppleant Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har ej beviljat nagon lagenhetséverlatelse under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit tolv stycken protokollfsrda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma 2020-06-14.

Héndelser under rikenskapsdéret
* Installerat sakerhetsdorrar

* Nytt varmesystem

* Stamspolning

Ovrigt:

2020-12-30 skulle 1an 655649878-7 pa 818 179 kr laggas om.

Banken fick ingen aterkoppling p& omldggningen av lanet och darfor anségs lanet som att det skulle
I6sas i sin helhet.
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Banken forsokte darfor dra 818 179 kr fran foretagskontot. Men eftersom det inte fanns s& mycket
pengar drog man det som fanns vilket var 359 938 kr och darfér &r lan 655649878-7 per 2020-12-31
458 241 kr.
S
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
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Skéldinge-Ramsta 1:115. 1:117
Landsvagsgatan 30 A-B och 32

1955

4 404 000 kr varav byggnadsvarde 3 594 000 kr
23 lagenheter férdelade pa tva huskroppar

Boyta 1296 m?
Lokalyta 95 m?
Total boyta: 1331 m?
Fastighetens areal: 4 256 m?
Lagenhetsférdelning
1 rum och koék 4 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kdék 4 st
Lokaler 3 st
P-anlaggning
Garage 6 st
P-platser med el 10 st
P-platser utan el 6 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 30 500 209 600 560 618 47 867
Resultatdisp. enligt stammobeslut 47 867 -47 867
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 12 200 -12 200
Arets resultat -265 799
Vid arets slut 30 500 221 800 596 285 -265 799
Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 972 387 941 645 932 768 900 006
Resultat efter finansiella poster -265 799 47 867 209 798 125 699
Resultat i % av nettoomséttningen -27,3 51 22,5 14,0
Soliditet, % : 13,0 21,0 19,5 14,8
Balansomslutning 4499 013 4040 373 4 097 840 4 005 867
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 715 694 694 670
Lan 2764 2 361 2436 2 506
Gemensam elkostnad 125 117 117 109
Varmekostnad - 38 - 32
Vattenkostnad 58 59 61 61
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 596 285
arets resultat -265 799

330 486

styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 10 800
balanseras i ny rakning 319 686
Summa 330 486

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 972 387 941 645

Ovriga rérelseintakter - 3481

Summa rorelseintékter 972 387 945 126

Rb'relsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -918 491 -600 680

Personalkostnader 4 -93 177 -97 110

Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar 56,7 -137 104 -118 531

Summa rorelsekostnader -1148 772 -816 321

Rorelseresultat -176 385 128 805

Ifinansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2108 1636

Rantekostnader och liknande resultatposter -91 522 -82 574

Summa finansiella poster -89 414 -80 938

Resultat efter finansiella poster -265 799 47 867

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -265 799 47 867

Skatter

Arets resultat -265 799 47 867

N
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Balansrdkning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2663 814 2744 825
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 82 839 85 526
Inventarier, verktyg och installationer 404 648 458 055
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 1062 250 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 213 551 3288 406
Summa anldggningstillgangar 4 213 551 3288 406
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 661 12 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 541 14 853
Summa kortfristiga fordringar 55 202 27 190
Kassa och bank

Kassa och bank 230 260 724 777
Summa kassa och bank 230 260 724 777
Summa omsittningstillgangar 285 462 751 967
SUMMA TILLGANGAR 4499 013 4040 373
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 30 500 30 500
Fond fastighetsunderhall 221 800 209 600
Summa bundet eget kapital 252 300 240 100
Fritt eget kapital '

Balanserat resultat 596 285 560 618
Arets resultat -265 799 47 867
Summa fritt eget kapital 330 486 608 485
Summa eget kapital 582 786 848 585
Langfristiga skulder :

Checkrakningskredit 8 40 021 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 368 189 2143 810
Summa langfristiga skulder 2408 210 2143 810
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1213 862 915 927
Leverantorsskulder 168 724 17 618
Ovriga skulder 29 890 16 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 105 541 97 777
Summa Kortfristiga skulder 1508 017 1047 978

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 4499013 4040 373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Maskiner 50
-Installation varmepump 20
-Installation fiber 10
Not 2 Nettoomsdattning
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 926 938 899 940
Garagehyror 21450 20 829
Bilplatshyror med el 18 450 16 248
Bilplatshyror utan el 5 500 4 600
Oresutjamning 49 28
972 387 941 645
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Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 162 523 151 576
Varme - 49788
Vatten och avlopp 74 678 76 006
Renhalining, sophantering 22 536 21354
Snordjning - 2250
Forsakringsskador - 14 428
Reparation och underhall 23 244 11 329
Ovriga driftskostnader 11 007 18 677
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 15 249 15 249
Fastighetsforsakringar 38 693 48 088
Serviceavtal 8 359 7742
Bredbandskostnader 7430 -
Férbrukningsinventarier 26 107 -
Planerat underhall 421 244 76 631
Ovriga féreningskostnader 6 662 16 996
Administrationskostnader 72 508 70700
Extern revisionskostnad 2 000 2 000
Bankkostnader 3718 4 876
Ovriga bankavgifter 16 175 -
Ovriga frammande tjanster 6 358 12 990
Summa 918 491 600 680
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 25 000 25000
Ovriga anstallda 50 040 50 040
Skattefria bilersattningar 648 -
Sociala kostnader 17 489 22 070
93 177 97 110
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 4300 595 4 300 595
4 300 595 4 300 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 555770 -1 474 759
-Arets avskrivning enligt plan -81 011 -81 011
-1 636 781 -1 555770
Redovisat virde vid arets slut 2 663 814 2744 825
Bokfort varde byggnader 2413 814 2 494 825
Bokfért varde mark 250 000 250 000
2663 814 2744 825
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 134 300 134 300
Vid érets slut 134 300 134 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -48 774 -46 088
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 686 -2 686
Vid arets slut -51 460 -48 774
Redovisat virde vid arets slut 82 840 85 526

7
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 986 586 757 071
-Pagéende 1062 250
-Nyanskaffning 229 515
-Utrangering fg ar -24 650
Vid arets slut 2024 186 986 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -528 531 -493 697
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar fg ar 24 650
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -53 407 -34 834
Vid arets slut -557 288 -528 531
Redovisat virde vid arets slut 1466 898 458 055
Not 8 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kreditlimit 40 000 40 000
Outnyttjad del* - -40 000
Utnyttjat kreditbelopp 40 000 -
* | Lan som skulle laggas om, lanet sags som att de skulle I6sas i sin helthet
pga sent svar fran féreningen. Dérav uttnyttjandet av checkkrediten.
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Sérmlands Sparbank 693-2 2022-03-30 2,29% 1 000 000 1 000 000
Sérmlands Sparbank 878-7*  2025-12-30 1,72% 458 241 848 231
Sérmlands Sparbank 935-3 2023-08-30 2,07% 980 000 -
Swedbank Hypotek 984 2021-03-28 2,19% 339 250 362 250
Swedbank Hypotek 435 2021-06-24 4,39% 804 560 849 256

3 582 051 3059 737
*lanet som skulle laggas om (se vésentliga handelser under aret)
Varav kortfristig del 1 ar -137 748 -67 696
Varav Kortfristig del 1 ar, forvantas omférhanldas -1076 114 -848 231
nastkommande ar
Kvarstaende langfristig del 2 368 189 2143 810
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -2 368 189 -270 784
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen
omférhandlas ndstkommande ar - -1 873 026

Summa skulder som forfaller senare #n fem ar fran balansdagen

\§
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Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

12 ()2)

Stillda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 404Y CC 0 3474 000
Varav i eget forvar 12 500 12 500
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 1837 6 035
Forutbetalda intékter 76 466 58 231
Ovriga upplupna kostnader 27 239 33510

105 542 97 776

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
- Géra ordning gronomraden efter installtion av varmesystem.

- Atgérder pa grund av hog radon.

- Vi ska lagga om ett [an i mars och-ett i juni.

- Vi ska prata med banken om ett buffertspar till balkonger.

Underskrifter

Skoldinge 2021- O\ 7Y

Kersti Daun Jessica Rombing Lars-Helge Ling
Styrelseordférande

7, (
Tk d— %/m G oons Fily Ay

Min revisionsberattelse har lamnats den )/7 2021.

Jens Forneng, LR Revision & Redovisning @rebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor

Skr/vey Wader /1 .a,”z,/;.r,/j;,_/,/,,/,a
av rev,Iorsswppleans

D
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lunda
Org.nr 718500-0184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lunda for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢ vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2019
har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-03 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
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revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla

Brf Lunda, Org.nr 718500-0184
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iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunda
for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

~Tens Forneng
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgdrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras p&
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana &tgérder, omrdden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 4 juni 2021
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