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Styrelsen for Brf Slottsskogen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-07-01 —2020-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-01-07.

Foreningens fastighet, Skokloster 13:1 bebyggdes 1992 av Siab AB och &r beldgen i Hibo kommun.
P4 fastigheten finns 9 st 1 1/2 plans och 6 st 1 plans parhus samt 7 st enfamiljshus innehéllande 37
ldgenheter.

Dessutom finns carport och forrad till varje ldgenhet.

Lagenhetsfordelning:

14 st 3 1/2 rum och kok

18 st 3 3/2 rum och kok

5 st 5 1/2 rum och kok Total bostadsyta: 4 097,2 kvm

Foreningen betalar per virderingsenhet, det ldgsta av kommunal fastighetsavgift for smahus (baserat pa
Skatteverkets takbelopp) per virderingsenhet for sméhus som dr uppfort med tillhérande tomtmark eller
0,75 % av taxeringsvardet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlSsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 932 982 (8 932 982) kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsédkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Féreningen dr andelséigare i Slottsskogens samfillighetsforening.



Brf Slottsskogen 1 2 (13)
Org.nr 716422-5489

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-27 bestétt av:

Ordinarie Csilla Scheele Ordf. tom 2021
Jessica Ramirez Pato Kassor tom 2021
Roger Hiibinette Sekr. tom 2020
Stefan Johansson tom 2020
Suppleanter Maria Hogmark
Lena Skanberg

Fram till foreningsstdmman var Lena Skanberg och Thomas Schedin ordinarie ledaméter.

Vald revisor vid ordinarie stimma:

Ordinarie Ric Axberg
Suppleant Thomas Schedin

Valberedning Michael Scheele
Alexandra Sultan

Styrelsen har under aret haft 10 protokollfrda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetségare AB), en del av

Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Renoveringar

Byte av 6 st pannor samt energideklaration 08/09
Byte 1 st panna 10/11

Byte av 5 st pannor 11/12

Byte av 4 st pannor 12/13

Byte av 2 st pannor 13/14

Byte av 1 st panna 14/15

Byte av 1 st panna 15/16

Byte av 1 st panna, installation av fiber 16/17
Byte av 1 st panna 17/18

Ommalning fasader, byte 1 st panna samt 1 st virmepump 18/19
Byte av 1 st panna 19/20

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors 16pande.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008/2009.
OVK besiktning har skett 2020-02-24,
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 76 626 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 342 780 kronor. Kostnaden avser framst byte av fonster/altandorrar,

stamspolning samt byte av en panna.
Dessutom har ny OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och ventilationsrengoring genomforts.

Medlemsinformation

Under perioden har 5 st 6verlatelser dgt rum. 1 st andrahandsupplatelse har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 57 medlemmar, avgaende 8 och tillkommande 9, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 58 vid arets slut.

Arsavgifterna hojdes 2016-01-01 med 3 %. Det innebir 5 948 kronor resp 6 291 kronor for 98,5 kvm, 6
467 kronor for 115,4 kvm och 7 139 kronor for 128,2 kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning (tkr) 2 833 2 833 2 833 2 833
Resultat efter finansiella poster (tkr) 523 -921 876 -374
Soliditet (%) 7 5 8 6
Kassalikviditet (%) 123 85 206 65
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 200 200 133
Tanspraktagande yttre reparationsfond

(tkr) -600 0 -133 -881
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0 400 200 133
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 691 691 691 691

Lén kr/kvm yta 6 652 6723 6 804 6 909
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Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhali
Belopp vid arets ingang 2175 009 400 024
Resultatdisposition enligt
Joreningsstcamman:
Reservering fond for yttre

underhall 200 000
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall -600 000

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 175 009 24

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

-10 505

-200 000

600 000
-921 454

-531 959
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Avrets
resultat

-921 454

921 454
522 992
522 992

-531 959
522 992
-8 967

200 000
-208 967
-8 967

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.



Brf Slottsskogen 1
Org.nr 716422-5489

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

2832720
13 545
2 846 265

-1 064 775
-97 845
-119 836
-298 357
-1 580 814

1265451

254

-742 713

-742 459

522 992

522 992

522 992
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2018-07-01
-2019-06-30

2832720
9833
2 842 553

-2 478 896
-110333
-110 471
-298 357

-2 998 057

-155 504

68
-766 018
-765 950
-921 454

-921 454

-921 454
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

28 687 940
89 775
28 777715

28 777 715

150395
797 245
72 961
1020 601

68 939
68 939

1 089 540

29 867 255
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2019-06-30

28973 472
102 600
29 076 072

29076 072

165 032

1 020 355
72 309
1257 697

46 390
46 390
1304 087

30 380 159
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2020-06-30

2175009
24
2 175 032

-531 959
522 992
-8 966

2 166 066

26 792 586
19 500
26 812 086

460 760
26 128
22 402
53938

325875

889 103

29 867 255
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2019-06-30

2175 009
400 024
2575032

-10 505
-921 454
-931 959

1643 074

27178 346
19 500
27 197 846

368 760
531703
47 644
42 125
549 008
1539 239

30 380 159
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-07-01
-2020-06-30

1265 452

298 357

254
-760 808

803 255

13 346
-724 042
92 559

-293 760

-293 760

-201 201

1049 015
14 847 815
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2018-07-01
-2019-06-30

-155 505

298 357

68
-764 825

-621 905
32732

717 842
128 669

-332 280
-332 280
-203 611

1252626
1049 015
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid overgang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Arsavgifter bostider
Vidarefakturering externt

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsel

Sophadmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Inkasso o KFM-avgifter
Datakommunikation

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019-07-01
-2020-06-30
2832720
9556

1 860

2129

2 846 265

2019-07-01
-2020-06-30
76 626

342 780
419 406

2019-07-01
-2020-06-30
66 250

14 045

118 130

98 096
20252
47175

0

281420
645 368

2019-07-01
-2020-06-30
18386
4148

0

6 000

63 752

240

5319

97 845
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2018-07-01
-2019-06-30
2 832720
8170

1663

0

2 842 553

2018-07-01
-2019-06-30
54 604

1 802 246

1 856 850

2018-07-01
-2019-06-30
0

20260

117 523

96 940

45 850

46 250

-1 756

296 979
622 046

2018-07-01
-2019-06-30
5355

11 629
1199

6 000

62 734

10 240

13 176

110 333
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Luftvirmepumpar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2019-07-01
-2020-06-30
75200
17350

26 786

500

119 836

2020-06-30
44230 939
684 500
2419 000
47 334 439

-5 131 405
-285 532
-5 416 937

-13 229 562

-13 229 562

28 687 940

27 693 000
11132 000
38 825 000
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2018-07-01
-2019-06-30
56 750

28 700
25021

0

110471

2019-06-30
44 230 939
684 500

2 419000
47 334 439

-4 845 873
-285 532
-5 131 405

-13 229 562
-13 229 562

28 973 472
41 895 000

11 132 000
53 027 000

Byggnadens anskaffningsvirde 48 326 839 kronor har reducerats med erhallet investeringsbidrag,

4 095 900 kronor.

I det bokforda vérdet ingér luftvdrmepumpar med 0 kronor.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installation fiber.

2020-06-30
128 250
128 250

-25 650
-12 825
-38 475

89 775

2019-06-30
128 250
128 250

-12 825
-12 825
-25 650

102 600
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Depositioner
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald samfillighetsavgift

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 5,35
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,40
Stadshypotek 2,28
Stadshypotek 2,38
Stadshypotek 2,48

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedindring

Rorligt
2020-10-30
2021-10-30
2020-10-30
2023-04-30
2023-03-30

2020-06-30
18 369

0

778 876
797 245

2020-06-30
48 911
24 050
72 961
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2019-06-30
14 130

3 600

1 002 625
1020 355

2019-06-30
49 184
23 125
72 309

Lanebelopp
2020-06-30
0

7125975
7204 700

7 089 525
2453 026
3380120
27 253 346

-460 760

Lanebelopp
2019-06-30
3455120

7 180 650
7259 420

7 144 200
2507716

0

27 547 106

-368 760

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 949 546 kronor.

Not 12 Not for stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna reparationer och underhéll
Ber#knat arvode for revision

2020-06-30

44798 100
44798 100

2020-06-30
93 636

227 239

0

5000

325 875

2019-06-30

44798 100
44 798 100

2019-06-30
111731
188 723
243 554

5000
549 008
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Not 14 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Skokloster den

_Lsilla Scheele

{’, Ordfsrande
:‘ﬁ.\ —~
;\ . \\_
i \.N.J‘Ls.
Roger Hiibinette

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .

Ric Axberg
Revisor

2020-06-30
68939

778 876
847 815

%y/

Stefan Johansson

o

Jessica Ramirez Pato
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2019-06-30
46 390
1002 625
1649 615



