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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Mormogardet i Skoghall

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Mérmogardet i Skoghall
Orgnr 716451-1102
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte i Skoghall far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall,
Mormon 5:58, som stod fardigstélld ar 1991. Fastigheten bestar av 14 st byggnader med 76 bostader
pa totalt 5 990 m2 Foreningen har dven 95 st biluppstéllningsplatser, 1 st bostadsréttslokal pa 55 m2
som nyttjas som vanlig bostad om 1 RoK samt 3 st uthyrningslokaler pa totalt 172 m2. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att
1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Under aret har foreningen antagit nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrittsforeningar version 5. Det andra och sista beslutet togs pd arsstimman den 16 maj 2018.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018. Under verksamhetséret
har 6 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmédktige utsags Hakan
Melin, med Mikael Ramberg som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Hakan Melin ordforande, fritid-studieorg 1 tur att avgé
Lars Goran Segerman vice ordforande 1 tur att avga
Cecilia Ramberg sekreterare

Anders Ahl vice sekreterare

Patrik Sundell ledamot 1 tur att avga
Farhad Esmaeili ledamot

Joakim Ahl ledamot i tur att avga
Helena Melin suppleant 1tur att avga
Emil Kjellin suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Hikan Melin, Joakim Ahl, Lars Géran Segerman
och Cecilia Ramberg, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Britt-Marie Melin och Ann-Charlotte Hansson.
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Revisorer: Revisorer har varit John Johansson vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Foreningen har dven ett energioptimeringsavtal med HSB Virmland. Intern forvaltare/vicevérd har
Mikael Ramberg varit under &ret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar dir dven
bostadsrattstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, Energiopimeringsavtal
Hammar6 Energi Fjarrviarme
Vattenfall/Fortum El och Elnit
Hammaré Kommun Vatten
Com Hem TV
Lénsforsakringar Fastighetsforsakring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Bredband 2006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har ej utforts under aret.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.
Underhdll: Inga storre underhall har utforts under aret.

Framtida underhall: Inom de ndrmaste dren dr det planerat att byta hissmotorer 2019-2020
till en kostnad av 300 000 kr/ar. Fasadreparationer 2019-2021 till en kostnad av 500 000 kr/ar.
Finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foreningen har inte upprittat nagon underhallsplan.
Enligt uppskattning kan stambyte genomforas ar 2032 till en kostnad av 8 360 Tkr.
Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 991 kr/m2 och &r samma som

foregaende ar, (senaste hojning 2015-10-01 med 3,8%). Styrelsen har beslutat om ofordandrad avgift
for lagenheter for &r 2019. Ménadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning och vatten.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 67 200 767 kr. Under aret har foéreningen
amorterat 1 434 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 6 (2) bostadsratter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Mormogardet i Skoghall

Org nr 716451-1102

medlemsantalet 71 st varav rostberittigade medlemmar 54 st varav HSB Varmland utgor en

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid éarets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 6 208 6212 6 207 6 060
Resultat efter finansiella poster, tkr 1918 2110 1 949 1 460
Soliditet, % 11% 9% 6% 4%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 991 991 991 991
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 10 809 11 034 11252 11476
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 397 373 388 402
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 5152007 866 097 -1424 282 2110208
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 2110208 -2110208
Avsittning framtida underhall enligt
budget 298 000 -298 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 150 450 150 450
Arets resultat 1918 300
Belopp vid drets utgéng 5152007 0 1013 647 538376 1918 300

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 685 926
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 150 450
Avsittning till underhéllsfonden enligt budget* -298 000
Arets resultat 1918300
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2456 676
Styrelsen foreslar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 2456 676

*) Avsittning till underhallsfonden ar inte i enlighet med plan dé foreningen inte har en uppdaterad

underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

6207614 6201 280
0 10 600

6207 614 6211 880
-2 182942 -2 062 042
-205 711 -202 315
-283 768 -259 694
-842 861 -842 861
-3 515 282 -3 366 912
2 692 332 2 844 968
0 2

-774 032 -734 762
-774 032 -734 760
1918 300 2110208
1918 300 2110208
1918 300 2110208
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

68 931 009 69 771 770
0 2100

68 931 009 69 773 870
500 500

500 500

68 931 509 69 774 370
300 6258

7 681 11 623

105 815 71472
113 796 89 353
7902 482 6695174
7902 482 6695174
8016 278 6 784 527
76 947 787 76 558 898
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

5152 007 5152 007
1013 647 866 097
6 165 654 6018 104
538 376 -1 424 282
1918 300 2110208
2456 676 685 926
8 622 330 6704 030
65 766 767 67 239 567
65 766 767 67 239 567
1395 200 1 356 400
393 815 474 240
8739 9117
3466 4531
757471 771013
2558 691 2615301
68 325 458 69 854 868
76 947 787 76 558 898



(A%
SHO/
HSB - dér méjligheterna bor

HSB BRF MORMOGARDET | SKOGHALL
Org nr 716451-1102

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 108 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 81 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,0 %/ér

Tillkommande utgifter skrivs av med 10 % per &r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

53 401 tkr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen beddmer att ldnen ar av langfristig karaktédr och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att amorteras under ar 2019
som redovisas som kortfristig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 30 349 tkr (30 349 tkr).



&

27

HSB BRF MORMOGARDET | SKOGHALL
Org nr716451-1102

HSB - dédr mijligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 5992 236 5992 236
Hyresintékt lokaler 154 248 151770
Hyresintdkt garage och bilplatser 50676 54 000
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 10454 2240
Ovriga priméra intikter och ersdttningar frdn boende och lokalhavare 0 1034
6207 614 6201 280
Forsakringsersittning 0 10 600
0 10 600
Reparationer -96 366 -102 147
El -386 117 -342 829
Uppvéirmning -714 304 -693 041
Vatten -414 593 -424 688
Renhéllning -116 639 -122 551
TV, bredband, iptelefoni -76 897 -76 908
Serviceavtal -8 125 -2 684
Hissar serviceavtal & besiktning -3434 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -30 575 -13014
Forséakringar -50 729 -49 096
Fastighetsskatt -110 280 -110 280
Periodiskt underhall -150 450 -17 403
Ovriga driftskostnader -24 433 -107 402
-2 182942 -2 062 042

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéndigt -150 450 -17 403
-150 450 -17 403
Externt revisionsarvode -9 125 -8 763
Forvaltningskostnader -121 607 -120 460
Kostnader dverlételse och panter -9 900 -3 255
Foreningsverksamhet 0 -4 425
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 365 -10 034
Forbrukningsinventarier -2 118 -15 749
Medlemsavgifter HSB -35725 -35725
Samfillighets- och gemensamanléggning -4 200 0
Stdmma och styrelse -11 671 -3 904
-205 711 -202 315

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Arvode till styrelsen -37 200 -33300
Loner for anstéllda -184 800 -162 300
Revisionsarvode -2 300 -2 300
Sociala avgifter -59 468 -61 794

-283 768 -259 694
Byggnader -840 761 -840 761
Maskiner och inventarier -2 100 -2100

-842 861 -842 861
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Not8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 83116116 83 116 116
Ingéende anskaffningsvarde mark 877 500 877 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 83993 616 83993 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -14 221 846 -13 381 085
Arets avskrivningar byggnader -840 761 -840 761
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 062 607 -14 221 846
Utgaende bokfort virde 68 931 009 69 771 770
Bokforda virden byggnader 68 053 509 68 894 270
Bokforda virden mark 877 500 877 500
Fastighetsbeteckning: Mormon 5:58
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1992 31 000 000 7400 000 38400 000 38400 000
Lokaler 926 000 108 000 1034 000 1034 000
31926 000 7508 000 39434 000 39434 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 267 663 267 663
Utgéende anskaffningsvarden 267 663 267 663
Ingdende avskrivningar -265 563 -263 463
Arets avskrivningar -2 100 -2100
Utgéende avskrivningar -267 663 -265 563
Utgaende bokfort virde 0 2100

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Ovriga fordringar

Skattekonto 7 681 5863
Ovriga fordringar 0 5760
7 681 11 623

Forutbetald forsékring 51610 50 729
Forutbetald kabel-TV och bredband 22 425 18 386
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 31780 2357
105 815 71 472

Swedbank 7902 482 6695174
7902 482 6695174
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasla ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
HSB Virmland 2019-03-31 3,00% 2019-03-31 1125200 155 200
Swedbank 2019-01-15 1,23% 2019-01-15 36405923 40 000
Swedbank 2020-02-25 1,80% 2020-02-25 13 800 000 1 200 000
Swedbank 2019-01-15 1,23% 2019-01-15 12 829 559 0
Swedbank 2019-03-15 1,09% 2019-03-15 3040 085 0
67 200 767 1395 200

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 805 567
Genomsnittsrintan vid rets utgdng 1,51%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 5580 800
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 60 224 767
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sékerheter

Fastighetsldnen innehas med kommunal borgen

Not15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 3316 4 531
Ovriga kortfristiga skulder 150 0
3 466 4531

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna Iéner och arvoden 35450 44 450
Upplupna sociala avgifter 13 683 17 084
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 51 908 0
Upplupna riintekostnader 128 469 138 552
Upplupen revision 0125 8900
Upplupen foreningsavgild 0 73 900
Upplupen reparationskostnad 38 557 0
Foruthetalda drsavgifter och hyror 476 168 480 134
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4111 7993
757 471 771 013

Skoghall :SJE 2019

Lars Goiran Segerman<J

SN
Patrik Sundell

Vér revisionsberttelse har avgivits 2019-05/»01.5

(7
T | Tt o A P
Johri Johansson Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

10



H % Sorn del av en revision enlfigt ISA anvinder jag professionelt omdbme
Revnsucnsbera%telse och har en professionallt skeplisk instélining under hela revisionen,
Till #reningsstémman | HSB Bostadsidttsfirening Mdrmogardet i Dessutom:

Skoghal, org.nr. 7184511102 identifierar och baddmer jag riskerna for visentliga

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

V; har utiéet en revision av Zrsretiovisningen for HEB
Bostadsriitis/roning Mormogardet | Skoghal for 37 2018,

Enligt var upplattaing har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsradovisningsiagan och ger en i alla vasentiga avsesnden
dhtivisanda bild av reningens finansislia stilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for Sref enfigh
arsredovisningslagen. Edrvaltningsheritieisen &r firenlig med
arsrecovisningans Svriga delar.

Vi filistyrker darfir aft Breningsstmman fastsiller resultatrdiningsn
och balansrakningen #r fGreningan.

Grund fdr uitalanden

Wi har uffdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enlig denna sed beskivs ndrmare § avenitien Den
aultoriserade revisorns ansvar och Den freningsvakila revisoms
ANSVET.

Vi &r oberoende | #irhallande il fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den aukloriserade revisorn har fullgion sitt yrkesetiska ansvar
anligl dessa krav,

Vianser att de ravisiensbevis vi har inhémiat &r till-ackkga och
ancarmalseniiga som geund tHr vara uttalanden,

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi iEsta uppmérksamhbet
pé Kassificering av Hreningens skukler il kredinatiuti
&rsredovisningen, Féreningen har in som kiassificerals som
langfristiga men rfaller inom ett &r frén balansdagen och som démed
ar kortirisfiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir alf &rsradovisningen uppriitas
och att den ger en rativisande bild enligl drsredovisndngslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den inferna kentroll som de bedbmer &
nodvandig fr aft upprétta en arsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa vegentiigheter elier p&
fel.

Yid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar siymlsen 6
beddmningen av fGreningens forméga aft forsitta verksamheien. De
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om frhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsat deift fl&mpas dock inte om besuf
har fattats om alt avveckla verksamhsten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har ulfort revisionen enligf International Standards on Audiing
(ISA} ooh god mvisionssed | Sverige, Mitt ral ar atf uppna en fimlig
qgrad gy sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhetinte
innehafler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter efler pa fel, och att lamna en revisionsherdttelse som
innehéfler véra uttalanden. Rimlig sékerhat &r en hog grad av skerhet,
men & ingen garand fr att en revision som wtfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer att uppificks en vasentlg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst? pé grund av
cegentigheter sller fel och anses vara visentiiga om de easkif eller
tillsammans rimiigen kan Brvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

felakligheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, uiformar och uifdr
granskningsaiglrder biand annat utifrén dessa risker ach
irhdmitar revisionsbevis som ar tilrickliga och
Andarmaisenliga far aft utgdra en grund for mina
uialanden. Risken fir att inte uppticka en visentlig
felaktighet till flid av cegendigheter &r higre #n fiir en
visendlig felakiighet som beror pé fal, eftersom
oegeniligheter kan innefatta agaranda | maskopt,
forfalskning, avsikiiga uteldmnanden, falaktig information
afler asidosattnde av intemn kontroll,

skaffar jag mig en frstelse av den del av fGreningens
inferna kontroll som har betydelse o min revision fir att
utforma granskningsaigérder som &r Bmpliga med hansyn
ilf omsténdighstems, men inte fr alt uifala mig om
effektiviteten i den interna kondrollen.

utviisderar jag [dmplighetan i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimdigheten | styreisens uppskatiningar i
redovisningen och iihorande upplysningar.

drar jag en sluisats om Bmpligheten | att styrelsen
anvander antagandel om forisatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund |
de inhémitade revisionshevisen, om huruvida det firns
nédgon vasentlly osikerhelsfakior som avser sidana
béindelser lier firhallanden som kan leda til betydande
tvivel om foreningens frméga alt forisatta verksambaten,
Om jag drar stutsatsen att del finas en vésentlig
csélkerhetsfakior, masts jag { revisionsbherattelsen fasia
uppmérksambelen pd upplysringama | arsredovisningen
i den vasentiiga osdkerhetstakiom elier, om sadana
upplysningar r otflrdckliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slulsalser baseras pa de
ravigionsbevis sam inhdmtas fram 8 datumet for
ravisionsberdtielsen, Dock kan frambida hindelser elier
Torhdllznden gdra ait en Hrening inle lEngre kan foriséta
verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och Intehdilst | Arsredovisningen, daribland
applysningarma, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktivnema ook hindelsema pé efi sit
S0 ger en dttvisande bid,

Jag maste mformera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrkdning samt fidpunkten for der. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla laktagelser under revisionan, daribland
de gventuslia betydande brister | den interna kontrollen som
jag idendifisrat,

Den fSreningsvalda revisoms ansvar

Jag har ulfirt en revision entigt revisionslagen och damned anligt god
ravisionssed | Sverdge. Mt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
o huruvida arsredovisningen har uppratiate | enlighet med
rsredovisningslagen osh om drsredovisningen geren ritivisande bitd
av fireningens resultat och stéiining,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utfalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningan har vi Zven utféirt en revision
av styrelsens forvaltning for HMSB Bostadseatisfirening Bidmogérdat



Skoghall for &r 2018 samt av firslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslagel i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar cetta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och démed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranicda cradtiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
€n revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och fiirslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatg&rder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Anmérkning
Stadgeenlig underhallsplan har j upprétiats.

Skoghall den g / 5 2019

John Johansson

Urban Johansson

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksf6rbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



EGNA ANTECKNINGAR



