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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Orgnr 773200-1586
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte 1 Skoghall far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall, Mérmon
51:5, som stod fardigstélld ar 1955-57. Fastigheten bestar av 8 hus som fordelas over 248 bostiader
enligt foljande: 51 st 1 RoK 1 793,5 m2, 105 st 2 RoK 6 109,5 m2, 67 st 3 RoK 4 573,5 m2, 24 st 4
RoK 2 116 m2 och 1 st 5 RoK 118,5 m2. Féreningen har dven 14 st uthyrningslokaler pa totalt 617 m2,
45 st garage samt 156 parkeringsplatser. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar, med tillaggsskrivning:
"Foreningen har ett balkongtilligg avseende lagenheter med balkong. Avgiften faststills av styrelsen".

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 4 for HSB bostadsrattsforeningar, med
anpassning i §11 och §27 for insats som berdkningsgrund.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2018. P& stimman togs forsta
beslutet att anta nya stadgar till HSB normalstadgar 2011 version 5. Under verksamhetsaret har 12 st
protokollforda styrelsemoten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsdgs Mona Hogberg,
med Ovriga styrelseledaméter som suppleanter. Foreningen narvarade vid HSB Vérmlands

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Mona Hogberg ordforande

Ake Jansson vice ordforande

Jan Ankarsund sekreterare 1 tur att avgd
Kjell Bergstrom vice sekreterare 1 tur att avga
Mona Andrén ledamot

Sylvia Eriksson ledamot

Pernilla Hoke Aberg utsedd av HSB Virmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mona Andrén, Kjell Bergstrom, Mona Hogberg och
Ake Jansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Revisorer: Revisorer har varit Roland Stridh med Lars-Erik Olsson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland och
av Riksbyggen som utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/viceviard har HSB Varmland varit under
aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilldgg ingér.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, Forvaltartjanst, Energiavtal
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Ellevio El och elnét
Hammar6 Energi Fjarrviarme
Hammaré Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Bredbandsbolaget Internet
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar.
Bredband 2004
Balkonger 2011
Sophus 2011
Bastec, Zeparofilter samt installation vaacumavgasare for fjarrvirme 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 18 december 2018.

Reparationer: Storre oforutsedda reparationer under aret bestar av:
Vattenskada i foreningslokalen, ca 70 tkr.

Underhdll: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Relining avloppsrdr under kéllargolv pa Lunserudsvédgen 10 C-E samt Tallvigen 12 A-C,
kostnad ca 1,1 milj kr
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Yttermiljo och parkering Mellanvidgen 1 A-C samt Mellanvédgen 3 A-C, kostnad ca 1 milj kr.

Helmalning kéllare Lunserudsvéigen 12 A-E, kostnad 90 tkr.
Malning och slipning av smidesricken, kostnad ca 75 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéallsplan som ar uppréttad HSB Varmland och
reviderades senast den 4 oktober 2018.

Enligt uppréttad underhéllsplan skall stambyte genomforas &r 2045 till en kostnad av 51,6 mkr 1 2018
ars penningvérde.

Kommande underhall: 1enlighet med uppréattad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden besta av :

Fortsatt relining av avloppsledningar under killargolv.

Byte av utearmaturer entréer och lyktstolpar

Radonutredning

OVK, obligatorisk ventilationskontroll samt rensning

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 556 kr/m2 och &r samma som foregéende
ar. Styrelsen har beslutat om ofrédndrad avgift for ldgenheter for ar 2019. Manadsavgiften innefattar
kostnad for uppvarmning, vatten och kabel-tv. Utover méanadsavgiften tillkommer kostnad for
balkongtillagg beroende pé storlek samt kostnad for hushallselen som betalas av bostadsréttshavaren
direkt till leverantdren.

Lan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 45 019 858 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 442 852 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 31 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 23 (28) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgng var
medlemsantalet 283 st varav rostberittigade medlemmar 242 st varav HSB Virmland utgdér en medlem.
Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 9773 9 764 9791 9771
Resultat efter finansiella poster, tkr -740 992 1523 1619
Soliditet, % 24% 24% 23% 20%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 556 556 556 556
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2933 3031 3125 3212
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 502 372 341 356
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéng 389 261 278 958 9902 503 3962 495 992 138
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 992 138 -992 138
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 1395 000 -1 395 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -2 494 663 2 494 663
Arets resultat 740 370
Belopp vid
arets utgang 389 261 278 958 8 802 840 6 054 296 =740 370

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhéll i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 4954 633
Disposition ur underhallsfonden motsvarande érets underhallskostnad 2 494 663
Avsittning till underhdllsfonden* -1 395 000
Arets resultat -740 370
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 5313926

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 5313 926

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad plan exkl stammar. Avséttning inkl
stammar skulle ha varit 3 200 tkr.

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 9773 052 9763 627
Ovriga rorelseintikter Not 3 167 451 0
Summa rérelseintékter 9 940 503 9763 627

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 540 952 -5516 345
Ovriga externa kostnader Not 5 -811 832 -852 541
Personalkostnader och arvode Not 6 -160 954 -178 016
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 525280 -1 525280
Summa rorelsekostnader -10 039 017 -8 072 181
Rorelseresultat -98 514 1691 446
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -641 856 -699 308
Summa finansiella poster -641 856 -699 308
Resultat efter finansiella poster -740 370 992 138
Resultat fore skatt -740 370 992 138
Arets resultat -740 370 992 138
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

56 339 528 57 855 894
26 741 35 655

56 366 269 57 891 549
500 500

500 500

56 366 769 57 892 049
4632 3 888

407 407

369 871 314 318
374910 318613
5643 725 6177 353
5643 725 6177353
6018 634 6 495 966
62 385 404 64 388 015
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

668 219 668 219

8 802 841 9902 503
9471 060 10 570 722
6 054 296 3962495
-740 370 992 138
5313926 4954 634
14 784 986 15 525 356
43 577 006 45019 858
43 577 006 45019 858
1 442 852 1 442 852
988 233 776 935
8118 17 356

404 451 389 087
1179 758 1216571
4023412 3842 801
47 600 418 48 862 659
62 385 404 64 388 015
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 105 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 42 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % péa anskaffningskostnaden.
5070 000 kr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av 1angfristig karaktir och

redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31, féorutom den del som kommer att amorteras under 2019 som
redovisas som kortfristig del.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 3 448 010 kr (3 448 010 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 8173 896 8173 896
Hyresintakt bostidder 0 0
Hyresintakt lokaler 210 732 203 980
Hyresintakt garage och bilplatser 191 688 194 288
Auvsatt till inre fond -22 463 -22 463
Ovriga intikter i verksamheten 3408 3408
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 41630 38 080
Ovriga fakturerade kostnader 300 326
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1173 861 1172113
9773 052 9763 627
Forsdkringsersattning 167 451 0
167 451 0
Reparationer -497 504 -216 140
El -225 664 -205 788
Uppvéarmning -1 588 628 -1 581361
Vatten -1 045 778 -1010973
Renhéllning -250 440 -246 858
Bevakningskostnader -1833 -16 893
TV, bredband, iptelefoni -148 961 -142 342
Serviceavtal -19 924 -33243
Hissar serviceavtal & besiktning 0 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -888 042 -529 060
Forsdkringar -142 154 -128 299
Fastighetsskatt -216 320 -216 320
Periodiskt underhall -2494 663 -1 148 591
Ovriga driftskostnader -21 041 -40 478
-7 540 952 -5516 345

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvandigt -1342 036 -1 148 591
Underhall mark och utemiljo -1152 627 0
-2 494 663 -1 148 591
Externt revisionsarvode -27 086 -15 650
Forvaltningskostnader -546 434 -570 165
Kostnader dverlételse och panter -34 879 -37 845
Foreningsverksamhet -1777 -310
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 091 -16262
Konsulter 0 -49 526
Forbrukningsinventarier -5 823 0
Medlemsavgifter HSB -108 400 -108 400
Samfillighets- och gemensamanlaggning -1331 0
Stdmma och styrelse -17 107 -3 480
Arrende, hyra, leasing -50 904 -50 904
-811 832 -852 541

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -119 090 -134 864
Ovriga arvoden -5185 -5000
Revisionsarvode -3 500 -3500
Sociala avgifter -33 179 -34 652

-160 954 -178 016

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -1516 366 -1516 366
Maskiner och inventarier -8914 -8914
-1525280 -1525280
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Not8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 86 418 897 86 418 897
Ingaende anskaffningsvédrde mark 355 600 355 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 774 497 86 774 497

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -28 918 603 -27 402 237
Arets avskrivningar byggnader -1516 366 -1516 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 434 969 -28 918 603
Utgaende bokfort virde 56 339 528 57 855 894
Bokforda virden byggnader 55983 928 57 500 294
Bokforda varden mark 355 600 355600
Fastighetsbeteckning: Mérmon 51:5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1965 60 000 000 9 600 000 69 600 000 69 600 000
Lokaler 752 000 752 000 752 000
60 752 000 9600 000 70 352 000 70 352 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 44 569 0
Arets investeringar 0 44 569
Utgdende anskaffningsvirden 44 569 44 569
Ingaende avskrivningar -8914 0
Arets avskrivningar -8 914 -8 914
Utgdende avskrivningar -17 828 -8914
Utgaende bokfort virde 26 741 35655

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 407 407
407 407

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 182 651 142 154
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 3097 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 38392 37333
Forutbetald fastighetsskotsel 134 531 134 531
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11200 300

369 871 314 318

Not 13 Kassa och bank

Kassa 3000 3000
Handelsbanken 5 640 725 6174 353
5643 725 6177 353

10



‘.@ HSB BRF LUNNA | SKOGHALL
Org nr 773200-1586

HER s miilishatorns har

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2019-03-01 1,48% 2019-03-01 5070 000 120 000
Stadshypotek 2020-06-01 1,50% 2020-06-01 17 230 492 182 332
Stadshypotek 2021-01-30 1.64% 2021-01-30 37501000 600 000
Stadshypotek 2021-03-30 1,73% 2021-03-30 4 657 688 102 368
Stadshypotek 2022-09-30 1,22% 2022-09-30 3950 000 200 000
Stadshypotek 2022-10-30 1,32% 2022-10-30 2479 663 57 668
Stadshypotek 2023-10-30 1.49% 2023-10-30 3357 652 79944
Stadshypotek 2023-10-30 1,49% 2023-10-30 4 524363 100 540
45019 858 1442 852
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 577 006
Genomsnittsriintan vid drets utgdng 1,48%
Amorteringar inom 2-5 r beriiknas uppgd till 5771 408
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 37 805 598
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerneter

Panter och dirmed jamférliga séikerheter som har stillts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 58 024 000 58 024 000
Summa stiillda siikerheter 58 024 000 58 024 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 360 151 344 787
Ovriga kortfristiga skulder 44 300 44 300
404 451 389 087
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden 91 224 93 626
Upplupna sociala avgifter 28 663 24 343
Upplupen el, vatten, viirme, renhdlining 222 573 218 594
Upplupna rintekostnader 51 572 50 096
Upplupen revision 20 438 15950
Upplupen fastighetsforvalining 31 469 15 565
Forutbetalda drsavgifter och hyror 733819 795 832
Ovriga upplupna kostnader och f5rutbetalda intikter 0 2 565
1179758 1216 571

%7

Kjell Bergstrom

“Pemilla Hoke Aberg /)

Sylvig Eriksson

Ake Jansson

VAr revisionsberéittelse har avaivits 2019-DH - | tb

| L.
Roland Stridh

2 Urban Johansson
\.= P f 7 3
“Revisor vald av foreningsstimman)/ Auktoriserad revisor
[ Revisar utsedd av HSB Riksférbund




Revisionsberattelse

Tilt freningsstémman i HSB Bostadsritisférening Lunna | Skoghall,
org.ar. 773200-1686

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

¥ har ulfért en revision av &reredovisningen for HSB
BustadsritistOrening Lunna f Skoghatl for & 2018,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats | erlighst
med Arsredovisningslagen och ger en i alla v3sentliga
avseenden rativisande bild av foreningens finansiella stiliniag
per den 31 december 2018 och av dess finansielia resuliat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsherdttelsen &
firenlig med &rsredovisningens Gwriga delar,

Vi tllstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningan.

Grund Fr ultalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god ravisionssed i Sverige,
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Dan aukiorserade revisoms ansvar och Dern
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oheroende i firhailande till féreningen snfigt god
revisorssed | Sverige. Den aukloriserads revisom har fullgjort
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser all de revisionsbevis vi har inh@miat & tlirdekliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen sorm har ansvaret fr af Srsredovisningen
uppritias och att den ger an rttvisande bild enligt
arstedovisningstagen, Styreisen ansvarar fven fr den inferna
kontroll som de beddmer ar nddvandiy fr att uppritia en
&rsredovisaing som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter elier pa
fel.

Vid upprdttandet av &rsredovisningsn ansvarar styrelsen B
bedSmningen av fireningens firmaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tillampligt, om
farh&ianden som kan paverka fimagan att forlsaita
verksamheten och att anvinda antagandet om forfsatt drif,
Antagandet om fortsat deift Blidmpas dock inte om baslut har
faltats om att avveckia verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Infemational Standards on
Auditing {ISA) ach god revisionssed | Sverige, Mitt i &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsradovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror p vegentligheter eller p&
fel, och alt lBmna en revisionsberétielse som innehdlier véra
uitalanden. Rimlig s3kerhet &r en hiy grad av sikerhet, men ar
ingen garant f8r att en revision som utfirs enligt 1SA och gad
revisionssed i Svarige alltid kommer aft uppticka en visentlig
felaktighet orn en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskill eller Hllsammans rimligen kan frvéntas piverka de

ekonomiska beslut som anvandare faftar med grund i
Srsredovisningen.

Som del av en ravision enligt 1SA anvénder jag professionelit
omddme osh har en professionellt skaptisk insi3fning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaklighster | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé cegentigheter eller pa fel, ufformar och
utidr gransknings&toarder bland annat utifrdn dessa
risker och InhAmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
ach Bndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en visentlig
ielaktighet 4l #5ljd av oegentligheter &r higra &n fér
en vasenilig felaklighst som beror pé fel, eftersom
vegentligheter kan innefatta agerands | maskopi,
Eorfalskning, avsiktiiga utslBmnanden, felakiig
information eller sidosattande av interm koniroll.

skaffar jag mig en férstielse av den del ay
flreningens infema kanfroll som har betydalse for
min revision 1r atl utforma granskningsatgarder
som ar ldmpliga med Ransyn fill omsténdighetema,
men inte for aft utiala mig om effekiivitelen i den
interna kontrollen.

ttvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimiighean |
styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tilthérande upplysningar,

drar jag en slulsats om [&mpligheten  alt styrelsen
anvander anfagandet om fortsalf drift vid
upprétiande! av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund | de inhdmiade
revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkeretsfakior som avser sddana
héndelser eller forhallandan som kan leda til
betydande tvive! om fireningens forméaga att
forisitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mésie jag |
revisionsberétielsen fasia uppmirksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vaseniliga osBkerhetsfakiom eller, om sidana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de
revisicnsbevis som inhamtas fram tl datumet for
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller frhalianden gora atl en forening inte lngre
kan fortséita varksamheten.

uivércerar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innghallet i arsradovisningen,
caribland upplystingama, cch om Srsredovisningen
aterger de underiiggands transaktionema och
héndelserna pa elf 95t som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens
plangrade omfatining ach inrktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om belydelsefulla jakitagelser
under revisionen, dériblard de eventuelta betydande brister |
den inferna kontroflen som Jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening
Lunna i Skoghall for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fdrvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa stt
betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mat foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et
fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Skoghall den (3 1 ¥ 2019
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Urban Johansson Rofand Stridh

Auktoriserad revisor . Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund ‘
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



