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Styrelsen for BRF CLEVE far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Detta ar foreningens 36:e verksamhetsar.

STYRELSE

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:
Birgit Nilsson Ordférande

Anders Silfwerplatz Ledamot, vice ordférande

Borje Arvidsson Ledamot, vicevird

Eva Gidlund Ledamot, sekreterare

Gote Mattsson Ledamot

STYRELSESUPPLEANTER

Suppleanter har varit Johan Pettersson och Kenneth Gunnarsson.

FIRMATECKNARE :
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
Revisorer har varit Christer Nilsson, medlem i BRF Cleve och Anna Arlebrink, LR Revision Karlstad

AB. Anna Arlebrink valdes till ny extern revisor pé en extra foreningsstimma den 4 december 2019.

FORVALTNING/ORGANISATION

LRF Konsult AB i Karlstad skéter den ekonomiska och administrativa forvaltningen med ordférande
Birgit Nilsson som kontaktperson. Lars-Eric Sundstrém, Grant Thornton Karlstad har avgatt fran sitt
uppdrag under aret. Sundstrém har varit foreningens ekonomiska och juridiska radgivare under manga
ar.

Fastighetsskotseln har utférts pa entreprenad av ETFAB Bygg & Anldggning AB och lokalvarden har
utforts av C-T Stéd, enskild firma. HSB har haft jour under kvillar och helger.

VALBEREDNING
Foreningens valberedning har varit Eva Rudophi och Armin Narimani.

SAMMANTRADEN
Ordinarie féreningsstdmma (arsmdte) holls 2019-04-16 i Folkets Hus, Skoghall. Vidare héll féreningen
en extra foreningsstimma 2019-12-04 vid val av ny extern revisor. Férutom ordinarie och extra
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foreningsstdimma har styrelsen haft 9 protokollférda méten samt det konstituerande métet. Vidare har
styrelsen haft flera informella tréffar.

FORSAKRINGAR
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad i forsakringsbolaget Trygg-Hansa. Dessutom har féreningen en
skadedjursforsakring i Anticimex.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt har utgatt med 0,3 % av taxeringsvérdet pa bostdder och 1 % av taxeringsvérdet pd
foreningens lokaler enligt taxeringsviardet ar 2019. Gillande taxeringsvirde ar 96 643 000 kr, uppdelat pa
bostidder 90 600 000 kr och lokaler 6 043 000 kr.

LAGENHETSOVERLATELSER
35 lagenhetsoverlatelser (féregaende ar 22) har skett under aret.

FASTIGHETERNA

Under ar 2019 har f6ljande arbeten genomforts:

- Installation av ett nytt kodlassystem i entré- och kéllardérrar fardigstilldes under sommaren.
- Ny viarmepump har installerats p& Solgatan 8.

Fonsterbyten planeras under de kommande aren.

I 6vrigt har 16pande underhéll skett i normal omfattning.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Brf Cleve foljer 16pande utvecklingen av Coronavirusets framfart och paverkan. Foreningens styrelse

forsoker bedoma framtida effekter pa grund av pandemin och hur den kommer att paverka foreningens
forvaltning och ekonomi.

Site

Foreningen har sitt sidte i Varmlands ldn, Hammard kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning ‘ 12 708 12 700 12916 12 651
Resultat efter finansiella poster 1316 2308 1524 948
Soliditet (%) 50 47 42 38

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Dispositions Arets Totalt
insatser underhall fond resultat
Belopp vid arets ingéng 5529773 7 478 906 10 843 349 2307 499 26 159 527
483 215 1 824 284 -2307 499 0
Arets resultat 1315929 1315929

Belopp vid arets utgiang 5529 773 7962 121 12 667 633 1315929 27 475 456
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fosrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till yttre reparationsfond, 0,5 % av taxeringsvardet.

i ny rékning Sverfores

12 667 634
1315929
13 983 563

483 215
13 500 348
13 983 563

3 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

12 708 388
11436
12 719 824

-7 693 571
-1217 157
-306 985

-1 862 954
-11 080 667
1639 157

6 000
-329 228
-323 228

1315929

1315929

1315929

4(13)

2018-01-01
-2018-12-31

12 700 040
17072
12 717 112

-6 978 152
-1 049 899
-272 271

-1 838 081
-10 138 403
2578 709

5200
-276 410
-271 210

2 307 499

2 307 499

2 307 499
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Pagdende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

49 477 812
0

417329
49 895 141

49 895 141

2973 520
31 869
158 540
3163 929

1 000 000
1 000 000

656 687
656 687
4 820 616

54 715 757

5(13)

2018-12-31

49 515 830
1114961
383 530
51014 321

51014 321

3060 098
49 261
157 263
3266 622

1 000 000
1000 000

678 464
678 464
4 945 086

55 959 407
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond for inre underhall
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2019-12-31

5529773
7962121
13 491 894

12 667 634

1315929
13 983 563
27 475 457

20 050 000
20 050 000

2700 000
105 000
662 774

78 861

3 643 665

7190 300

54 715 757

6 (13)

2018-12-31

5529773
7478 906
13 008 679

10 843 349

2307 499
13 150 848
26 159 527

22750 000
22 750 000

2700 000
105 000
579419

71619

3593 842

7 049 880

55 959 407
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1315929 2307 499

Justeringar f6r poster som inte ingér i

kassaflodet 1 862 954 1 838 081

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 3178 883 4 145 580

Kassaflode fran forindring av

rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 86 578 47 133

Forandring av kortfristiga fordringar 16 115 -6 682

Fordndring av leverantérsskulder 83 356 203 851

Foréndring av kortfristiga skulder 57 066 -42 899

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 3421998 4 346 983

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anl4dggningstillgdngar =743 774 -1362 195

Kassaflode fran investeringsverksamheten -743 774 -1362 195

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 700 000 -2700 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 700 000 -2700 000

Arets kassaflode 21776 284 788

Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan 1678 464 1393 675

Likvida medel vid arets slut 1 656 688 1678 463
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rérelsegren
Medlemsavgifter

Hyresintdkter, lokaler

Elavgifter

Garage- och parkeringsplatser
Ovriga tjanster

Kabel-TV

Not 3 Fastighetskostnaders fordelning

Virme

Elektricitet

Vatten

Fastighetsskotsel

Lopande underhall
Sophdmtning och renhéllning
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Kostnad for bevakning
Taggsystem (las)

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2019

9778 083
883 035
951 900
556 157
208 231
330983

12 708 389

2019

-768 406
-1 878 272
-1 201 212
-1536 397

-919 151

-181 565

-577 084

-332 230

-202 439

=79 241
-17 574
-7 693 571

2019

0,5

9(13)

2018

9 855 904
893 092
1004 221
553 687
76 985
333224
12 717 113

2018

=749 119
-1 916 026
-1211 046
-1 192 781

-686 099

=71 603

-578 011

-305 670

-196 867

-70 928
0
-6 978 150

2018

0,5
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Kollektivanstillda

Styrelsen

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2019

5000
260 720
6 639
272 359

34 626
34 626

306 985

10 (13)

2018

5000
223 543
8117
236 660

35611
35611

272 271

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den frvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader (50 ar)
Bergviarmeanldggning (50 ar)
Inventarier (10 ar)

Fordon (5 ar)

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Swedbank
Ovriga finansiella kostnader

2%
2%
10 %
20 %

2019

329 108
120
329228

2018

276 412
-2
276 410
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Aktier och andelar, omsittningstillgangar

Antal Anskaffn.

Namn virde

Swedbank Robur
Foretagsobligationsfond

7 872,7759 1 000 000

1 000 000

2019-12-31

100 976 112
1 766 629
102 742 741

-51 460 282
-1 804 648
-53 264 930

49 477 811

2019-12-31

552756
92 106
644 862

-169 226
-58 307
-227 533

417 329

Bokfort
virde

1 000 000
1000 000

11 (13)

2018-12-31

100 900 965
75 147
100 976 112

-49 670 971
-1 789 311
-51 460 282

49 515 830

2018-12-31

380 666
172 090
552 756

-120 453
-48 773
-169 226

383 530

Marknads-
virde

1119 745
1119 745
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Not 11 Langfristiga skulder

Totala langfristiga skulder till kreditinstitut
Swedbank Hypotek, 265 113 254-6
Swedbank Hypotek, 275 733 223-0
Swedbank Hypotek, 265 056 277-6

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Swedbank Hypotek, 265 113 254-6
Swedbank Hypotek, 275 733 223-0
Swedbank Hypotek, 265 056 277-6

Not 12 Totala kortfristiga skulder till kreditinstitut

Swedbank hypotek 265 113 254-6
Swedbank hypotek 275 733 223-0

Not 13 for stillda sikerheter K2

Fastighetsinteckning

2019-12-31

450 000

6 500 000
13 100 000
20 050 000

0
0
13 100 000
13 100 000

2019-12-31
700 000

2 000 000
2700 000

2019-12-31

81997 000
81 997 000

12 (13)

2018-12-31

1 150 000
8 500 000
13 100 000
22 750 000

0

500 000

13 100 000
13 600 000

2018-12-31
700 000
2000 000
2700 000

2018-12-31

66 431 000
66 431 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF CLEVE
Org.nr 773200-0604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF CLEVE for ridkenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

BRF CLEVE, Org.nr 773200-0604
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
CLEVE for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 14 april 2020
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BRF CLEVE intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts p& foreningsstimma 2020-05-05. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skoghall 2020-05-05

Birgit Nilsson



