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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

—
SPARANDE SKULDSATTNING
416 kr/lkvm 1276 Krilkvm

Dessa nyckeltal beskriver
O bostadsratts- foreningens
ekonomi.
O Vardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
2% 233 kr/lkvm Jamfor gama med andra

foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT BOSTAD & LOKAL
NEJ 806 kr’kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir mbjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bergasen i Skoghall
Orgnr 773200-1602
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Skoghall fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Skoghall,
Mormon 51:4, som stod fardigstilld ar 1968. Fastigheten bestar av 171 bostéder pa totalt 11 859 m2
i sex byggnader pa Préistgardsvéigen 1-5-9 A-C, 3-7-11 A-D. Foéreningen har 24 st RoK, 66 st 2 RoK
samt 81 st 3 RoK. Det finns dessutom en bostadsrittslokal pd 68 m2 samt tva hyreslokaler pd 42
m2, vilka dr sammanslagna till en foreningslokal pa 110 m2. Lokalerna anvénds av foreningen som
moteslokal och vicevirdskontor. Lokalen hyrs dven ut till medlemmarna. Foéreningen har dven ett
overnattningsrum samt en styrketraningslokal. Foreningen har 205 st bilplatser varav 172 st med
motorvirmare till medlemmarna och resterande 33 st anvénds till besokande samt tillfdllig
uppstéllning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningen, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019. Under verksamhetséret
har 11 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Staffan
Skoglund, med 6vriga ordinarie styrelseledamdter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullméktigemdte den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Staffan Skoglund ordforande 1tur att avga
Roland Stridh Vice ordforande 1 tur att avga
Kristina Eriksson sekreterare

Sofie Sundler ledamot 1 tur att avga
Sanna Rautioaho ledamot 1tur att avga
Eva-Lena Snill ledamot

Roger Bjorklund ledamot

Hampus Askling ledamot

Christer Svahn utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Staffan Skoglund, Roland Stridh, Hakan
Eriksson och Kristina Eriksson, tvé 1 forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Marita Melin Levonen, Jessica Andersson och Leif
Thydén.

Revisorer: Revisorer har varit Leif Thydén med Leif Jansson som suppleant, valda av foreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Rdum’s Maskin. Intern forvaltare/vicevérd har Hakan Eriksson varit
under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum’s Maskin Fastighetsskotsel
Ellevio El och elnét
Hammard Energi Fjarrvarme
Hammaré Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Telenor Bredband
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgird Ar
Fasad, fonster och balkonger 2010
Omléggning av yttertak 2015
Byte av tamburdorrar, mélning av trapphus, upprustning av lekplats 2016
Byte till LED-armaturer i trapphus och utebelysning, upprustning av U 2016
Asfalterat extra P-platser 2018
Bokningssystem tvittstugor 2018
Planering av stambyte 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-06.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under éret har foljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Upphandling, projektering och uppstart av stambyte, 1 300 000 kr.
Fardigstillande av boksningssystem tvéttstugor, 187 000 kr.

Flaktmotor samt tvattstugeinventarier mm, 91 000 kr.
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Underhdallsplan: Foreningen har en 15-arig underhéllsplan, upprittad och godkénd av styrelsen,
som reviderades senast 2019-11-25.

Kommande underhdll: Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte paborjas i januari ar 2020.
Projektet kommer att pagd fram till sommaren 2021 enligt plan. I samband med detta ska &ven alla
elledningar bytas ut och ga fran 1-fas till 3-fas. Projekterad kostnad uppgér till ca 55 Mkr 1 2019 érs
penningvirde. Sedan planerar foreningen att lagga ny asfalt pa p-platser samt innergérd och i
samband med det se dver och byta ut motorviarmaruttag, berdknad kostnad ca 2,4 Mkr.

Finansiering: Planerade atgirder berdknas finansieras med nya lan pé 45 mkr samt resterande del
med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 800 kr/m2 och #r en hdjning med 2,5
% fran foregdende r. Styrelsen har beslutat om oforéndrad avgift for lagenheter for &r 2020.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad {for
hushéllselen.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15 273 613 kr. Under éret har féreningen
amorterat 950 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 16 &r.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 15 (13) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 206 st varav rostberéttigade medlemmar 172 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 10 564 10 071 9631 9458
Resultat efter finansiella poster, tkr 3 686 3042 3 889 2113
Soliditet, % 61% 56% 53% 46%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 800 780 764 749
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1276 1355 1422 1489
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 446 460 357 505



HSB Bostadsrattsforening Bergasen i Skoghall

> Org nr 773200-1602
HSB - didr méjligheterna bor
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 1200 500 0 19 758 408 -190 911 3041 906
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 2241592 800 314 -3 041 906
Avsittning framtida underhall enligt
plan 2 800 000 -2 800 000
Disposition av yttre fond enligt
Styrelsebeslut -496 112 496 112
Arets resultat 3 686203
Belopp vid
arets utgang 1200 500 0 24 303 888 -1 694 485 3686203

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 609 403
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 496 112
Avsittning till underhallsfonden*® -2 800 000
Arets resultat 3 686203
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1991 719
Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Styrelsen foresliar en extra avsittning till underhallsfonden -996 112
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 995 607

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med uppréttad plan inkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhoérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

10 563 574 10 071 148
10 563 574 10 071 148
-5 039 357 -5222 534
-521 343 -484 489
-293 079 -287 636
-798 180 -798 180

-6 651 958 -6 792 839
3911 615 3278 309
-225 412 -236 403
-225 412 -236 403
3686203 3 041 906
3686203 3 041 906
3686203 3 041 906
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2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

31601 383 32399 563
31601383 32399 563
500 500

500 500

31 601 883 32 400 063
0 1138

73 900 70 118
1415504 338 699
1489 404 409 955
11 643 907 9499 668
11 643 907 9499 668
13 133 311 9909 623
44 735 194 42 309 686
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2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

1200 500 1200 500

24303 888 19 758 408

25504 388 20 958 908

-1 694 485 -190 911

3686 203 3041 906

1991719 2 850 995

27 496 107 23 809 903

Not 12 14273 613 15273 613
14273 613 15273613

1 000 000 950 000

690 831 868 149

12 004 0

Not 13 9369 5459
Not 14 1253 270 1402 562
2965474 3226170

17 239 087 18 499 783

44 735 194 42 309 686
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 83 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 40 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,7 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

4 617 tkr av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att lanen ar av langfristig karaktdr och
redovisas déarfor som langfristiga per 2019-12-31, forutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristig skuld.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per lagenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsidljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 2 056 498 kr (2 056 498 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostidder 9487 068 9 255 696
Arsavgifter lokaler 71952 70 196
Hyresintékt garage och bilplatser 5002 4850
Hyresintikt ovrigt 73 990 67 335
Arsavgift konsumtionsavgift el 377912 384 398
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 513 000 256 500
Ovriga intikter i verksamheten 0 4244
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 30901 25929
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3749 2000
10 563 574 10 071 148
Reparationer -185 478 -114 383
El =766 027 -814 181
Uppvérmning -1 255472 -1218 141
Vatten =769 338 -782 894
Renhallning -167 468 -172 656
Bevakningskostnader -4 604 -3916
TV, bredband, iptelefoni -502 095 -210 214
Serviceavtal -7754 -141 163
Hissar serviceavtal & besiktning -11 608 -6 388
Fastighetsskotsel och lokalvard -421 675 -413 045
Forsakringar -207 599 -201 162
Fastighetsskatt -197 880 -190 650
Periodiskt underhall -496 112 -941 592
Ovriga driftskostnader -46 247 -12 149
-5 039 357 -5222534
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler -69 298 -302 008
Underhall installationer -239 384 -503 115
Underhall huskropp utvandigt -187 430 0
Underhéll mark och utemiljo 0 -136 469
-496 112 -941 592
Externt revisionsarvode -15 000 -16 760
Forvaltningskostnader -187 155 -177 827
Kostnader 6verlatelse och panter -26 531 -25 467
Foreningsverksamhet -4 111 -41 254
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 645 -14 998
Konsulter -62 789 -23 231
Forbrukningsinventarier -37 435 -7 960
Medlemsavgifter HSB =76 100 -76 100
Stdmma och styrelse -28 625 -30 696
Arrende, hyra, leasing -71 952 -70 196
-521 343 -484 489

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -118 300 -107 700
Loner for anstéllda -39 388 -31 035
Vicevirdsarvode -32 544 -31 848
Ovriga arvoden -44 800 -55 875
Revisionsarvode -1 150 -1150
Sociala avgifter -56 897 -60 028

-293 079 -287 636
Byggnader -798 180 -798 180

-798 180 -798 180
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Not 7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 45529248 45529248
Ingaende anskaffningsvéarde mark 360 660 360 660
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 45 889 908 45 889 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -13 490 345 -12 692 165
Arets avskrivningar byggnader -798 180 -798 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 288 525 -13 490 345
Utgaende bokfort virde 31601 383 32399 563
Bokforda viarden byggnader 31240723 32038 903
Bokforda virden mark 360 660 360 660
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1968 49 000 000 16 200 000 65200 000 62 800 000
Lokaler 228 000 0 228 000 225 000
49 228 000 16 200 000 65 428 000 63 025 000

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 37210 6422
Ovrig skattefordran 0 26 006
Ovriga fordringar 36 690 37 690
73900 70118

Forutbetald forsakring 219017 207 599
Forutbetald kabel-TV och bredband 125240 125 624
Forutbetald fastighetsskotsel 0 3043
Forutbetald kostnad projekt stambyte 1 068 750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 497 2433
1 415 504 338 699

Kassa 1414 2247
Swedbank 11 642 493 9497 421
11 643 907 9499 668

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2020-05-20 1,44% 2020-05-20 4617 000 1 000 000
SBAB 2021-04-06 1,43% 2021-04-05 10 656 613 0
15273 613 1 000 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 273 613
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4000 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10273 613
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 32 000 000 32 000 000
Summa stillda sikerheter 32 000 000 32 000 000

10
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Not12 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 5187 1819
Ovriga kortfristiga skulder 4182 3 640
9 369 5459

Upplupna loner och arvoden 96 050 94 050
Upplupna sociala avgifter 33 576 31040
Upplupen el, vatten, viarme, renhéllning 197 902 244 561
Upplupna rintekostnader 36 479 38759
Upplupen revision : 15 000 14 025
Upplupna serviceavtal 7754 114 375
Upplupen reparationskostnad 10 116 39273
Upplupen fastighetsfdrvaltning 28 024 0
Forutbetalda drsavgifier och hyror 807 641 818 022
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 728 8457
1253270 1402 562

Not 15 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har ingétt entreprenadavtal med Elm's Byggnadsfirma AB, avseende stambyte samt byte av elledningar.
Projektet startade i bérjan av januari 2020. Beriknad kostnad bedéms uppga till 39 mkr exkl moms och eventuella
tillkommande kostnader.

Skoghall den  _= /.5 2020

S~ 55U \ Cu/%trﬁ%w?? 70 W% 4

Staffan Skoglund Stnét-z-—:—_- e Harfpus Askling [/
'
e Z M 2 edon s Stuet
{ 200 g ~ - {
%—\/—\ U% ) J’f;j [ { K %rcﬁl@v—k O AN
Kristina Eriksson Roger Bﬁrjrklund Eva-Lena Snall
P4 ) g . L —
vV oo Ckoe Joiad.
I VN -»\lw Jetl~ 2%/
Sanna Rautioaho Sofie Sundler Christer Svahn

Vér revisionsberéttelse har avgivits 2020-03-1 ?{

St Tt [/

Leif Thydén Urban Johansson
Revisor vald av fbrenmgsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

1"



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HEB bostadsratisforening Bergésen §
Skoghall, org.nr. 773200-1602

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfrt en sevision av Arsredovisningen fr HOB
bostadsrattsforening Barglsen 1 Skoghal for 4r 2019,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprafiats i enlighet med
Ersredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiefia si&lining per den 31
december 201% och av dess fnansisila resultat £r aref endigt
&rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen 3r frentig med
Arsredovisningens dvriga delar.

i tillstyrker désfir att BreningsstBmman faststiller resultat-3kningen
ach balanisrikningen for fireningen.

Grund for uttalandan

Vi har it revisionen anlig god revisiongsed | Sverige. Revisolemas
ansvar enlig denna sed haskrivs nirmare | avsnitten Den
atikforiserade revisoms ansvar och Den fireningsvalda revisoms
aNSVEr

Vi @ oberoenda | firhallands Bl reningen ealigh god revisorssed ¢
Sverige. Den auldoriserade revisorn har fuligjort s#t ykeseliska ansvar
enligh dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vl har inhdmiat & tilldckliga oeh
andamaisaniiga som grund 18 véra ullalander.

Styralsens ansvar

Ded & styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen uppritias
och att den ger e rttvisande bild enligh drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna konirof som de beddmer &
nidviindig for alt uppralia en arsredovisiing som inle innehaller adgra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pd
misstag,

Vid uppréttandst av Arsredovisningen ansvarar styrelsen %r
bedbmningen av féreningans firmaga att forisits verksamheten. De
upplyser, ndr sa & fllampligt, om fimaianden som kan plverka
firméagan att forfs8ita verksaraheten och att anvénds anfagandat om
fortsalt ¢rift. Antagandet om forlsatt drift fillémpas dock infe om beskit
har faftats om ait avweckla verksamheten.

Den auktoriserade revisors ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internaional Standards on Auditing
{154} och god revisionssed | Sverige, Bitt mal & aft upprd en rimlg
grad av sBkerhel om huruvida Arsredovistingen som bebetinle
innehakier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pA
oegentigheter eller pd misstag, och att mna en revisionsherdticlse
som innehéller véra utialanden. Rimiig sékerhet &r on hig grad av
sékerhet, men & ingen garanti for aft en revision som uffors enfigh ISA
oth god revisionssed | Sverige afltid kommer aft uppticka en vésentlig
felaklighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsté pé grund av
osgentigheter eller misstagl och anses vara visentliga om de enskiit
efler tilsammans rimiigen kan férviintas paverke de

ekonomiska beslut som anvéindare fatter med gnand i
arsradovisningen.

Siom del av en revision entigt ISA anviinder jag professionsft omdime
och har en professioneltt skeplisk instlining under hela revisionen,
Dessutom:

identifierar och bedbraer jag riskerna & viisentliga
feleldghster | rsredovisningen, vare siy dessa berorpa
oegantiighster aller pé misstay, utformar och ytfr
granskningsatgérder bland annaf ifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 8r lillsackliga ach
andamélsenliga for att utgbra en grund fr ming
uttatanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig
felaktighet tll 33 av cegentligheter & higre &n fren
visentig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
osgentlighster kan innefatta agerande | maskopl,
fordalskring, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig information
aller asidoséende av infern kontroll.

skaffar jag mig en Hrsthelse av den del av Breningens
intarng kontroll som har befydelse fr min revision #r ali
utforma granskeingséigésder som r lémpliga med hénsyn
i# omstindigheterna, men inte Br alt uttaia mig om
effskfiviteten i den interna kontralien.

utvirderar jag Empligheten { de redovisningspringiper som
anvénds och rimlighaten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och flihdrarde upplysningar,

drar jag en sutsats om [Bmpligheten i atf styrelsen
anvindar antagandet om fortsatt drift vid uppréiftandet av
drsredovissingen. Jag drar ocksd en sldsals, med grund i
de inhémtade revisionsbevisan, om huruvida det finng
négon vasentiig osikarhetsfaktor som aveer sddana
hésdelser elisr frhallanden som kan leda Bl betydande
tvivel om fireningens fmaga st forlséita verksamheten.
Ot Jag drar slulsatsen ail det finns en véisentig
osBkerbetsfakion, méste jag i revisionsberiitalsen fask
uppmirksamheten n& upplysningama | Arsredovisningen
o der visentiga osdkerhetsfakiorn efler, om sddana
upplysringar 4r ofillrdckligs, modifiera uttalandet om
arsradovisningen, Mina sluisatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtgs fram il datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndeiser efler
firhalianden gbra alt en firening infe lngre kan fortséitta
verksambeten,

ulvérderar jag den Evergripande presentalionen,
sirukiuren och innehéliet | Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de
undarliggande transakionema och hdndelserna pé el gt
s0m gof en ritivisande bild.

Jag radste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattaing och insikining samt tidpunkien fr dan. Jag maste ocksa
informara om betydelsefulls Jaktageiser under revisionan, darbiand
de eventuslla betydande bester i den inferna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfirt en rovision enligt revisionslagen och dénmed enlig god
revisionssed § Sverige, Mit mél &r &t uppnd on rimli grad av sikerhet
o hurgvida Arsredovisningen har pppratiats | entighet med
arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en ritivisande bild
av foreningens resultat och st8ining,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Bergasen i

Skoghall for & 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen

av farvaltningen och farslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och férhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.
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