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Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjdnster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bergasen i Skoghall
Orgnr 773200-1602
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Skoghall fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Skoghall,
Mormon 51:4, som stod fardigstilld ar 1968. Fastigheten bestar av 171 bostéder pa totalt 11 859 m2
i sex byggnader pa Préistgardsvéigen 1-5-9 A-C, 3-7-11 A-D. Foéreningen har 24 st RoK, 66 st 2 RoK
samt 81 st 3 RoK. Det finns dessutom en bostadsrittslokal pd 68 m2 samt tva hyreslokaler pd 42
m2, vilka dr sammanslagna till en foreningslokal pa 110 m2. Lokalerna anvénds av foreningen som
moteslokal och vicevirdskontor. Lokalen hyrs dven ut till medlemmarna. Foéreningen har dven ett
overnattningsrum samt en styrketraningslokal. Foreningen har 205 st bilplatser varav 172 st med
motorvirmare till medlemmarna och resterande 33 st anvénds till besokande samt tillfdllig
uppstéllning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 é&rs normalstadgar version 5 for HSB bostadsrattsforeningar.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018. Under verksamhetséret
har 12 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Staffan
Skoglund, med 6vriga ordinarie styrelseledamdter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullmiktigemdate.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Staffan Skoglund ordforande

Roland Stridh Vice ordférande

Kristina Eriksson sekreterare 1tur att avga
Sofie Sundler ledamot

Sanna Rautioaho ledamot

Anders Dahlberg ledamot 1 tur att avga
Jimmi Persson ledamot 1 tur att avga
Hampus Askling ledamot 1 tur att avga

Christer Svahn utsedd av HSB Viarmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Staffan Skoglund, Roland Stridh, Hakan
Eriksson och Kristina Eriksson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Lotta Dahlgren, Leif Thydén och Monica Nyhlén.

Revisorer: Revisorer har varit Leif Thydén med Leif Jansson som suppleant, valda av foreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Rdum’s Maskin. Intern forvaltare/vicevérd har Hakan Eriksson varit
under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum’s Maskin Fastighetsskotsel
Ellevio El och elnét
Hammaro Energi Fjarrvarme
Hammaré Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Telenor Bredband
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgird Ar
Fasad, fonster och balkonger 2010
Omléggning av yttertak 2015
Byte av tamburdorrar, mélning av trapphus, upprustning av lekplats 2016
Byte till LED-armaturer i trapphus och utebelysning, upprustning av U 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-10-13.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har foljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Asfalterat extra P-platser, 136 000 kr

Tvittstugemaskiner, 63 000 kr

Bokningssystem tvittstugor, 240 000 kr

Planeringsfas for stambyte, 503 000 kr
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Underhdallsplan: Foreningen har en 15-arig underhéllsplan, upprittad och godkénd av styrelsen,
som reviderades senast 2018-11-26.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte berdknas paborjas ar 2020 till en berdknad kostnad
av ca 50-60 Mkr i 2018 ars penningvirde.

Kommande underhall: 1enlighet med uppréttad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden besta av:

Byte tvittstugeddrrar, 125 000 kr (2019)

Utemiljo, 250 000 kr (2019)

Stambyte, 40 000 000 kr (2020)

Finansiering: Planerade atgirder berdknas finansieras med nya lan pa 40-50 Mkr samt resterande
del med egna medel.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 780 kr/m2 och #r en hdjning med 2%
fran foregdende ar. Styrelsen har beslutat om att hoja avgiften for ldgenheter for ar 2019 med 2,5%.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad {for
hushéllselen.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 16 223 613 kr. Under aret har foreningen
amorterat 800 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 20 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 13 (11) bostadsritter 6verlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 203 st varav rostberéttigade medlemmar 167 st varav HSB Varmland utgor en
medlem.

For att fira att foreningen fyllt 50 ar under aret anordnades en familjedag 1 juni.
Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 10 071 9631 9458 9344
Resultat efter finansiella poster, tkr 3042 3 889 2113 =755
Soliditet, % 56% 53% 46% 42%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 780 764 749 743
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1355 1422 1489 1573
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 460 357 505 733
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Bundet Eget Kapital

HSB Bostadsrattsforening Bergasen i Skoghall

Org nr 773200-1602

Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéing 1200 500 0 16 012 013 -333 374 3 888 858
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1487 987 2400 871 -3 888 858
Avsittning framtida underhall enligt
plan eXkluSiVe stammar 3 200 OOO _3 200 000
Disposition av yttre fond enligt
Styrelsebeslut _941 592 941 592
Arets resultat 3 041 906
Belopp vid
arets utgang 1200 500 0 19 758 408 -190 911 3 041906

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2067497
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 941 592
Avsittning till underhallsfonden*® -3.200 000
Arets resultat 3041 906
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 850 995
Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avsittning till underhallsfonden** -2 241 592
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 609 403

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad plan exkl stammar.

*#) Avsittning till framtida underhall enligt plan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 10 071 148 9 630 583
Summa rorelseintikter 10 071 148 9 630 583
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5222 534 -4 061 565
Ovriga externa kostnader Not 4 -484 489 -403 384
Personalkostnader och arvode Not 5 -287 636 215618
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -798 180 -798 180
Summa rorelsekostnader -6 792 839 -5478 747
Rorelseresultat 3278 309 4 151 836
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 0 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 403 -262 981
Summa finansiella poster -236 403 -262 978
Resultat efter finansiella poster 3041 906 3 888 858
Resultat fore skatt 3041 906 3 888 858
Arets resultat 3041 906 3 888 858
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Balansrakning

HSB BRF BERGASEN | SKOGHALL

2018-12-31

Org nr 773200-1602

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

32399 563 33197 743
32399 563 33197 743
500 500

500 500

32 400 063 33198 243
1138 10 670

70 118 74 874

338 699 218 748
409 955 304 292
9499 668 6228 807
9499 668 6 228 807
9909 623 6 533 099
42 309 686 39 731 342
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1200 500 1200 500
Fond for yttre underhall 19 758 408 16 012013
Summa bundet eget kapital 20 958 908 17212 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -190 911 -333374
Arets resultat 3041 906 3 888 858
Summa fritt eget kapital 2 850 995 3555484
Summa eget kapital 23 809 903 20 767 997
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15273 613 16 223 613
Summa langfristiga skulder 15273613 16 223 613
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 950 000 800 000
Leverantorsskulder 868 149 736 579
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 5459 8076
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1402 562 1195077
Summa kortfristiga skulder 3226170 2739 732
Summa skulder 18 499 783 18 963 345

Summa eget kapital och skulder 42 309 686 39 731 342
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 83 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 1 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1,7 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsidljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 2 056 498 kr (2 056 498 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 9255696 9074 184
Arsavgifter lokaler 70 196 68 820
Hyresintékt garage och bilplatser 4850 150
Hyresintikt ovrigt 67 335 69 768
Arsavgift konsumtionsavgift el 384 398 391 937
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 256 500 0
Ovriga intikter i verksamheten 4244 2400
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 25929 18 363
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 2 000 4961
10 071 148 9630 583
Reparationer -114 383 -128 006
El -814 181 -813 038
Uppvérmning -1218 141 -1226 694
Vatten -782 894 -798 391
Renhallning -172 656 -168 643
Bevakningskostnader -3916 -3 120
TV, bredband, iptelefoni -210 214 -67 277
Serviceavtal -141 163 0
Hissar serviceavtal & besiktning -6 388 -10370
Fastighetsskotsel och lokalvard -413 045 -391 248
Forsakringar -201 162 -188 493
Fastighetsskatt -190 650 -190 650
Periodiskt underhall -941 592 -55 481
Ovriga driftskostnader -12 149 -20 154
-5 222 534 -4 061 565
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder 0 -53 446
Underhall lokaler -302 008 0
Underhall installationer -503 115 -13 656
Underhéll mark och utemiljo -136 469 11 621
-941 592 -55 481
Externt revisionsarvode -16 760 -10 740
Forvaltningskostnader -177 827 -174 630
Kostnader 6verlatelse och panter -25 467 -18 368
Foreningsverksamhet -41 254 -1 812
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 998 -16 011
Konsulter -23 231 0
Forbrukningsinventarier -7960 -2 608
Medlemsavgifter HSB =76 100 -75 675
Stdmma och styrelse -30 696 -34 521
Arrende, hyra, leasing -70 196 -69 020
-484 489 -403 384

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -107 700 -101 200
Loner for anstéllda -31 035 -14 875
Vicevirdsarvode -31 848 -31 356
Ovriga arvoden -55875 -29 632
Revisionsarvode -1 150 0
Sociala avgifter -60 028 -38 555

-287 636 -215 618
Byggnader -798 180 -798 180

-798 180 -798 180
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Not 7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 45529248 45529248
Ingaende anskaffningsvéarde mark 360 660 360 660
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 45 889 908 45 889 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12 692 165 -11 893 985
Arets avskrivningar byggnader -798 180 -798 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 490 345 -12 692 165
Utgaende bokfort virde 32399 563 33197 743
Bokforda viarden byggnader 32 038 903 32 837083
Bokforda virden mark 360 660 360 660
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1968 48 000 000 14 800 000 62 800 000 62 800 000
Lokaler 225 000 0 225 000 225 000

48 225 000 14 800 000 63 025 000 63 025 000

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 6422 6422
Ovrig skattefordran 26 006 26 006
Ovriga fordringar 37 690 42 446
70118 74 874

Forutbetald forsakring 207 599 201 162
Forutbetald kabel-TV och bredband 125 624 16 607
Forutbetald fastighetsskotsel 3043 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2433 979
338 699 218 748

Kassa 2247 2 833
Swedbank 9497 421 6225974
9499 668 6228 807

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2020-05-20 1,44% 2020-05-20 5567 000 950 000
SBAB 2021-04-05 1,43% 2021-04-05 10 656 613 0
16 223 613 950 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15273 613
Genomsnittsriantan vid drets utgang 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3 800 000
Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11473 613
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 32 000 000 32 000 000
Summa stillda sikerheter 32 000 000 32 000 000

10
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 0 0
Personalens killskatt 1 819 3936
Ovriga kortfristiga skulder 3 640 4140

5459 8076

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 94 050 80 000
Upplupna sociala avgifter 31 040 22 328
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 244 561 229 388
Upplupna rintekostnader 38759 40 146
Upplupen revision 14 025 10 940
Upplupna serviceavtal 114 375 0
Upplupen reparationskostnad 39273 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 818022 804 735
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 8 457 7 540

1402 562 1195077

{‘Lﬂ 2019

7 /@WJ‘%

Hampus Askhf{g

SoFe Sul iel

Leif Thydén Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till freningsstimman | HSB Bostadsrattstdrening Berghsen |
Skoghall, org.ar, 773200-1602

Rapport om érsredovisningen

Uttatanden

Vi har utféirt en revision av Arsredavisningen 1r HSB
Bostadsrattsfrening Bergasen | Skoghall r & 2018

Eniigt var upplattning har Arsredovisningen uppréttats { enlighst
mad drsredovisningslagan och ger en | allz vasentlige
avseender ritlvisande bild av fireningens finansiefla stillning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fr
érel enlig Arsredovisningslagen. Forvaliningsberditelsen &r
férentig med Arsredovisningens dvriga delar.

Yi tillstyrker darfér att freningsstémman faststaller
resultatrBkningen och batansrékringen fr fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdet revisionen anfigt god revisionssed I Sverigs.
Revisoremas ansvar enfigh denna sed beskrivs ndmare |
avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar och Den
forsningsvalda revisoms ansvar,

Vi & cbercends i frhallande bl freningen enfigt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisom har fuligjort
sitf yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.,

Vi anser alt de revisionsbavis vi har inhdmtat 2r tillrBckliga och
&ndaméalsenliga som gruad for vara uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for ait &sredovisningen
upprétias och st den ger en ratlvisande bild enfigt
Arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedimer & nddvBndig fér att upprittz en
arsredavisning som infe inneh&iler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar siyralsen fr
bedBmaingen av freningens Grmdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tHlampligt, om
firhallanden som kan paverka farmagan att forlsdtta
verksamhefen och aif anvinda antagandet om forisatt driff,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
faltats om at} avveckla verksamheten.

Dern aukforiserade revisorns ansvar

Jag har uffidrt revisionen enligl Intemational Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft
uppna en fimliy grad av sdkerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nigra vasentiiga
felakligheter, vare sig dessa heror pd ceoentiighster gller pd
fel, ach att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden, Rimbig sakerhet &r en hog rad av sékerhet, men ar
ingen garanti fir atf en revision som utférs snfigt ISA och god
revisionased | Sverige allid kommer att upptécka en vasently
Telaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentiiga am
de enskilt eller tilsammans rimiigen kan frvntas péverka de

ekonomiska beslut som anvndare fattar med grund i
arsredovisninges.

Som del av en revision entigh 1S4 anvander jag professionells
omddme och har en professionelll skeptisk instélining under
hela revisicnen. Dessutom:

identifierar och badOmer jag riskema fr vaserdliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa negentigheter elier pa fel, utformar och
utfdr granskningsatgrder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionshevis som ar tilrickliga
och andamélsenliga for att vigbra en grund fr mina
uttaianden. Risken for ait inte uppidcka en visenllig
felaktighet Il faljd av oegentligheter &r higre an for
en vasentlig felaklighet som beror p T, eftersom
cegentligheter kan innafatla agerande | maskopi,
forfalskning, avsikliga utelimnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intem kantroli.

skaftar jag mig en frstielse av den def av
férenkngens Interna kontroll som har befydelse for
min revision fr att utforma granskningsatgider
som & Bimpliga med hansyn il omsténdighetema,
men inte fr att utlala mig om effektivileten i den
interna kantrollen.

utvirderar jag iampligheten | de
redovisningsprinciper som anvinds och rimfighelen i
styrefsens uppskaltningar i redovisningen och
tilhdrande upplysningar,

drar jag en slutsats om lamplighsten | al styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt driff vid
upprattandet av Srsredovisningen. Jag drar ocksd
en sluisats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasenllig osdkerheisfaktor som avser sdana
handelser eller firhallanden som kan leda 6l
betydande tvivel om foreningens frméga att
fortsétia verksamhetan. Om iag drar slutsatsen att
det finns en vsenilig oskerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherétielsen fasia uppmérksamheten pé
uppiysningama i Sreredovisningen om den
vasentliga osBkerhetsfakiom eller, om sddana
upplysningar &r ofillcicidiga, modifiera uttalandet om
érsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {if datumet fér
revisionsberatieisen. Dock kan framtida handelser
glier forhdilanden gdra att en fdrening infe Bngre
kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande praseriationen,
strukturen och innehallet | rsredovisningen,
daribland upplysningama, och om Arsredovisningen
erger de underliggande transaktionema och
handelsarma pd ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och inrlkining samd tidpunkten for den.
Jag méste acksé informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister |
den intemna kontrolien som jag identifierat,



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Bostadsratisforening
Bergasen i Skoghall for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
|ikviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sat handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
[Or all en revision sum ulldrs enligl yod revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den |2 /({ 2019

Leif Thydén
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Aukloriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.



