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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bergasen i Skoghall
Orgnr 773200-1602
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Skoghall fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Skoghall,
Mormon 51:4, som stod fardigstilld ar 1968. Fastigheten bestar av 171 bostéder pa totalt 11 859 m2
i sex byggnader pa Préistgardsvéigen 1-5-9 A-C, 3-7-11 A-D. Foéreningen har 24 st RoK, 66 st 2 RoK
samt 81 st 3 RoK. Det finns dessutom en bostadsrittslokal pd 68 m2 samt tva hyreslokaler pd 42
m2, vilka dr sammanslagna till en foreningslokal pa 110 m2. Lokalerna anvénds av foreningen som
moteslokal och vicevirdskontor. Lokalen hyrs dven ut till medlemmarna. Foéreningen har dven ett
overnattningsrum samt en styrketraningslokal. Foreningen har 205 st bilplatser varav 172 st med
motorvirmare till medlemmarna och resterande 33 st anvénds till besokande samt tillfdllig
uppstéllning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningen, version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 12 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsdgs Staffan
Skoglund, med 6vriga ordinarie styrelseledamdter som suppleanter. Foreningen nérvarade vid HSB
Virmlands fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Staffan Skoglund ordforande

Kristina Eriksson Vice ordforande 1 tur att avga
Hampus Askling sekreterare 1 tur att avga
Leif Jansson ledamot

Sanna Rautioaho ledamot

Eva-Lena Snéll ledamot 1 tur att avga
Carl Boijestam ledamot

Roger Bjorklund ledamot 1 tur att avga
Christer Svahn utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Staffan Skoglund, Hampus Askling, Hékan
Eriksson och Kristina Eriksson, tvé 1 forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestéatt av Anna Larsson, Agneta Lindvall och Leif
Thydén.

Revisorer: Revisorer har varit Sofie Sundler med Sara Johansson som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Rdum’s Maskin. Intern forvaltare/vicevérd har Hakan Eriksson varit
under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad hos Folksam dér dven bostadsrattstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum’s Maskin Fastighetsskotsel
Ellevio Elnit
Karlstad Energi El
Hammar6 Energi Fjéarrvirme
Hammardé Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsakring
Telenor Bredband
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Fasad, fonster och balkonger 2010
Omlédggning av yttertak 2015
Byte av tamburddrrar, mélning av trapphus, upprustning av lekplats 2016
Byte till LED-armaturer i trapphus och utebelysning, upprustning av U 2016
Asfalterat extra P-platser 2018
Bokningssystem tvéttstugor 2018
Planering av stambyte 2018

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-18.
Reparationer: Vattenskador, ca 150 000 kr.

Underhall: Under aret har foljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Péborjat stambyte inkl elarbeten, 31 000 000kr.
Byte av tvittmaskiner, 35 000 kr.
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Underhdallsplan: Foreningen har en 15-arig underhéllsplan, upprittad och godkénd av styrelsen,
som reviderades senast 2020-11-22.

Kommande underhdll/investeringar: Under 2021 kommer stambyte inkl elarbeten att fardigstéllas,
ca 28 Mkr. Utdver detta planerar foreningen att gora hissrenovering, beriknad kostnad 500 Tkr. Ar
2022 ska kéllargolven mélas vilket beréknas kosta ca 400 tkr och &r 2024 ar planen att asfaltera om
p-platser samt innergérd och installera nya motorvirmaruttag vilket berdknas kosta 2,4 Mkr.
Ovanstdende kommer att aktiveras i balansrdkningen och inte tas ur foreningens underhéllsfond da
styrelsen den 24/11 2019 tog beslut om att byta regelverk fran K2 till K3 fr o m 2021-01-01.

Finansiering: Planerade atgirder berdknas finansieras med nya lan pé 23 mkr samt resterande del
pa 8,3 mkr med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 800 kr/m2 och #r oférandrad fréan
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforédndrad avgift for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallselen samt bredband.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 40 948 613 kr. Under éret har féreningen
tagit nya l&n pa totalt 27 000 000 kr. Under dret har foreningen amorterat 1 325 000 kr, vilket kan
sdgas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar.

Styrelsen &mnar byta foreningens redovisningsramverk till K3 fr o m 2021-01-01, vilket medfor att
de nu nedlagda utgifterna for pagédende nyanldggning avser att aktiveras sdsom byggnad efter
genomford komponentindelning.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 (15) bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 209 st varav rostberéttigade medlemmar 173 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 10 115 10 564 10071 9631
Resultat efter finansiella poster, tkr -21 872 3 686 3042 3 889
Soliditet, % 11% 61% 56% 53%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 800 800 780 764
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3421 1276 1355 1422
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 2529 446 460 357
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Bundet Eget Kapital

HSB Bostadsrattsforening Bergasen i Skoghall
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Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéing 1200 500 0 24 303 888 -1 694 485 3686203
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 996 112 2690 091 -3 686 203
Avsittning framtida underhall enligt
plan 600 000 -600 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 225 300 000 25 300 000
Arets resultat -21 872 138
Belopp vid
arets utgang 1200 500 0 600 000 25 695 607 -21 872 138

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 995 606
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 25300 000
Avsittning till underhallsfonden*® -600 000
Arets resultat -21 872 138
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 3 823 469
Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 3 823 469

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan exklusive

stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

10115013 10 563 574
10115013 10 563 574
-30 018 507 -5 039 357
-494 336 -521 343

-247 890 -293 079

-798 180 -798 180

-31 558 913 -6 651 958
-21 443 901 3911615
-428 237 -225 412
-428 237 -225 412
-21 872 138 3686203
-21 872 138 3686203
-21 872 138 3686203
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Balansrakning
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 13
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

30 803 203 31 601 383
6323 312 0
37126 515 31 601 383
500 500

500 500
37127 015 31 601 883
3617 0

180 268 73 900
345 376 1415504
529 261 1 489 404
15073 369 11 643 907
15073 369 11 643 907
15 602 630 13 133 311
52729644 44735194
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1200 500 1200 500
Fond for yttre underhall 600 000 24 303 888
Summa bundet eget kapital 1 800 500 25504 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 695 607 -1 694 485
Arets resultat -21 872 138 3 686 203
Summa fritt eget kapital 3 823 469 1991 719
Summa eget kapital 5623 969 27 496 107
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 28 592 000 14273 613
Summa langfristiga skulder 28 592 000 14273 613
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12356 613 1 000 000
Leverantorsskulder 4 888 945 690 831
Skatteskulder 14 392 12 004
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 4105 9369
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1249 620 1253270
Summa kortfristiga skulder 18 513 675 2965474
Summa skulder 47 105 675 17 239 087

Summa eget kapital och skulder 52 729 644 44 735 194
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 83 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 39 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,7 %/ér.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om att lanen
kan antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 2 056 498 kr (2 056 498 kr).
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Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 9114 306 9487 068
Arsavgifter lokaler 71952 71 952
Hyresintékt garage och bilplatser 5450 5002
Hyresintdkt ovrigt 54 930 73 990
Arsavgift el 317 189 377912
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 513 000 513 000
Intikt andrahandsupplatelse 2364 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 30973 30901
Ovriga primira intéikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 4 849 3749
10115013 10 563 574
Reparationer -208 984 -185 478
El =745 778 =766 027
Uppvarmning -1246 344 -1255472
Vatten -788 132 =769 338
Renhallning -175 600 -167 468
Bevakningskostnader -4 860 -4 604
TV, bredband, iptelefoni -517 561 -502 095
Serviceavtal -26 989 -7 754
Hissar serviceavtal & besiktning -12 013 -11 608
Fastighetsskotsel och lokalvard -318 119 -421 675
Forsakringar -219 017 -207 599
Fastighetsskatt -197 880 -197 880
Periodiskt underhéll -25 300 000 -496 112
Ovriga driftskostnader -257 230 -46 247
-30 018 507 -5039 357

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -69 298
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -58 220 0
Underhall el samt VA/sanitet -25 029 280 -239 384
Underhall huskropp utvandigt -212 500 -187 430
-25300 000 -496 112
Externt revisionsarvode -15 000 -15 000
Forvaltningskostnader -196 282 -187 155
Kostnader dverlatelse och panter -27 740 -26 531
Foreningsverksamhet -28 286 4111
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 810 -11 645
Konsulter -33 551 -62 789
Forbrukningsinventarier -34 187 -37 435
Medlemsavgifter HSB -76 100 -76 100
Stdmma och styrelse -2428 -28 625
Arrende, hyra, leasing -71 952 -71 952
-494 336 -521 343

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Arvode till styrelsen -136 925 -118 300
Loner for anstédllda -7 275 -39 388
Vicevirdsarvode -33 108 -32 544
Ovriga arvoden -30 150 -44 800
Revisionsarvode -1175 -1 150
Sociala avgifter -39 257 -56 897

-247 890 -293 079

Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -798 180 -798 180

Summa avskrivningar -798 180 -798 180
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 45 529 248 45529 248
Ingdende anskaffningsvérde mark 360 660 360 660
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 889 908 45 889 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -14 288 525 -13 490 345
Arets avskrivningar byggnader -798 180 -798 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 086 705 -14 288 525
Utgaende bokfort virde 30 803 203 31601 383
Bokforda vdrden byggnader 30 442 543 31240 723
Bokforda varden mark 360 660 360 660
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1968 49 000 000 16 200 000 65 200 000 65 200 000
Lokaler 228 000 0 228 000 228 000
49 228 000 16 200 000 65 428 000 65 428 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not8 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 6323312 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 6323 312 0

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 44 910 37210
Momsfordran 64 268 0
Ovriga fordringar 71 090 36 690

180 268 73 900

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 234218 219 017
Forutbetald kabel-TV och bredband 109 954 125 240
Forutbetald kostnad projekt stambyte 1068 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1204 2497

345 376 1415 504

Not 12 Kassa och bank

Kassa 1070 1414
Swedbank 15072 299 11 642 493
15073 369 11 643 907
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2024-05-10 1,05% 2024-05-10 3617000 1 000 000
SBAB 2021-04-05 1,43% 2021-04-05 10 656 613 0
SBAB 2029-12-06 1,43% 2029-12-06 14 800 000 200 000
SBAB 2024-08-15 1,03% 2024-08-15 11 875 000 500 000

40 948 613 1700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 592 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 800 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 32 448 613
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 51 500 000 32 000 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 51 500 000 32 000 000
Personalens kéllskatt 965 5187
Ovriga kortfristiga skulder 3140 4182

4105 9369

1"
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 88 050 96 050
Upplupna sociala avgifter 22 340 33576
Upplupen el, vatten, véirme, renhillning 230727 197 902
Upplupna rintekostnader 31728 36 479
Upplupen revision 3250 15 000
Upplupna serviceavtal 0 7754
Upplupen reparationskostnad 0 10116
Upplupen fastighetsforvaltning 0 28 024
Forutbetalda drsavgifter och hyror 866 993 807 641
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter G 532 20 728

1249 620 1253270

Skoghall den { /‘5} 2021
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Revisionsberitfelse

Till féreningsstimman i HSB bostadsrattsforening Bergésen i
Skoghall, org.nr. 773200-1602

Rapport om arsredovisningen

ifialanden

Vi har utfrt en revision av Arsredovishingen for HSS3
bostadsrittsfbrening Berghsen i Skoghall Fe &r 2020,

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen upprétats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasertliga
avseenden ritivisande bild av ftreningens fingnsiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat fér
aret enligt drsredovisningstagen. Firvakningsherattelsen #r
firentig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tlistyrker dérfér alt fireningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f&r Freningan.

Grond Ir wtalanden

W har utfrt revisionen enligt god revistonssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmars i
avsnitten Den aukioriserade revisoms ansvar oth Den
Rreningsvakia revisorns ahsvar.

VA &r aberosnds | forhallands fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Den auktoriserade revisom har Fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dsssa krav.

M anser att de revislonsbewls i har Inhiimtat 3r flrtckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uftalanden,

Annan information in arsredovis ringen

Detta dokument innehéller ven annan information #n
arsredovisningen. Det 3r styrelsen som har ansvaret fbr denna
andra infermation. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i ferm av Bostadsratiskollen,

Vart uttalande avseende arsredovishingen emfattar inte denna
infemation och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende deana andra information.

| sambznd med var revision av érsredovlsningen ar det vart
ansvar att Y4sa den infermatior som identifieras ovan ach
tvervaga omtinformationen i vaseatiig utstrickning #ir ofirenkig
med érsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i Bwrigtinhdmtat under revisionen samt
bedtmer om informationen | Byrigt verkar innehalia vasentliga
felaktigheter.

Omvi, baserat pé det arbete som har utfits avseende denna
informatien, drar slutsatsen att den andra informationan
innehdller en viisentlig felaktighet, 4 vi skyldiga alt rapportera
defta. \fi har inget alt rapportera i det avseendet.

Styielsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr ali drsredovisningen
upprattas och attden ger en réftvisande bild endig:
firsredovisningslegen. Styrelsen ansvarar dven fir den infema
kentroll sem da bedmer & hddvandig for att uppratta en
drsredovisning som Inte nrehaller nagra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vit upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
badtmningen av féreningens férméga att fortsitta
vetksamheten. De upplyser, néir s Ar tilimpligt om
forhéllanden som kan péverka frmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift ilmpas dock inte om besiut har
fattats om att avveckia verksamheten.

Den auktoriserade rovisoms ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 4r aft
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra vasentliga
felaklighetor, vare sig dessa beror ph oegentiigheter eller
misstag, och alt iAmna en revisionsbersttelse sor mnehaller
vira ultalanden. Rimilg sakerhet dren hdy grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fir alt en revision som ufdrs enligt 1SA
och god revisienssed | Sverige alitld kommer att upptéicka en
viisentlig felzktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grind av oegertiigheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tilsammans Fmligen kan
firvéntas paverka de ekonomiska beslut sem anviindare Fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionsllt skeptisk instalining under
hela revisienen. Dessutom:

identiflerar oeh beddmer Jag riskeena fdr vlisentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
heror pa oagantligheter eller misstag, utformar och
utfir granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa
tisker och inhémtar revisionsbevis som ar tilickliga
och Bndamalsenliga fbr att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att ints upptiicka en véisentig
felaktighet fill fl]d av oegentighster dr hogre Hn for
en véisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innsfatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsitiga utelmnanden,
felaktlg information eller asidosttande av intern
kontrall.

skaffar jag mig en forstAsise av den delav
foreningens intzrna koatrol som har betydelse for
min revision for att uforma granskningsatgéirder
som &r lampliga med hansyn til omstandigheterna,
men inte fr attultala mig om effektiviiglen i den
intama kenirollen.

ulvitrderar jag [Empligheten | de
redovigningsprinciper som anwéinds och Amligheteni
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

drarjag en sluisats om lampligheten i att styrelsen
anviindar antagandet om fortsalt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks#
en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionshevisen, om humwida det finns nagon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens firmaga att
fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om dan
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvArderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om blend annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvas

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av szkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rétivisande bild av freningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttatanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for HSB bostadsrittsforening
Bergasen i Skoghall for & 2020 samt av farslaget il
dispositioner befraffande foreningens vinst eller farlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gruid for ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionseed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Rewisoms
ansvar. Vidr aberoende i férhéllande till fareningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar defta bland annat en bedimning av om
utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvalliningen av fireningens angeldgenheler, Della innefattar
bland annat att fortiipande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingzn, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p2 ett
betryggande satt.

Revisorns ansval

Viart mél betriffande revicionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhef kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasenlligt avseende:

foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagen forsummelse som kan faranleda
ersaftningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlati strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sfkerhet bedéma om farelaget
ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan firanleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett
férslag fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pé den auktoriserade
revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for var uttalande om styrelsens
firslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den ,Q,Cj/ L{‘ 2021
o
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Rikstorbund
utsedd revisor

L i
Sara Johansson
Av fireningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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