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HSB Brf Arkitekten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
310 kr/kvm
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O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 131 kr/lkvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 818 kr/kvm
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]

SKULDSATTNING
3388 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Orgnr 773200-1743
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Arkitekten 8, som stod fardigstélld &r 1948. Fastigheten bestar av 4 hus med sammanlagt 8
trappuppgangar pa Ulvsbygatan 9, 11, 13 och 15. Byggnaderna bestar av 72 bostader pa totalt 3 864
m2 samt 18 uthyrningslokaler. Féreningen har dven 14 st bilplatser. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamaél &r att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsréttsforeningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representant i HSB:s fullmiktige utsdgs John
Johansson med Astrid Lidén som suppleant. Féreningen nérvarade ej vid HSB Varmlands
fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

John Johansson ordforande 1tur att avgd
Henrik Olanés sekreterare

Pier Antman ledamot

Astrid, Iderstrom Lidén ledamot 1tur att avgd
Ann-Britt Thing ledamot

Emma Iderstrom Lidén ledamot 1tur att avgd
Kasper Svensson ledamot 1 tur att avgd
Dick Westman utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av John Johansson, Henrik Olands, Emma Iderstrom
Lidén samt Pier Antman, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Emma Iderstrom Lidén (sammankallande) samt Astrid
Iderstrom Lidén.
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Revisorer: Revisorer har varit Anna-Maria Strandberg, vald av foreningen samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har delats mellan Dick Westman, Hans
Soderberg samt Pier Antman. Forvaltartjansten kops frdn HSB Varmland. Extern forvaltare har under
aret varit Marie Kéllback samt Carina Carlsson.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar dir dven
bostadsrattstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
HSB Virmland Forvaltning samt Energiforvaltning
Karlstad Energi El och ndt samt fjarrvdrme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar
innan ar 1996: Ombyggnad samt Antennanlidggning.

Andra atgérder Ar
Byte av ventiler, elen 60 tkr 2014
Takunderhall 60 tkr 2015
Byte av takflaktar 106 tkr 2015-2016
Installation av passersystem 200 tkr 2016
Underhallsspolning 102 tkr 2017
Underhall kallare/tvittstuga 523 tkr 2017
Byte av entréddrrar 321 tkr 2019
Installation innegivare samt Bastec 174 tkr 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arlig stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utforts.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har foljande storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
OVK, kostnad ca 85 tkr.
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Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast 2021-02-05.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2028 till en kostnad av 21 845 Tkr 1

2020 rs penningvérde.

Investeringar: Under aret har foreningen fardigstillt installationen av solceller. Aktivering har skett
med 934 tkr och avskrivning gors pa 20 ar. Foreningen har dven gjort om utmiljon, denna investering
har aktiverats som markanldggning med 3,3 mkr avskrivning gors pa 20 ar.

Framtida underhall: Inom de ndrmaste dren dr det planerat att :

Byta stupror, hangrannor 660 tkr
Milning av trapphusen 573 tkr
Summa 1233 tkr

Finansiering: Planerade atgarder planeras att finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 818 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforéndrad avgift for lagenheter for &r 2021. Ménadsavgiften
innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallselen som
betalas av bostadsrittshavaren till féreningen efter sin forbrukning (IMD El).

Lan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 14 237 146 kr. Under éret har féreningen
amorterat 157 016 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 91 ar.

Arets momsfordran pa 158 tkr avser 160 tkr ingdende moms pa investeringen av solceller som blev
fardigstéllt under aret och som, med hénsyn till Hogsta Forvaltningsdomstolens dom den 3:e
december 2019, borde vara avdragsgill. Vid ett negativt utfall hos skatteverket kommer den att
paforas investeringens anskaffningsvirde alternativt dras som en kostnad under 2021.

Foregéende drs momsfordran pa 106 tkr har 1 sin helhet blivit godkidnd och utbetald av Skatteverket
under 2020.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 (11) bostadsrétter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 100 st varav rostberéttigade medlemmar 73 st varav HSB Virmland utgdr en
medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Org nr 773200-1743

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3427 3430 3287 3288
Resultat efter finansiella poster, tkr 677 393 1125 485
Soliditet, % 40% 38% 37% 34%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 818 818 818 818
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3 388 3426 3463 3500
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 382 494 291 442
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 21900 7257 236 1 824 805 393 358
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 393 358 -393 358
Avsittning framtida underhall enligt
plan exklusive stammar 2 488 000 -2 488 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -107 911 107 911
Arets resultat 677 491
Belopp vid arets utgang 21900 0 9637 325 -161 926 677 491
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 2218163
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 107 911
Avsittning till underhéllsfonden™ -2 488 000
Arets resultat 677 491
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 515 565

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 515 565
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

HSB BRF ARKITEKTEN | KARLSTAD

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 773200-1743

2019-01-01
2019-12-31

Roérelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

3426519 3429 906
32047 0

3 458 566 3429 906
-1 426 981 -1937019
-458 032 -296 055
-177 780 -137 090
-516 727 -456 126
-2 579 520 -2 826 290
879 047 603 616
-201 556 -210 258
-201 556 -210 258
677 491 393 358
677 491 393 358
677 491 393 358
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 14
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

23097 837 19 347 407
0 984 600

23097 837 20332 007
500 500

500 500

23 098 337 20 332 507
-2 572 15623

160 409 107 683
107 363 133 969
265 200 257 275
1937 023 4142 465
1937 023 4142 465
2202 223 4 399 740
25300560 24 732247



7,
PO/

HSB - dir méjligheterna bor

HSB BRF ARKITEKTEN | KARLSTAD
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2020-12-31

2019-12-31

21900 21900
9637 325 7257 236
9 659 225 7279 136

-161 926 1 824 805
677 491 393 358
515 565 2218 163
10 174 790 9 497 300
6 864 775 14 237 146
6 864 775 14 237 146
7372 371 157 016
197 666 241 984

12 579 9362

178 624 189 772
499 755 399 667
8260 995 997 801
15125770 15 234 947
25300560 24 732247
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 115 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 43 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas i sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om att lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs har klassificerats som langfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 13 891 tk (13 891 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3161 568 3161 568
Hyresintékt lokaler 101 952 101 220
Hyresintékt garage och bilplatser 7 660 4320
Arsavgift el 115452 108 693
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 092 18 606
Ovriga priméra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 19 795 35499
3426519 3429906

Forsakringserséttning 32 047 0
32 047 0

Not 4 Driftskostnader

Reparationer -192 554 =71 869
El -211 234 -219 763
Uppvéarmning 211977 -277 845
Vatten -125 481 -97 329
Renhéllning -50 898 -49 897
Bevakningskostnader -10 472 -9 932
TV, bredband, iptelefoni -47 532 -45 987
Serviceavtal -48 189 -22 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -242 226 -285014
Forsakringar -36 228 -35731
Fastighetsskatt -115 088 -111 344
Periodiskt underhall -107 911 -693 440
Ovriga driftskostnader -27 192 -16 368
-1 426 981 -1937 019

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvandigt -107 911 -528 616
Underhall mark och utemiljo 0 -164 824
-107 911 -693 440
Externt revisionsarvode -9 750 -9 350
Forvaltningskostnader -269 587 -222 196
Kostnader &verlételse och panter -20 953 -17 889
Foreningsverksamhet -1 803 -4 196
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 253 -1 218
Konsulter -87 564 0
Forbrukningsinventarier -25242 -3192
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
Stimma och styrelse -2 280 -4 414
-458 032 -296 055

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -127 425 -76 980
Vicevirdsarvode 0 -25200
Ovriga arvoden -12 448 -9 000
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -32 107 -20 110

-177 780 -137 090

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -502 840 -456 126
Markanldggningar -13 887 0
Summa avskrivningar -516 727 -456 126

10
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 29 734 391 29 311 391
Arets investering byggnader 934276 423 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 86 600 86 600
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 0 0
Arets investering markanliggning 3332 881 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 088 148 29 820 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 473 584 -10 017 458
Arets avskrivningar byggnader -502 840 -456 126
Arets avskrivningar markanliggningar -13 887 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 990 311 -10 473 584
Utgdende bokfort virde 23 097 837 19 347 407
Bokforda védrden byggnader 19 692 243 19 260 807
Bokforda varden mark 86 600 86 600
Bokforda virden markanldggningar 3318994 0
Fastighetsbeteckning: Arkitekten 8
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1987 31 000 000 14 400 000 45 400 000 45 400 000
Lokaler 532 000 688 000 1220 000 1220 000

31532 000 15088 000 46 620 000 46 620 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 984 600 0
Arets Investering 0 984 600
Omklassificering till Byggnader & Mark -984 600 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 0 984 600
Not 10 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 1936 1933
Momsfordran 158 473 105 750
160 409 107 683

Forutbetald forsékring 38 286 36228
Forutbetald kabel-TV och bredband 33 681 9621
Upplupen intdkt el, virme, vatten 32722 53 455
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2674 34 665

107 363 133 969
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Not 13 Kassa och bank

Swedbank 1937023 4142 465
1937023 4 142 465

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2021-06-30 1,30% 2021-06-30 2918979 32524
Stadshypotek 2022-04-30 1,34% 2022-04-30 2961 750 33000
Stadshypotek 2023-01-30 1,36% 2023-01-30 1 990 084 22 000
Stadshypotek 2024-06-30 1,05% 2024-06-30 1989 993 22 052
Stadshypotek 2021-01-30 1,56% 2021-01-30 4376 340 47 440
14 237 146 157 016

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 864 775
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,32%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 628 064
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13 452 066
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 20 014 000 20 014 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 20 014 000 20014 000
Medlemmars inre fond 178 624 189 772

178 624 189 772
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ;

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intkter
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Revisionsberétielse

Till foreningsstammen | HSB hostadsrattsfaraning Arkitekten |
Karlstad, org.nr. 773200-1743

Rapport om Arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsfdrening Arkitekten | Karlstad f6r & 2020.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppritiats i enlighet
med Arsredovisningstagen och ger enl alla visentliga
avseenden riitivisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 3t decamber 2020 och av dess finansiefla resuttat fir
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsherattel sen 4r
firenliy med Arsredavisningens Buriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fdreningsstimman faststfler
resultatrikningen ach balansr3kningen fér fireningen.

Grund i etlatanden

i har utftiet revislonen enligt god revisionssed i Svesdge.
Reviscrernas ansvar enBigt denna sed beskrivs ndmmare §
avsritien Den atktodserade revisoms arsvar och Dan
fireningsvalda revisorns ansvay;

i fir oberoend i forhéllande til foreningen enligt god
revisorseed i Sverige. Den aukteriserade revisom her fullgjort
sitt yrkesefiska ansvar enligt dassa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh#mtat 8r- tilidekliga och
&ndamalsenliga som grund fr vara ultalanden.

Annan infortnation &p arsedovis ningan

Detta dokument Innehlter 8ven annan information #n
Arsredovisningen. Diet Br styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan Information i form av Bostad srétiskolien.

Virt utialande avseende arsredovisningen omiattar inte denna
informatior och vi gtir inget uttalande med besiytkande
avseznda denna ancra information,

| sambend med vér revislon av arsredovisningen dr def vart
ansvar att #sa den infsrmation som identifieras ovan cch
tvervige om informatlaren i visentlig ulstrtickning &r ofdrenlig
med drsred ovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven
den kunskap vil dvrigtichdmtat under revisionan samt
bedsmer ominformationen I bvrigt verkar innehalla visentiga
felaktigheter,

Om Vi, baserat p4 det atbete som har ulfrts avseende cenna
Infermation, drar skutsatsen ett den andra Infermationen
innshétler en véisentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportara
defta. Viharinget at rapportera i det avsesndet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att drsredavisningen
upprittas och attden ger en ritfvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven far den intema
kontrolt som de bedtmer #r nddvaindig fer att uppratta en
frsredovisping som inte innehdller négra viisentiiga
fetaktigheter, vare slg dessa beror pd cegentigheter elier
misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av fireningens firméga att fortsatta
varksamheten. Da upplyser, nér o8 dr tillAmpligt, om
farndllanden som kan péverka formagen aft fortsatta
verksamhelen och att anvéinda antagandet om fortsstt dift
Antagandat om fortsatt drifi tilémpas dock inte om besiut har
fattats om att avvackla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansver

Jag har uifirt revisionen enligt intemational Standards en
Auditing (15A) ech god revisionssed | Sverige, Mt mal ar att
uppn4 en rimiig grad av sékerhet om huruvida
#rsredovisningen som helhet inte innahiler ndgra vésentligs
felaktigheter, vare sly dessa berer p4 osgentigheter sller
misstag, och att Fmna er revislonsberatielse som innehéllar
vara utialanden. Rimlg sdkerhet &r en hiig grad av stkerhat,
men &r ingen garanti fr att en revision som uifirs endigt ISA
och god revisionesed | Sverfge alitld kommer ait upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighetar kan
uppstd pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de eskilt elier tlisammans rmligen kan
forvéntas pAverka de ekanomlska beslut som anvindare fattar
med grund § érsredovisningen.

Som del av en revision enligt F3A anviinder jag professionelit
omdbme och har en professionalt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dagsutom:

dentifierar cch bedtmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentiigheter eller misstag, utformar och
utftir granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och Inh&mter revisionshevis som artilliekliga
oth #ndamélsenliga fér att utgbra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticks en visentig
felaktighet A fid av cegentligheter 4r htgre an for
en viizentiig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom cegentlighetar kan Innefatia agerande i
maskopi, fiirfalskning, avsikéiga utelimnanden,
falaktly information eller &sidoséttande av intem
kontrofl,

skaffar jag mlg en firstéelse av den delav
foreningens Interna konkoll som har betydelse fir

min revision firatt utforma granskningsatytirder -~

501 2 Ampliga med hnsm fill oiisténdigheterria,
men kite fr att uttala mig om effelktiviteten I den
intema kontrollen,

utvirderar jag lampligheten | de
redovisringsprinclper sent anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisringen oeh
filhdrande upplysuingar.

drarjag en slutsats am [Bmpligheten i att styrelsan
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet ev rsredovisningen. Jag drar ocksa
en siulsats, med grund i de nhémtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon




vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller frhallanden som kan Icda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandetom
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inh@mlas fiam Gl dalunel Ui
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gira att en frening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionemna och
hdndelserna pa ett sétt som geren rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och damed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen harupprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réftvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsréttsférening
Arkitekten i Karistad fir ar 2020 samt av firslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ancvarsfrihet for riikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi dr oberoende i firhallande fill fareningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har i burigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningenc egna kapital, konselideringsbohay,
likviditet ach stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens erganisation Ar utformad
s alt bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Revisorns ansval

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och d4rmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fir att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamat i négot visentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagen férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med
bostadsratislagen, tiliimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller frlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, Ar attmed rimlig grad av sikerhat bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersitiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett
forslag lill dispositioner av fareningens vinst eller foriust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder den auktoriserade revisom professionellt omdtme
och har en professionallt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen ach forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfars baseras pa den auktoriserade
revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i risk
ach vasentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r vésentliga
fiir verksamheten och dér avsteg och éveriridelser skulle ha
sérskild betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och
pravar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna &ta#rder och
andra farhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
firslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foriust har vi granskat om farslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

ok
Karlstad den 20 | S am

Urban Johansson Anna-Maria Strandberg
Auktoriserad revisor Av fireningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrékningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anléaggningstillgdngar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokféringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.
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