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HSB Bostadsrittsforening Arkitekten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

e —
SPARANDE SKULDSATTNING
367 Kr/lkvm 3426 Kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.

= = De uppdateras arligen. Du
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om

foreningens planer framéat.
5% 142 kr/kvm Jamfor garna med andra

foreningar.

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 818 Kr/lkvm

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

HSB Varmland Ekonomisk forening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.sefvarmland HSB - dir mijligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Org nr 773200-1743
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med siite 1 Karlstad fir hirmed avge redovisning {or foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittstoreningen ir ett privatbostadsféretag med en fastighet 1 Karlstad,
Arkitekten 8, som stod firdigstiilld &r 1948. Fastigheten bestar av 4 hus med sammanlagt 8
trappuppgangar pa Ulvsbygatan 9, 11, 13 och 15. Byggnaderna bestar av 72 bostider pa totalt 3 8§64
m?2 samt 18 uthyrmingslokaler. Féreningen har dven 6 st bilplatser. Foreningen iir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga indamal ir att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende it féreningens medlemmar.

Stadgar: Féreningen har 2011 drs normalstadgar for HSB bostadsriitisféreningar, version 3.

Foreningsstidmma mm . Ordinarie féreningsstimma hélls den 21 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 16 st protokollférda styrelsemdten hillits. Till representant 1 HSB:s fullmiiktige utsigs Dick
Westman. Foreningen nirvarade ej vid HSB Virmlands fullmiktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Dick Westman ordférande itur att avgl
Ann-Britt Thing sekreterare itur att avga
Pier Antman ledamot itur att avga
Astrid Lidén ledamot

Hans Saderberg ledamot

Emma Iderstrom Lidén ledamot

John Johansson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Dick Westman, Hans Séderberg, Ann-Britt Théing
samt Pier Antman, tvi 1 férening.

Valberedning: Valberedningen har bestitt av Hans Soderberg (sammankallande) samt Kasper
Svensson.

Revisorer: Revisorer har varit Anna-Maria Strandberg, vald av féreningen samt en revisor utsedd av
HSB Rikstérbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfor fastighetsskétseln. Intern forvaltare/vicevird har delats mellan Dick Westman, Hans
Soderberg samt Pier Antman. Fr o m 2019-09-01 kaper foreningen forvaltartjinsten fran HSB
Virmland. Extern forvaltare har efter det varit Marie Killback.

Forsckring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Lanstorsikringar dir dven
bostadsrittstillige ingér.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstvp
HSB Virmland Ekonomisk/admmistrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
HSB Virmland Férvaltning fr o m 2019-09-01
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Lansforsidkringar Fastighetsforsikring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stérre renoveringar
innan dr 1996: Ombyggnad samt Antennanliggning.

Andra dtgiirder Ar
Byte av ventiler, elen 60 tkr 2014
Takunderhall 60 tkr 2015
Byte av takfliktar 106 tkr 2015-2016
Installation av passersystem 200 tkr 2016
Underhéllsspolning 102 tkr 2017
Underhall killare/tvittstuga 523 tkr 2017

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arcts stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-09.
Reparationer: Inga storre oférutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhail: Under aret har féljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av entrédérrar, kostnad ca 321 tkr.
Installation av Ecoguard rumstemperaturgivare samt Bastec, kostnad ca 174 tkr.

Underhdilspian: Foéreningen har en 40-arig underhallsplan som r upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2018-05-29.

Enligt upprittad underhillsplan skall stambyte genomféras ir 2028 till en kostnad av 21 416 Tkr 1
2018 ars penningvirde.

Investeringar: Under aret har foreningen installerat solceller till en kostnad av 1 094 tkr samt byget
om elsystemet for individuell mitning av el till en kostnad om ca 530 tkr.
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Framtida underhdll: Inom de nirmaste dren ir det planerat att :

OVK 80 tkr
Utemiljén 2 700tkr
Byta stupror, hingrinnor 454 tkr
Malning av trapphusen 370 tkr
Summa ca 3 499 tkr

Finansiering: Planerade atgirder planeras att finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften fér bostider uppgir i genomsnitt till 818 kr/m2 och ir samma som
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om oftrindrad avgift for ligenheter for &r 2020. Manadsavgifien
innefattar uppviarmning och vatten. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallselen som
betalas av bostadsrittshavaren till féreningen efter sin férbrukning (IMD EI).

Lan: Foreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 14 394 162 kr. Under aret har féreningen
amorterat 157 029 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 92 ar.

Arets momsfordran pa 105 750 kr avser ingiende moms pi investeringen av ombyggnad clsystem for
individuell métning av ¢l som gjorts under aret och som, med hiansyn till Higsta
Foérvaltningsdomstolens dom den 3:e december 2019, borde vara avdragsgill. Vid ett negativt utfall
hos skatteverket kommer den att piforas investeringens anskaffningsvirde alternativt dras som en
kostnad under 2020.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 11 (10) bostadsritter Gverlitits. Vid rikenskapsirets utgang var
medlemsantalet 97 st varav rostberittigade medlemmar 73 st varav HSB Virmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3430 3287 3288 3282
Resultat efter finansiella poster, tkr 393 1125 485 865
Soliditet, % 38% 37% 34% 32%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 818 818 818 818
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3426 3463 3500 3537
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 494 291 442 352
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingéng 21 900 7365676 590 908 1125 457
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 1125 457 -1125457
Avsattning framtida underhéll enligt
plan exklusive stammar 585 000 585 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 693 440 693 440
Arets resultat 303 358
Belopp vid arets utgfing 21 900 0 7257236 1824 805 393 358

Resultatdisposition

Frin och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsiittning och
uttag ur fond f6r yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebir att
irets forindring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 1716 365
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 693 440
Avsittning till underhallsfonden* -585 000
Arets resultat 393 358
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2218163

Styrelsen foreslir att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat verfires i ny riikkning 2218163
*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstimmer med upprittad underhallsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3429906 3 287 438
Summa rérelseintikter 3429 906 3287 438
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 937019 -1 090 231
Ovriga externa kostnader Not 4 -296 055 -279 335
Personalkostnader och arvode Not 5 -137 090 -133 664
Avskriviingar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -456 126 -434 976
Summa rérelsekostnader -2 826 290 -1938 206
Rérelseresultat 603 616 1349232
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -210 258 -223 775
Summa finansiella poster -210 258 223 775
Resultat efter finansiella poster 393 358 1125 457
Resultat fére skatt 393 358 1125 457

Arets resultat 393 358 1125 457
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 19 347 407 19380 533
Pigiende nyanldggningar Not 8 984 600 0
Sumuna materiella anliggningstiligdngar 20332 007 19 380 533
Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
Sununa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20 332 507 19 381 033

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar 15 623 0
Ovriga fordringar Not 10 107 683 1850
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 133 969 120 786
Summa kortfristiga fordringar 257275 122 636
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4142 465 4933 041
Summa kassa och bank 4142 465 4933 041
Summa omsaittningstillgangar 4 399 740 5055677

Summa tillgangar 24 732 247 24 436 710
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 900 21900
Fond fér yttre underhall 7 257 236 7365 676
Summa bundet eget kapital 7279 136 7387576
Iritt eget kapital

Balanserat resultat 1 824 805 590 909
Arets resultat 393 358 1125457
Summa fritt eget kapital 2218163 1716365
Summa eget kapital Not 12 9 497 300 9103 942
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 237 146 14394 123
Sununa langfristiga skulder 14 237 146 14 394 123
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 157 016 157 068
Leverantdrsskulder 241 984 198 883
Skatteskulder 9362 4897
Cwriga kortfristiga skulder Not 14 189 772 202 054
Upplupna kostnader och forutbetal da intékter Not 15 399 667 375743
Summa kortfristiga skulder 997 801 938 646
Summa skulder 15234 947 15332 769
Summa eget kapital och skulder 24 732 247 24 436 710
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag (K2).

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsknvning pd byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperniod vant utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsliangd bedéms vara 115 ar.
Kvarvarande livsléngd pa fastigheten &r 44 ar. Avsknvmngsprocenten blir d& 1,5 %/ar

Utgifter som 1 enlighet med god redovisningssed och éldre normgiviung aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

2 012 tkr av féreningens 1&n 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att 1anen dr av langfiistig karaktar och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristig sluld.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lolcaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lolkaldelen.

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett prvatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som 1nte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 13 891 (13 891kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 3161 568 3161 568
Hyresintikt lokaler 101 220 99 228
Hyresintikt garage och bilplatser 4320 4320
Hyresintikt Svrigt 0 984
Arsavgift konsumtionsavgift el 108 693 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 18 606 21338
Ovriga primira intakter och ersittningar frin boende och lokalhavare 35499 0
3 429 906 3 287 438
Reparationer -71 869 -36 559
El -219 763 -147 021
Uppvdrmning =277 845 =276 673
Vatten -97 329 -121 247
Renhéllning -49 897 -49 895
Bevakningskostnader -9932 -9 316
TV, bredband, iptelefoni -45 987 -44 074
Serviceavtal -22 500 -2 250
Fastighetsskétsel och lokalvérd -285014 -247 623
Férsakringar -35 731 -34 964
Fastighetsskatt -111 344 -106 504
Periodiskt underhall -693 440 0
Ovriga drifiskostnader -16 368 -14 106
-1937019 -1090 231

Specifikation till periodiskt underhéll
Underhall huskropp utvéindigt -528 616 0
Underhall mark och utemiljé -164 824 0
-693 440 0
Externt revisionsarvode -9 350 -9125
Férvaltningskostnader -222 196 -181 983
Kostnader éverlatelse och panter -17 889 -19 815
Féreningsverksamhet -4 196 -1 639
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 218 -5251
Konsulter 0 -17 588
Férbrukningsinventarier -3192 -1244
Medlemsavgifter HSB -33 600 -33 600
Stimma och styrelse -4 414 -9 090
-296 055 -279 335

Not5 Personalkostnader

Féreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -76 980 -61 140
Vicevirdsarvode -25 200 -43 200
Ovriga arvoden -9 000 0
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -20 110 -23 524

-137 090 -133 664
Byggnader -456 126 -434 976

-456 126 -434 976
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Not7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskalTningsviirden

Tngaende anskafthingsvarde bygegnader 29311391 29311391
Arets investering bygenader 423 000 0
Tngaende anskaffhingsvarde mark 86 600 86 600
Utgaende ackumulerade anskafTningsviirden 29 820991 29 397 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Tngaende avskriviningar bygegnader -10017 458 -9 582482
Arets avskrivningar byggnader -456 126 -434 976
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 473 584 -10 017 458
Utgaende bokfort viirde 19 347 407 19 380 533
Bokférda varden byggnader 19 260 807 19 293 933
Bokforda varden mark 86 600 86 600
Fastighetsbeteckning: Arkitekten 8
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1987 31 000 000 14 400 000 45 400 000 40 400 000
Lokaler 532 000 688 000 1220000 1 024 000
31 532 000 15 088 000 46 620 000 41 424 000

Not 8  Péagaende nyanlaggningar

984 600

Arets Investering
Utgdende viirde pigdende nyanlageningar 984 600

Not 9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Skattekonto 1933 1850
Owriga fordringar 105 750 0
107 683 1850

Farutbetald forsdkring 36228 35731
Farutbetald kabel- TV och bredband 9621 9616
Foruthetald fastighetsskistsel 0 72956
Upplupen intakt el, virme, vatten 53455 0
Orwvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 665 2483
133 969 120 786

Not 12 Kassa och bank
Swedbank 4142 465 4933 041
4 142 465 4933 041

10
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Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2020-06-30 1,72% 2020-06-30 2012045 22052
Stadshypotek 2021-01-30 1,56% 2021-01-30 4 423 780 47 440
Stadshypotek 2021-06-30 1,30% 2021-06-30 2951 503 32524
Stadshypotek 2022-04-30 1,34% 2022-04-30 2994 750 33000
Stadshypotek 2023-01-30 1,36% 2023-01-30 2012 084 22 000
14 394 162 157 016

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 237 146
Genomsnitsrantan vid drets utging 1,46%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgé till 628 064
Om fem dr beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 609 082
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sakerheter
Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som har stillls Jor egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckning 20 014 000 20014 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 20014 000 20014 000
Personalens killskatt 0 1080
Skuld hyror & avgifter 3038
Medlemmars inre fond 189 772 197 936

189 772 202 054

Not 15 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

Upplupna Iner och arvoden 27720 25120
Upplupna sociala avgifter 8710 8 662
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 68 289 59 160
Upplupna réntekostnader 34914 34751
Upplupen revision 9350 9125
Upplupen fastighetsforvaltning 4312 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 240 557 237231
Ovriga upplupna kostader och forutbetalda intikter 5815 1 694
399 667 375743
Karlstad Il{ / ‘/ 2020
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Pier Antman

Vi revisionsberattelse har avaivits 2020-0Y -/
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Anna-Maria Strandberg n Johansson
Revisor vald av féreningsstimman oriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberittelse

Till reningssiamman | HSB bostadsrtisfirening Arkitekten |
Karlstad, org.nr, 773200.1743

ekonomiska beslut som anwandare faltar med grund |
arsredovisningen.

Rappaort om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfGrt en revision av drsredovisaingen for HSRB
bostadsréttsirening Arkitekten : Karlstad fér & 2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upsrétiats | enlighat med
arstedovispingslagen och ger eni slla vasentliga avsesnden
sittvisande bilt av fireningens finansiella stallning per den 34
december 2019 och av dess finansiella resuliat Fr Aret enligt
Arsredovisningslagen, FérvaliningsberBtielsen &r forenlig med
&rsredovisningens Swriga dalar

Vitillstyrker darfor alt Breningsstimman faststiller resultzdrakningen
och halensrdkningen for freningen.

Grund far uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskeivs nirmare | avenitten Dary
sukloriserade revisoms ansvar och Den Breningsvalde fevisorms
ansvar,

Vi &r oberoende | Rithdliande 18 Breningen erfigt god revieorssad i
Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort sitt yrkessfiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat r tilkdcklige och
andamaisenfiga som grund Br vra uttalanden.

Upplysning av sirskild belydelse

Uian att det paverkar véra vitalanden ovan vill vi fsta uppmiirksamhet
pé klassificering av freningens skulder fil kreditinai i
Arsredovisningen, Féreningen har 1n som Kisssificerals som
langFistiga men forfaller inom et & frén bafansdagen och som démed
ar kortfiistiga.

Styreisens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fr aft drsredovisningen eppratizs
ach aft den ger an réttvisands Bild enligh Arsredovisningstagen,
Styralsen ansverar aven for den inferna koniroll som de bedtmer &
nbdvindig fr et uppratia en Srsradovisning som inte inebalier nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter slfer pa
risstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedbmaingen av freningens frmaga alt fortsitia verksamhsten. Do
upplyser, ndr s & lidmplig, om Brhéllanden son: kan paverka
Tdrmégan atf fortsitta verksamieten och att anvinda entagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilidmpas dock infs om beslet
har faltats orn att ayveckia verksamhaten.

Den suktoriserade rovisorns ansvar

Jag har utfdt revisionen enligt International Standards on Auditing
{18A) och god revisionssed | Sverige. ML mal 37 att uppad en fmlig
grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som hislhet inte
innehélles négra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa
oegenfigheter elffer p& misstag, ach att Hmra en revisionsberiitielse
sor innehaller vira ulatanden. Rimfly sikerhet &r en hdg grad av
séikarhel, men & ingen garant fir att en revision som ubifrs anligt ISA
ach god revisionssed | Svarige altid kommer sf uppticks en viseniiy
felzkfighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppst ps grund av
oegentigheter eller misstag och anses vara visentiiga om de enskilt
eller sarmmans rimigen kan &rvintas paverka de

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelll umdsme
och har en profeesionslt skeptisk instiliaing under hela ravisionan,
Dessitam:

idsniifierar och bedSmer Jag fiskema Br viisentiga
felakigheter | rsredovisningsn, vare sig dessa beror pa
cegantfighater efler p& misstag, utformar och utfor
granskringsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
irhdmiar revisionshaevis som &r tlirckliga och
andamélsentige for att uighra en grund for mina
uttatanden. Risken %r all inte uppticka en visentlig
felaklighet 8l f6ljd av oagentighater & higre 5n fr en
vasentfig felakfighet som beror p4 misstag, eftersom
ongentligheter kan innefatta agerende | maskopi,
rfalskaing, avsiktiga utelmnanden, fefaktiy information
efler dsidosittande av intern kontrofl,

skaflar jag mig en frstieise av dan del av freningens
tntema kontroll som har betydelse fr min revision far att
utforma granskringsatgéeder som 3 impliga med hénsyn
il emstandighsterns, men Inte fir att uitata mig om
effektiviteten | den intemna kontrofien.

ubuiirderar jag mpfigheten | de redovisningspriniper som
anvarids vch rimligheten | styrelsens uppshatiingar |
raciovisningen och tilfidrantke upplysninges,

drar jag en shutsats om lmpligheten | att styrelsen
amvander antagande! om fortsatt drift vid upprattandal av
drsredovisningen, Jag drar acksé en slulsats, med grund i
te inhdmtade revisionshevisen, om hurevida del fnns
négon véssnilig osakerheisfaktor som avser sidana
hindeiser eller Sehdllanden som kan leda til betydande
Wivel om fiireningens fSrmaga att fortséita verksamheten.
O Jag drar slutsatsen att def finns en visenti
osBkerhetsfaklor, maste jag I revisionsberattelsen tsta
uppmirksamhelen pé upplysningarma i Arsredovisaingen
om den vasentliza osikerhetsfakior eller, om sadana
upplysningar &r olilvdekliga, modifiera uttalandat om
arsretiovisringen. Mina slulsatser baseras p3 do
revisionshevis som inhdmitas fram (i datumel
revisionsbergtteisen. Dock kan framtida héndelser eller
farhallanden aGra alt en Brening inte ngre kan fortstla
verksamheten,

ulvéirdesar fag den Gvergripande praseatationen,
strukluren och innehdllet | Arstedovisningen, dédbland
upplysningarna, och om Arsredovisningan dterger de
undsriiggande tansaklionems och handelserna pé eft sét
SO ger en ratvisande bild.

Jag méste Informera styrcisen om bland annat ravisionens planerada
amfatining och inrikining samt tidpunkten R den. Jag maste ocksé
info:mera om hetydelsefulla iakttagslser under ravisionen, déribland
de evantuella betydande brister | den intema kontrollen som iag
identifierat,

Den féroningsvalda revisorms ansvar

Jag her utfrt en revision enlig! revisionslagen och darmed eniigt god
revisionssed | Sverige. M mal & alt uppné en rimlig grad av skerhet
om huruvica drsredovisningen har upprattals | enlighst med
dreredovisningslagen och om Arsradovisningen ger en rittvisande bild
av fireringens resultat och siglining,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsfdrening Arkitekten i
Karlstad for &r 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Uen auktoriserade revisorn har i &vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en hedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenhater i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & attinhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisarn professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka

tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfriet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Karlstad den 1 é / g"— 2020

Urban Johansson

Anna-Maria Strandberg
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor




