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ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsrattsférening Arkitekten i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstilld av HSB Vérmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Virmland 4r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for védra kérn-
virderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetségare i Viarmland,
anlitar oss for ménga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk forening, Box 141 :
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir majligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Orgnr 773200-1743
2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 —
2015-12-31. Arsredovisningen ir uppréttad enligt K2 regelverket.

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Arkitekten 8, som stod
fardigstilld ar 1948. Fastigheten bestér av 4 hus med sammanlagt 8 trappuppgéngar pa Ulvsbygatan 9,
11, 13 och 15. Byggnaderna bestér av 72 bostider pd totalt 3 864 m” samt 18 utrymningslokaler.
Foreningen har dven 6 st biluppstéllningsplatser. Foreningens huvudsakliga dndamél &r att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende t foreningens medlemmar.

Stadgar: Ar 2003 antog foreningen HSB Riksférbunds korta normalstadgar for bostadsrittsforening

Foreningsstidmma mm: Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 maj 2015. Till representanter i HSB:s
fullmiktige utsigs ordférande, med Gvriga styrelseledaméter som suppleanter. En extra
foreningsstaimma holls den 26 februari 2015 ddr medlemmarna beslutade att inte genomfora inglasning
av balkonger. Foreningen nirvarade inte vid HSB Virmlands fullméktigemdte. Under verksamhetsaret
har 13 (11) st protokollférda styrelsemoten hdllits.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under dret har varit, efter stimma:

Dick Westman ordférande itur att avgd
Britt-Inger Holt vice ordforande itur att avgd
Ann-Britt Thing sekreterare 1tur att avgd
Hans Soderberg ledamot

Pier Antman suppleant

John Johansson utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Dick Westman, Britt-Inger Holt, Ann-Britt Théng
och Hans Soderberg, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Revisorer: Revisorer har varit Anna-Maria Strandberg vald av foreningen samt en revisor utsedd av
HSB Riksférbund.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ckonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland, vilka
dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird var vid arets borjan Svante Reiner fram till
2015-08-31 och ersattes sedan av Birgitta Persson.

Forsckring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar och 1
fastighetsforsakringen ingdr dven bostadsrattstilligg.

Véisentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El och nit samt fjérrvarme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Securitas Bevakning
Lansforsakringar Fastighetsforsikring

Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar innan ar 1996:

Atgird
Ombyggnad

Antennanldggning

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Stadgeenlig besikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2015-07-22.

Reparationer: Inga storre oférutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhdll: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Taksikerhetsunderhall till en kostnad av 105 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-4rig underhéllsplan som &r upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2015-07-22.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2038 till en kostnad av 9 800 tkri2015
rs penningvérde. : )
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Kommande underhdll: 1 enlighet med upprittad underhllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 &rs perioden besté av:

malning kallarfonster 56 000 kr
byte lysrér trapphus 280 000 kr
takflaktar 3st 106 000 kr
malning trapphus 350 000 kr
malning killargolv, tvittstuga, cykelrum 150 000 kr
tvattmaskiner och torktumlare 200 000 kr
Summa 1 142 000 kr

Finansiering: Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 818 kr/m” och dr samma som foregiende
ar. Styrelsen har beslutat om oférdndrad avgift for lagenheter for 4r 2016. Manadsavgiften innefattar
uppvirmning och vatten. Utdver ménadsavgiften tillkommer kostnad for hushallselen som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklin uppgdr pd bokslutsdagen till 15 022 395 kr. Under aret har féreningen 16st
ett 1an med 606 876 kr. Man har 4ven amorterat 161 712 kr, vilket kan séigas motsvara en
amorteringstakt pa 98 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 10 (11) bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 90 st varav rdstberittigade medlemmar 73 st varav HSB Véarmland utgor en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid arets utgéng
framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, tkr 3282 3283 3224 3228
Resultat efter finansiella poster, tkr 799 512 350 564
Soliditet, % 30% 26% 24% 22%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta _ 818 818 802 802
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3575 3758 3874 4073
Drifts-/personalkostnader, kir/kvm 351 323 360 361
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Resultatdisposition

Frén och med 1 januari 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om
avsittning och uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhéallsplanen.
Forindringen innebdr att &rets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r
som det avser. Detta innebér att resultatdispositionen forandras gentemot tidigare &r. For mer info se
not om eget kapital.

Balanserat resultat 1332765
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhéllskostnad 104 794
Avsittning till underhallsfonden enligt budget™® ' =750 000
Arets resultat 798 923
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1486 482

Styrelsen forseldr att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 1486 482
1486 482

*) Avsittning till underhallsfonden enligt upprittad plan exkl. stammar uppgar till 696 083 kr.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovrig externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

3282176
814
3 282 990

-1324 373
-59 838
-104 794
-149 602
-424 976

-2 063 582

1219 407

68

-420 552

-420 484

798 923

798 923

Org nr 773200-1743

2014-01-01
2014-12-31

3282 856
150
3 283 006

-1238 059
-55 302
-380 489
-119 907
-424 976
-2218733

1064 274

1 406

-553 406

-552 000

512 273

512 273
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 4385 461 20910 437

Summa materiella anldggningstillgangar 20 485 461 20 910 437

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 20 485 961 20 910 937

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1113 6176
Ovriga fordringar 9 2367 4099
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 41 337 45273
Summa kortfristiga fordringar 44 817 55 548
Kassa och bank 11 1 879 625 1429 020
Summa omsittningstillgdngar 1924 442 1 484 568
SUMMA TILLGANGAR 22 410 403 22 395 505
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

21900
5149912,
5141812

687 559
798 923
1486 482

6 628 294

14 865 327
14 865 327

157 068
134 902
212 577
412 234
916 781

22 410 403

21900
4205195
4 227 095

1090 003
512273
1602 276

5829 371

15627 724
15 627 724

163 260
113 940
266 676
394 534
938 410

22 395 505

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

28 346 295
8332295
20 014 000

Inga

28 346 295
8332 295
20014 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna ar
oforindrade jimfort med foregdende r.

Intiktsredovisning
Intéikter redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fitt eller berdknas fé. Det innebar
att foreningen redovisar intikter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 ar.
En ny teknisk beddmning har gjorts av nyttjandeperioden till 1 15 &r och rak avskrivning.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 2,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspriktagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av foreningsstdmman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt :

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 13 891 tkr.

NOTER
1 Nettoomsattning 2015 2014

Arsavgifter bostider 3 161 568 3161568
Hyror 107 184 107 244
Overlatelse- och pantavgifter 17 360 17 980
Brutto 3286112 3286 792
Hyresbortfall 6vrigt -3936 -3936
Summa nettoomséttning 3282 176 3282 856

2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter ‘ 814 150
Summa ovriga rorelseintakter 814 150 -
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3 Drift- och fstighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning -345 174 -243 897
Lépande underhall/Reparationer -86 607 -54 417
Uppvirmning -230 128 -256 872
El - -178 027 -185 876
Vatten -108 090 -104 195
Sophédmtning -41 919 -43 950
-Ovriga avgifter -44 342 -73214
Forvaltningskostnader -103 546 -133 826
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 99 416 -97 544
Forsakringspremier -30 394 -29 862
Ovrigt -56 730 -14 406
Summa drift- och fastighetskostnader -1324373 -1238 059
4 Personalkostnader och arvoden 2015 2014
Léner for anstéllda och vicevird -42 000 -42 660
Styrelsearvoden -72 991 -57 150
Arvoden arbetskommittéer -3 300 0
Revisionsarvode foreningsvald revisor -7 720 -253
Ovriga personalkostnader -3 600 -4925
Sociala avgifter -19 991 -14919
Summa personalkostnader och arvoden -149 602 -119 907

Medelantalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld personal.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réinteintikter | 68 1 406
Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 68 1406
6 Riantekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Réntekostnader -420 552 -553 356
Ovriga finansiella kostnader 0 -50
Summa rintekostnader och liknande resultatposter : -420 552 -553 406
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7 Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Arkitekten 8.

Byggnader och mark

2015-12-31

2014-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29111391 29 111 391
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 29111391 29 111 391
Ingaende ackumulerade avskrivningar 8287554 7862578
Arets avskrivningar 424 976 424 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar 8712530 8287 554
Anskaffningsvarde mark 86 600 86 600
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 20 485461 20910 437
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
virde nedskrivning avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 28860950 8037113 424 976 1948-2063] 20 398 861
Ombyggnad 206 665 206 665 0 0
Antennanldggning 43 776 43 776 0 0
Byggnader 29111391 8 287 554 424 976 20 398 861
Mark 86 600
Summa byggnader och mark 20 485461 20910 437
Fastighetens taxeringsvirde uppgdr till totalt 32 392 000 kr. Virdear 1987.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostéder/Hyreshus 24200 000 7200000 31400 000
Lokaler 587 000 405 000 992 000
24 787 000 7605000 32392000
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
9 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31

- Skattefordran
Skattekonto
Ovrigt
Summa 6vriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Kabel-TV

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10

2191 4063
96 36
80 0
2 367 4099

2015-12-31 2014-12-31
32 180 30 394

9 157 14 879

41 337 45 273
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11 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31

Swedbank 1 879 625 1429 020
Summa kassa och bank 1879 625 1429 020
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 21900 4205 195 1090 003 512 273
Under é&ret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 269 511 242 762 -512 273
Avsittning framtida
underhall enligt plan 750 000 -750 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut -104 794 104 794
Arets resultat 798 923
Belopp vid
arets utgang 21900 5119912 687 559 798 923

13 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Langivare Réntesats Loptid

Stadshypotek 2,59% 2013-06-30 -  2015-06-30 0 611 520
Stadshypotek 0,85% 2015-07-30 -  2017-06-30 3 081 599 3114123
Stadshypotek 3,01% 2013-01-30 -  2017-01-30 4613 540 4 660 980
Stadshypotek 2,14% 2014-07-31 -  2018-07-30 3126 750 3159 750
Stadshypotek 4,64% 2011-04-30 -  2016-01-30 2 100 253 2 122 305
Stadshypotek 1,23% 2015-01-30 -  2017-01-30 2100 253 2 122 305
Summa skulder till kreditinstitut 15022395 15790 983
Avgér kortfristig del 157 068 163 260
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 14 865 327 15627 723

Beriknad amortering de nirmaste 5 dren dr 157 tkr arligen.
Om S ar berdiknas skulden till kreditgivare uppga till 14,2 mkr.

2015-12-31

14 Ovriga skulder 2014-12-31

Inre fond : 211 437 247 796
Killskatt 1 140 18 880
Summa ovriga skulder 212 577 266 676

11
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
BoRevision revisionsarvode 8313 8088
Upplupen elkostnad 0 23031
Upplupen fjdrrvirme 0 46 949
Upplupna rintckostnader 59211 87899
Upplupna arvoden 76 851 0
Upplupna sociala avgifter 13722 12 459
Forskotisbetalda avgifter/hyror 254 137 216 108
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 412 234 394 534

1
Karlstad den I / 2016

Westman

‘/

’) o
7
& At CZ 71 1—[ /‘//; e

Pier Antman John Johansson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats den L{ / L{ 2016

.................... i A Agé/é’

Anna-Mana Strandberg Urban Johansson
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund firordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfrening Arkitekten, i Karlstad org.nr. 773200-1743

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad for ar 2015.

Styrclsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen ach f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nadvandig fr att uppraita en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Ravisoins ansvar

Vér: ansvar &r alt utiala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed.
Auktariserad revisor har utfort revisionen enligt International
Slandards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver alt revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehller vasentliga felakligheter.

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhZmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att heddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen sam &r relevanta for hur féreningen uppraitar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfle alt utiorma
granskningsatgarcer som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revisicn innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de recovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skaitningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Uttalanden

Enligt var upofattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avssenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Utdver var revisicn av arsredovisringen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB
Bostadsrattsforering Arkitekten i Karlstad for ar 2015.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslagat fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag tiil
dispositioner betraffande foreringens vinst eller fdrlusl har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och (Grhéllanden i fGreningen (6r all kunna bedGma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mo: foreningen. Vi har aven
granskat am nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredavisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalandan

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

l<arlstaddenzq I[{ 2016
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Anna-Maria Strandberg
Av fdreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rdkenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgingar bestér av anliggningstillgingar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgingar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestér av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsakringspremie, sophédmtning, stddning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning

som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansridkningen och kostnads-
fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)
Avskrivningar

Avskrivningar méaste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslédngd fordelas anskaffnings-

kostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgingar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedSms utifrén férhallander mellan likvida medel och

kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga formaga att betala

dven de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing frdn underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing frn underhillsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgéngssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den séikerhet som limnats for erhéllna 14n. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhéllna 1dn.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



Boendevision
16-02-21

Foreningens boendevision

Verksamhetsidé
I'dreningen skall férvalta, underhélla och vidareutveckla boendet f6r medlemmarna i Brf
Arkitekten.

Verksamhetsplan
Det #r foreningens overgripande styrinstrument dér syfte, ml, strategi samt handlingsplan
anges. Verksamhetsplanen revideras arligen och en ny handlingsplan faststills varje ar.

Underhallsplan

I underhéllsplanen ingar foreningens planerade underhall. Underhéallsplanen uppréttas i
samverkan med forvaltare fran HSB. Det planerade underhéllet syftar till att erhdlla lang
livsldngd pa foreningens tillgéngar. Underhallsplanen revideras arligen, nu scnast 2015-07-24.

Investeringsplan

Framtida nyinvesteringar finns med i investeringsplanen. Planen syftar till att erhalla
planmissighet d&ven for denna typ av dtgdrder som ofta uppgdr till stora belopp.
Investeringsplanen revideras érligen.

Finansieringsplan

Denna plan visar féreningens langsiktiga ekonomiska utveckling, bl.a. mot bakgrund av de
atgtirder som aterfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven andra fakiorer som
péverkar var ekonomi sdsom beriiknade intéikts- och kostnadsSkningar dterfinns i planen.
Finansieringsplanen &r flerarig och revideras drligen. Den utgtr ett viktigt instrument {6r aft
styrelsen skall fatta langsiktiga korrekta beslut.

Styrelsen och medlemmarnas engagemang
Styrelsens mening 4r, att ett 6kat medlemsengagemang av vara bostadsritishavare dr positivt
och Onskvirt.




