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ARSREDOVISNING 2014

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Véarmland &r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsféreningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Org nr 773200-1743
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Arkitekten 8, som stod fardigstalld ar 1948.
Fastigheten bestar av 4 hus med sammanlagt 8 trappuppgangar pa Ulvsbygatan 9, 11, 13 och 15. Byggnaderna bestar av 72
bostader pé totalt 3 864 m? samt 18 utrymningslokaler. Féreningen har &ven 6 st biluppstallningsplatser. Foreningens
huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Ar 2003 antog féreningen HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsférening med tillhérande komplement.

Ordinarie foreningsstamma holls den 6 maj 2014. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags ordforande, med Gvriga
styrelseledamdter som suppleanter. Féreningen nérvarade inte vid HSB Vé&rmlands fullméktigeméte. Under
verksamhetsaret har 11 (9) st protokollforda styrelseméten hallits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma

Hans Sdderberg ordférande

Birgitta Persson vice ordférande i tur att avga
Ann-Britt Tang sekreterare

Dick Westman ledamot

Britt-Inger Holt Suppleant i tur att avga
Henry Olofsson Suppleant i tur att avga
John Johansson utsedd av HSB Véarmland

Foreningens firma har tecknats av Hans Soderberg, Birgitta Persson, Dick Westman och Ann-Britt Tang, tva i férening.

Valberedningen har bestatt av styrelsen.
Revisorer har varit Anna-Maria Strandberg vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB V&rmland, vilka &ven utfor fastighetsskotseln.
Intern forvaltare/vicevard har Svante Reiner varit under aret.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar och i fastighetsforsakringen ingar aven bostasrattstillagg.
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Foreningen har avtal med nedanstaende

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar innan ar 1996
Atgard

Ombyggnad

Antennanl&ggning

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2014-10-07. Inga storre oférutsedda reparationer har gt rum under &ret.

Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av stuprénnor till en kostnad av 83 300 kr.
Borttagning av hackar vid samtliga hus som ersatts av kantsten och gras till en kostnad av 400 000 kr

Foreningen har en underhallsplan som &r upprattad 2002-10-14 och som senast ar uppdaterad oktober 2014.

Det framtida underhallet kommer att ska enligt den upprattade underhallsplanen.

Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 818 kr/m® under &ret och det &r en héjning med 2 % jamfort med tidigare
ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for lagenheter for ar 2015. Manadsavgiften innefattar uppvarmning och
vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllselen som betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantdren.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 790 983 kr. Under aret har féreningen amorterat 486 592 kr dar en
stor del har gatt till amortering av SBAB lanet som nu ar helt 16st. Framtida amorteringstakt for ar 2015 ar 163 260 kr
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 97 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 11 (11) bostadsratter Gverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 91 st varav
rostberéttigade medlemmar 73 st varav HSB Varmland utgor en medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 3283 3224 3228 3156
Resultat efter finansiella poster, tkr 512 350 564 222
Soliditet, % 26 24 22 19
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 818 802 802 802
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lokal 4087 4213 4429 4623
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 351 360 361 351
Forslag till resultatdisposition
Till staimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 1090 003
Avrets resultat 512 273
1602 276
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -380 489
Reservering till fond for yttre underhall enligt nedan 650 000
Balanserat resultat 1332765
1602 276

Forslaget gallande reservering av underhallsfond féljer antagen underhallsplan exkl stammar.
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Org nr 773200-1743

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovrig externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

3 282 856
150
3 283 006

-1 238 059
-55 302
-380 489
-119 907
-424 976

-2 218 733

1064 274

1406

-553 406

-552 000

512 273

512 273

2013-01-01
2013-12-31

3223801
0
3223801

-1 253738
-55 047
-429 160
-130 693
-411 761

-2 280 399

943 402

5975

-599 407

-593 432

349 970

349 970
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

20 910 437
20910 437

500

500

20 910 937

6176
4099
45273
55 548

1429 020

1 484 568

22 395 505

21 335413
21 335413

500

500

21 335913

2 657
19 230
48 591

70 478

1008 318

1078 796

22 414 709
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21900 21900
Fond for yttre underhall 4 205 195 4 040 201
Summa bundet eget kapital 4227 095 4 062 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 090 003 905 027
Arets resultat 512 273 349 970
Summa fritt eget kapital 1602 276 1254 997
Summa eget kapital 5829 371 5317 098
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 15 627 724 15790 983
Summa langfristiga skulder 15 627 724 15 790 983
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 163 260 486 593
Leverantorsskulder 113 940 146 238
Skatteskulder 0 6 068
Ovriga skulder 14 266 676 289 956
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 394534 377773
Summa kortfristiga skulder 938 410 1 306 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 395 505 22 414 709

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter 16
Fastighetsinteckningar 20 014 000 28 305 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). D& foretaget tillampar
det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 60 ar.
En ny teknisk bedémning har gjorts av nyttjandeperioden till 115 ar fran anskaffningstidpunkten.
Byggnaden kommer att skrivas av linjart de aterstaende 50 aren.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden foreslas av styrelsen
och beslutas av foreningsstdamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 13 891 tkr.

NOTER

1 Nettoomsaéttning 2014 2013
Arsavgifter bostader 3161 568 3 099 588
Hyror 107 244 106 056
Overlatelse- och pantavgifter 17 980 22 021
Brutto 3286 792 3227 665
Hyresbortfall dvrigt -3 936 -3 864
Summa nettoomséattning 3 282 856 3223801
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2 Ovriga rorelseintakter 2013
Ovriga intékter 150 0
Summa 6vriga rorelseintakter 150 0

3 Drift- och fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stadning -226 269 -212 316
Lopande underhall/Reparationer -72 045 -41 598
Uppvéarmning -256 872 -294 586
El -185 876 -198 857
Vatten -104 195 -103 082
§ophémtning -43 950 -43 950
Ovriga avgifter -73 214 -71242
Forvaltningskostnader -133 826 -139 995
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -97 544 -97 040
Forsakringspremier -29 862 -28 356
Ovrigt -14 406 -22 716
Summa drift- och fastighetskostnader -1238059 -1253738

4 Personalkostnader och arvoden 2014 2013
Loner for anstéllda och vicevérd -42 660 -42 000
Styrelsearvoden -57 150 -57 810
Revisionsarvode foreningsvald revisor -253 -3 820
Ovriga personalkostnader -4 925 -4 925
Sociala avgifter -14 919 -22 138
Summa personalkostnader och arvoden -119 907 -130 693

Medelantalet anstéllda
Foreningen har ingen anstélld personal.

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter 1 406 5975
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1406 5975

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader -553 356 -599 307
Ovriga finansiella kostnader -50 -100
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -553 406 -599 407

10
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HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Org nr 773200-1743

2014-12-31

2013-12-31

7 Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Arkitekten 8.

Byggnader och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29111391 29111391
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29111391 29111391
Ingdende ackumulerade avskrivningar 7 862 578 7 450 817
Arets avskrivningar 424 976 411 761
Utgéende ackumulerade avskrivningar 8 287 554 7 862 578
Anskaffningsvarde mark 86 600 86 600
Utgéende redovisat varde byggnader och mark 20910437 21335413
Anskaffn Ing. ack. Arets Avskrivn| Bokfort varde

varde avskrivningar avskrivning tid 2014-12-31

Ursprunglig byggnad 28 860 950 7612 137 424 976 1948-2063( 20 823 837
Ombyggnad 206 665 206 665 0 0
Antennanléggning 43776 43776 0 0
Byggnader 29111391 7862578 424 976 20 823 837
Mark 86 600
Summa byggnader och mark 20910 437

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till totalt 32 392 000 kr. VVardeér 1987.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 24200000 7200000 31400000
Lokaler 587 000 405 000 992 000

24787000 7605000 32392000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

9 Ovriga fordringar

Skattefordran

Skattekonto
Bostadsrattsforening
Summa ovriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

11

2014-12-31 2013-12-31
500 500

500 500
2014-12-31 2013-12-31
4 063 0

36 1555

0 17675

4099 19 230
2014-12-31 2013-12-31
30 394 29 862

14 879 17741

0 988

45 273 48 591
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11 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

HSB Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad
Org nr 773200-1743

2014-12-31 2013-12-31
1429 020 1008 318
1429 020 1008 318

12 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 21900 4040 201 905 027 349 970
Under érets
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 184 976 -349 970
Arets avséttning
enligt underhallsplan 594 154
Avrets uttag
enligt underhallsplan -429 160
Arets resultat 512 273
Belopp vid
arets utgang 21 900 4 205 195 1090 003 512 273 5829 371

Lanegivare
SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

13 Skulder till kreditinstitut

Réantesats

2,59%
3,61%
3,01%
2,14%
4,64%
4,37%

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2013-06-30
2010-09-30
2013-01-30
2014-07-31
2011-04-30
2011-04-30

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 163 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 14,9 mj kr.

14 Ovriga skulder

Inre fond
Kallskatt december

Summa o6vriga skulder

12

Lanets l6ptid

2015-06-30
2015-07-30
2017-01-30
2018-07-30
2016-01-30
2015-01-30

2014-12-31

2013-12-31

0 323 333

611 520 617 712
3114123 3 146 647

4 660 980 4708 420
3159 750 3192 750

2 122 305 2 144 357

2 122 305 2 144 357
15790983 16 277 576
163 260 486 593
15627 723 15790 983

2014-12-31 2013-12-31
247 796 278 519

18 880 11437

266 676 289 956
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31

BoRevision revisionsarvode 8 088 7925
Upplupna arvoden 0 28 670
Upplupen elkostnad 23 031 0
Upplupen fjarrvirme 46 949 0
Upplupna rintekostnader 87 899 96 526
Forskottsbetalda avegifter/hyror 216 108 227 132
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 459 17 520
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 394 534 377773
16 Stidllda sdkerheter 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastigher 28346295 28346295
Varav obelanade -8 332 295 -41 295
Summa stéllda sidkerheter 20014000 28 305 000

Karlstad den 7«-} / 3’ 2015

Dick Westman
John Johansson
Revisorspateckning _?
Vér revisionsberittelse har limnats denl / =3 2015 QZ
W?b”li/%@/[ / , /
Anna-Maria Sandberg '
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund forordnad revisor

13



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Arkitekten, i Karlstad org.nr. 773200-1743

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilldckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Arkitekten i Karlstad for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av f6reningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad denZ?.’ g’ 2015

Anna-Maria Strandberg
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
férordnad revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-beréttelsen.
Forvaltningsberattelsen ska @ven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géaller det inte att
fa sa stort 6verskott som mojligt, utan istallet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de técker de kostnader som forvantas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet fér en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som fdreningen &ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte ar
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens varde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfor att dven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgangar
som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantdrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen

uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond over
resultatrékningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sékerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhallna
lan.

ANSVARSFORBINDEL SER: Ataganden for
foreningen som inte redovisas som skuld
eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.



