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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kronan i Skogas, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Bromsen 3 och Konan 1. Fastighetens byggnadsér dr 1969 med
virdedr 1969. Bromsen 3 har adresserna Siterbacken 1 samt Osterleden 6 i Huddinge och Konan 1 har

adressen Saterbacken 4-16 1 Huddinge.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 16 395 m2, varav 16 083 m2 avser
bostadsyta och 312 m2 avser lokalyta.

Fullvirdesforsékring av fastigheten finns hos Lansforsidkringar Stockholm vilken inkluderar
styrelseansvarsforsékring. Bostadsréttstilligget betalas av foreningen medan hemforsékring aligger
enskild medlem att teckna.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 208 bostadsldgenheter varav 61 ar hyresrétter. Vidare uppléter foreningen 2 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

34 st 2 rum och kok
140 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok

Ovriga objekt
2 st lokaler

164 st parkeringsplatser

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 429 kr per 1dgenhet for 2020. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nédrvarande 1 % av taxeringsvérdet lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 187 279 000 kr varav byggnadsviardet &r 134 694 000 kr och markviardet dr 52 585
000 kr. Vardear ar 1969.
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,1% av taxeringsvérdet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrdkning goér avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall f6r samma
rakenskapsér, minskas i motsvarande man.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 1 juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Helena Lindahl
Magnus Eriksson
Zoran Tomic
Aksoy Kus

Suppleant Alexandra Goj

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter 1 forening, alternativt styrelsen i sin helhet.
Styrelsen har under aret haft 20 st protokollforda sammantraden, 1 driftméte samt d&rsméte och
konstituerande mote.

Revisor
Nils Sj6lund
Mailarekonomerna Service AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Energibesparing & ventilation: Vattenspar ar paborjad

Trivsel: Fortsatt uppdateringar av utemiljon

Energibesparing & trivsel: fortséttning av installation av bergvirmesystem
Avfall & recycling: separat sortering av matavfall

Sédkerhet & trivsel: besiktning lekplatser

Parkering: tilligg & organisation av parkeringsplatser

Pa gang 2021
Sikerhet & trivsel:Ny belysning for parkeringarna utmed Osterleden
Energibesparing & ventilation: Fortsdtta med Vattenspar

Energibesparing & ventilation: Nya ventiler till radiatorerna & injustering for battre virme
Trivsel: Fortsatt uppdateringar av utemiljon, uppdatering av lekplatsen mellan 4:an och 6:an.

Medlemsinformation

3(15)

Foreningen hade vid arsskiftet 205 medlemmar. Under aret har 26 (16) medlemmar tilltrétt samt 26 (17)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 17 (12) antal dverlatelser. 2 upplatelser har skett under aret.

Overlatelse-, andrahandsupplételse av bostadsriitt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av koparen.

Vid en foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt

har de endast en rdst tillsammans.
Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 12 865 12 337 11 865 11 867
Resultat efter finansiella poster -1 586 -2 591 -5 880 -4 642
Soliditet (%) 47,9 47,5 46,2 46,4
Fastighetslan/kvm 10 557 10 613 15 659 15912

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2016
11728
-1 698

0,0
15 842
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets 166 956 10
ingang 0
Okning av
insatskapital 2 083 900
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets 169 040 00
utging 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse

avgifter

11125098

1 886 100

13 011 198

Underhills-
fond

467 868

155956

623 824

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-12470785  -2591 178

-2 747 134 2591178

-1 586 942

-15217919 -1 586 942

-15217919
-1 586 942
-16 804 861

187 279
-16 992 140
-16 804 861

4 (15)

Totalt

163 487 103
3970 000

0

-1 586 942

165 870 161

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 12 873 823
16 356
12 890 179

3 -6 783 788
4 -1 071357
5 -369 196
-3358 162

-11 582 503

1307 676

15235

-2 909 853

-2 894 618

-1 586 942

-1 586 942

5(15)

2019-01-01
-2019-12-31

12 337 009
170 335
12 507 344

-7 912 502
-1116 823
-334 257

-2 944 805
-12 308 387

198 957
20571

-2 810 706
-2790 135

-2591 178

-2591 178
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2020-12-31

331 121 306
0
331121 306

331121 306

0
9032224
254 645
9 286 869

5625421
5625421
14 912 290

346 033 596

6 (15)

2019-12-31

319 574 062
14 905 406
334 479 468

334 479 468

25309
4162 009
244 654
4431972

5576 354
5576 354
10 008 326

344 487 794



Brf Kronan i Skogés
Org.nr 769615-5477

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar 10
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

182 051 198
623 824
182 675 022

-15217919

-1 586 942
-16 804 861
165 870 161

7500 000
7500 000

168 867 081
22 196
168 889 277

913 866
46 728
846 148
36 395
38199

1 892 822
3774 158

346 033 596

7(15)

2019-12-31

178 081 198
467 868
178 549 066

-12 470 785

-2 591178
-15 061 963
163 487 103

7500 000
7500 000

170 694 813
22196
170 717 009

0

0

334 499
323774
44 359
2081 050
2 783 682

344 487 794
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 586 942
3358162
-287379

1483 841

25309

-9 043
511 648
766 206
2777961

S O

3970 000
-1 827 732
2142 268

4920 229

9734514
14 654 743

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-2 591178
2 944 805
-246 962

106 665

-21 702
-48 221
-1273 464
550 454
-686 268

-11 944 789
-11 944 789

9174 812
-882 991
8 291 821

-4 339 236

14 073 750
9734 514
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Forvissa av de materiella anlaggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Héansyn har tagits till berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfdllet i d4 radande prisnivé.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnaden.

Materiella anldggningstillgdngar Total avskrivningsperiod/ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20

Ovrig stomme 200
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Fonder

Till fonden for yttre underhall skall féreningen arligen avsétta ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor
avsittning i form av avskrivning pé foreningens byggnader, skall avsdttningen till fonden for yttre
underhéll samma rikenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter 6 607 275 6 109 627
Hyresintékter, bostidder 5516917 5574 643
Hyresintékter, lokaler 70 013 93120
Hyresintékter, p-plats 645 189 589 833
Hyresintékter, 6vr objekt 0 13 500
Hyresint, 6vr objekt 54 846 29 851
Deb. fastighetsskatt 2191 1651
Hyresbortfall, bostad hyresr. 0 -56 398
Hyresbortfall, p-plats -17 808 -12 927
Hyresbortfall, 6vr obj -4 800 -5 892
12 873 823 12 337 008
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder
Reparationer
Planerat underhall
Bevakningskostnader grundavtal
Sanering skadedjur

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra/leasing av maskin
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga poster
Fastighetsskatt/avgift
Upprittande av energidekl

2020

262 793
445 352
207 569
44 113
26 691
28 668
25591
520 751
1952 594
535720
339128
222 104
110 391
0

9000
9697

0

920 125
1 108 560
14 940

0

6 783 787

2020
155 158
31738
0

908
25309
0
24972
287 690
2 061
99 250
19 600
16 864
82 802
310 022
14 983
1071357

11 (15)

2019

307 701
463 387
195 430
84 521
172 103
20224
49 302
454 010
2 006 993
507 926
380922
161 433
155 989
90 282
23 465
9978
32113
1160 036
1 608 523
19 285

8 879

7 912 502

2019
51235
24218

7500
136

0

10 885
24 860
373 845
8252
61250
228 894
9155
17 388
299 206
0

1116 824
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagiaende nyanliggningar och arbeten

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
275 000
86 405
7791
369 196

2020-12-31
236 530 549

14 905 406
251 435 955

-11900 013
-3358 162
-15 258 175

94 943 526
94 943 526

331121 306

2020-12-31
14 905 406
0

-14 905 406
0

2020-12-31
2902
9029 322
9032 224

12 (15)

2019
254 343
79914
0

334 257

2019-12-31
236 894 682

-364 133
236 530 549

-8 955 208
-2 944 805
-11 900 013

94 943 526
94 943 526

319 574 062

2019-12-31
2596 484
12 308 922
0

14 905 406

14 905 406

2019-12-31
3850
4158 159
4162 009
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Anticimex
Brandkontoret
Telia

Fastum
Restate

Not 10 Ovriga avsiittningar

Renoveringsfond vid forvarv
Renoveringsfond hyersritter

2020-12-31
4 085

166 193

24 648
59719

0

254 645

2020-12-31
6 000 000
1 500 000
7 500 000

13 (15)

2019-12-31
0

162 055
22907

0

59 692

244 654

2019-12-31
6 000 000
1 500 000
7500 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB 2,36
SBAB 2,86
SBAB 1,30
SBAB 0,68
SBAB 1,26
SBAB 0,83

Kortfristig del av langfristig
skuld

Foreningen amorterar 913 866 kr per ar.

Datum for
rinteindring

2022-11-21
2025-11-20
2023-12-06
2024-11-14
2023-12-06
2022-10-11

Lanebelopp
2020-12-31

28 000 000
27 000 000
28 780 947
28 000 000
29 000 000
29 000 000
169 780 947

913 866

Léanebelopp
2019-12-31

28200 000
27 400 000
28 894 813
28200 000
29 000 000
29 000 000
170 694 813
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Berédknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten

Bankkostnader

Sophantering

Trivselatgéarder

Planerat underhall

Stad

El

Virme

Telefon

Reparation

Fastighetsskotsel
Styrelsearvoden

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
86 405
25000

999 357
104 420
0

955

0

0
22222
52517
252932
1659
38554
33 801
275 000
1 892 822

2020-12-31

178 655 200
178 655 200

14 (15)

2019-12-31
86 405
25000

919 406
99 640
441
2343
20 643
221287
17 986
51968
262 771
2161
63 083
32916
275000
2 081 050

2019-12-31

178 655 200
178 655 200



Brf Kronan i Skogés 15 (15)
Org.nr 769615-5477

Stockholm den 2021.
Helena Lindahl Magnus Eriksson
Zoran Tomic Aksoy Kus

Min revisionsberattelse har lamnats

Nils Sj6lund
Revisor
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