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Bilaga 1.

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen

Skogas 3 i Skogas

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit

antagna pd fdreningsst&@mma den .27.12J.1992... och fdreningsstimma

den .7.september 1992.

/
! e J
".\}46( {cer (/kg(‘?ﬂo—rv:’— ’/4’)’2)7’\_/

Lennart Samuelsson

Féreningens firma och lindamal 7%

1§ Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, si linge han
innehar bostadsritt.
Foreningens firma &r Bostadsritisforeningen Skogds 3.
Anmslan om uttrdde ur fSreningen skall goras skriftligen och hand-

2% lingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunder-
skrift.
Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fSreningens hus upplita bostadsligenheter och r Avgifter
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om 3%
marken skall anviandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsritt ir den riitt i foreningen som en medlem har pd Far bostadsriitien utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen.
grund av upglitelsen. Mediem som innehar bostadsritt kallas Andring av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

bostadsrittshavare.
For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av {Oreningens

Sirskilda bestimmelser kostnader for den 15pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsiltningarna. Arsavgifierna fordelas efier bostadsritternas insatser
3% och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen skall ha sin site i Skogds., Huddinge kommun. Styrelsen kan besluta att ersittning f6r virme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strOm skall erliggas
4§ efter férbrukning eller yta.
Ordinarie foreningsstimma hills en ging om &ret fore Juni ménads Upplitclseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
utgdng. Jfr 17 §. efter beslut av styrelsen.
Rikenskapsar Overlitelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om slimiin forsikring.
5%
Pantsittningsavgift fir maximalt uppgé till 1 % av basbeloppet enligt
Foreningens rikenskapsir omfantar tiden | januarit o m 31 lagen (1962:381) om allmiin forsikring.
december.
Medlemskap
68

Friga om it anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsranslagen.



1893~02-16

Avsiittningar och anviindning av rsvinst
9%

Avsdiming for bostadsrdushavarnas ligenhetsunderhdll skall géras
drligen, senast frin och med det verksamhetsir som infaller nirmast
eficr det slutfinansieringen av fSreningens fastighet genomfSrts, med
eu belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdiming for foreningens fastighetsunderhdil skall géras arligen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller nirmast efier det
slutfinansicringen av fGreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for fore-
ningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanse-
ras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrclsen bestdr av minst 3 och hégst 5 ledamdter samt hagst 4
suppleanter, vilka viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma ena
aret intill dess ordinaric foreningsstimma hallits andra rakenskaps-
dret efier valet, dock att mandattiden betriffande styrelsen skall sd
bestdmmas, att drligen avgar halva antalet ledamdter och halva anta-
let suppleanter, vilka kan dterviljas, eller, vid udda val, ena aret det
antal som ir nirmast ligre och andra dret det antal som ir nirmast
hogre an hilften.

Nar det for statligt bostadssi3d krivs att kommun utévar insyn i
bostadsritsfreningens verksamhet, kan detta fullfcljas genom att
minst en av styrelseledamdterna och suppleant for denne utses av
kommunen. I stiliet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapporidren skall ta del av styrelsens forvaltning
och dger riu ant nirvara vid fSreningsstimmor, styrelsesammantri-
den och besikiningar. Vid styrelscsammantriden och fGreningsstim-
mor Ager rapportdren ritt ant vicka forslag och fi sin mening anteck-
nad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och suppleant behdver
inte vara medlem i foreningen. Kommunal insyn skall utdvas till
dess aut fem dr fSrflutit riknat frin den tidpunkt da det till fGrening-
en fOrsta gAngen utbetalades statligt t5d.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ir beslutsfGr nir de vid sammantridet nirvarandes antal
Sverstiger hilften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fattade besiut fordras, di for beslutsfGrhet minsta antalet ledaméter
ir nirvarande, enighet om besluten.

12§
Fdreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller

av en styrelscledamot i fGrening med annan person som styrelsen
dintill utsen.

13§
Stysclsen far {Grvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara medlem i foreningen,
eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

14 §
Utan fSreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmateck-

nare, inte avhinda {Sreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger:

alt avge redovisning {or forvaltningen av fSreningens angeligenheter
genom ant avlimna drsredovisning som skall innehdlla berittelse
om verksamheten under dret (fSrvaltningsberaticlse) samt redogs-
relse for foreningens intikier och kostnader under dret (resultat-
rakning) och for stillningen vid rikenskapsirets utging (balans-
rikning),

att uppratta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rakenskapsdret,

att minst en ging irligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera Svriga tillgingar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventering-
en gjorda iakuagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den fSreningsstimma, pi vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framliggas, till revisorer-
na [amna rsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret samt

alt senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla med-
lemmarma kopia av érsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinaric freningsstimma fo¢
tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits.

Nar det for statligt bostadsstdd krivs att foreningen dven har miast
en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa irligen
utses till dess att fem dr forflutit, riknat frin den tidpunkt dk det till
foreningen fGrsta gingen utbetalades statligt st3d. Istillet for revisor
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att granska
foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor idligger:

alt verkstilla revision av fGreningens rikenskaper och forvaltning
samt

a1 senast tvd veckor fore ordinaric foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinaric {Greningsstimma halls en géng om dret vid tidpunkt som
framgéir av 4 §.

Extra stimma hills di styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen &ven utlysas di deua for uppgivet indamil hos styrelsen
skriftligen begars av en revisor eller sv minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelandentill fSreningens
medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser inom forening-
ens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden,
som skall forekomma pd stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styreisen kind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18§
Medlem som Snskar fd et arende behandlat vid stimma skall, for an

irendet skall kunna tagas upp i kallelsen till stimman, skrifiligen
framstilla sin begiran hos styrelsen senast en minad fore stimman.
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198

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma fGljande irenden:

a) Upprittande av forieckning Sver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordfGrande vid stimman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Faredragning av styrclsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anviéndande av uppkommen vinst eller tickande av
foriust.

j) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovnga arcnden, vilka angivits i kallelsen.

P extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilks stam-
man utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208§

Vid stimma fGrt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
¢n rost. Réstberdttigad r endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot foreningen.

Bostadsrinshavare fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen, ikta make, sambo el-
ler narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pd grund av fullmakt rSsta fr mer &n en annan rostberitti-
gad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet om inte narvarande
rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordfGranden.

De fall-bland annat friga om indring av dessa stadgar-dar sarskild
rostvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19
och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplitelse och dverging av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplétes skriftligen och fir endast uppldtas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplitelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgifi. Om upplatelscavgift
skall uttas, skall aven den anges.

23§

Har bostadsritt Gvergaut till ny innehavare, fir denne utdva bostads-
ratten endast om han ar cller antas till mediem i fGreningen.

En juridisk person som ar mediem i fGreningen far inte utan samtyc-
ke av foreningens styrelse genom Sverldtelse forvirva bostadsran till
en bostadslégenhet.

Utan hinder av {Orsta stycket far ddsbo efier avliden bostadsritisha-
vare uldva bostadsratien. Efter tre &r frin d3dsfallet, fir {oreningen
dock anmana dGdsboet att inom sex minader visa att bostadsritien
ingdtt i bodelning eller arvskific med anledning av bostadsritishava-
reas ddd cller att nigon, som inte fAr vagras intride i foreningen,

forvirvat bostadsritien och sSkt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakuas, fir bostadsritten siljas pi offentlig
auktion for dGdsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har Svergitt till fir inte vigras intride §
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och
foreningen skiligen bdr godia honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostads-
lagenhet fir vigras intride i foreningen dven om de i fOrsta stycket
angivna forutsitiningarna for medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrintshavarens make, fir
maken vigras intride i {Oreningen endast dd maken inte uppfylicr av
foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma
giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergitt till
nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren.

Ifriga om fSrvirv av andel i bostadsein dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritien efter forvirvet innehas
av makar eller, om bostadsritien avser bostadsligenhet, av sidans
sam-bor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagaskifte eller liknande forvirv och fSrvirvaren inte antagits till
medlem, fir {Greningen anmana innchavaren att inom sex minader
frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i fore-
ningen, forvirvat bostadsritten och sSkt medlemskap. Inkntas inte tid
som angetls i anmaningen, fir bostadsriuen siljas pi offentlig
auktion for fGrvarvarens rikning.

26 %

Ett avial om Sverlitelse av bostadsritt genom kp skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. I avtalet skall
den ligenhet som Sverlitelsen avser samt kpeskillingen anges. Mot-
svarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Gverlit-
clseavialet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsratishavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter wvi ir
frin uppldtelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritien till fGreningen vid det mi-
nadsskific som intriffar nirmast efier tre minader frin avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angents i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hilla lagen-
heten jamte tillhdrande Svriga utrymmen i gott skick. Detta galler
aven marken, om sidan ingér i upplitelsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens vaggar, golv och tak; inred-
ning i kdk, badrum och Svriga utrymmen i ligenheten; glas och
bigar i ligenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens yuer- och
innerddrrar. Bostadsraushavaren svarar dock inte for milning av
yutersidorna av ytierfonster och yterddmrar och inte heller for annat
underhd!l in milning av radiatorer och vatienarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar {or aviopp, virme, gas, clektricitet,
vatten, rokgingar och ventilation som forcningen forsen ligenheten
med.
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Bostadsrattshavaren svacar for reparation pi grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallandc cller genom vardsiGshet cller forsummelse av nigon som
hor till hans hushail eller som gistar honom eller nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.
Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller
vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakuta.

Tredje stycket forsta punkien giller i tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

29§

Bostadsrintshavaren far inte gdra nigon visentlig forindring i lagen-
heten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig ant nir han anvander ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall riua sig cfRer de sirskilda regler som fore-
ningen i dverensstimmelse med ontens sed meddelar. Bostadsritisha-
varen skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakitas av dem
han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan
misstinkas vara behiflat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadsrattsfSreningen har ritt att fi komma in i
lagenheten nir det behdvs for tillsyn cller for an utfora arbete som
foreningen svarar for.

32§

Ea bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand
cndast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin
bostadsligenhet, fir upplita ligenhet i andra hand, om hyresnimn-
den limnar tillstind till upplitelsen. Sidant tillstind skall limnas, om
bostadsritshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och
foreningen inte har befogad anledaing att vigra samtycke. Tillstind
kan begrinsas till en viss tid och fGrenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat
andamil dn det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvik-
clsc som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i {Oreningen.

34

Bostadsrittshavaren fir inle inrymma utomstiende personer i ligen-
heten, om det kan medfGra men fOr fGreningen eller nigon annan
medlem i fOreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrduts &r forverkad och fGreningen siledes berdttigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

i. om bostadsritishavaren drdjer med ant betala insats eller
upplitelscavgift utdver tvd veckor frin det att fSreningen efier
fSrfaliodagen anmanat honom aut fullgdra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsritishavaren deSjer med att betala ars-
avgift utdver tvd vardagar efter {orfallodagen,

2. om bostadsriatishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind
uppléter lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsratishavaren eller den som ligenheten upplatits uill i
andra hand, genom virdsiSshet @r villande till att det finns ohyra
i lagenheten cller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drSjsmal underritta styrelsen om att det fians ohyra i
ligenheten bidrar till au ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishava-
ren cller den som lagenheten upplatits till i andra hand isidositter
nigot av vad som enligt 30 § skall iaktias vid ligenhetens begag-
nande clier brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ilig-
ger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrinshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt
31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for deua,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom ivilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
au skyldigheten fullgGrs,

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds f6r nirings-
verksamhet, eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillilliga sexuella forbindelser mot emittning.

Nyttjanderatien r inte forverkad, om det som ligger bostadsrinsha-
varen till last 3r av ringa betydelse.

Uppsigning pi grund av forhiilande som avses i forsta stycket 2, 3
cller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmil.

Ifriga om en bostadslagenhet fir uppsigning pd grund av fGrhillande
som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
cfler tillsigelse utan drSjsmil ansSker om tillstind till upplitelsen
och fir ansSkan beviljad.

Om fOreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytning, har
foreningen ratt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 %
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behillna tiligingar skall fGrdelas mellan bostadsrinsha-
varns efter ligenheternas insatser.

37%

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar, samt {Gre-
ningens ordningsforeskrifier.
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Bilaga 2.

Byggdel

Brf:s ansvar

Mediemmens ansvar

Anmirkning

1. Balkong:

Mélning insida golv, fronter
samt tak

Farg tillhandahas av
Brf

Védringsstallning och beslag

Blomlador

> >

Insidan av balkong

Ovrigt, t ex sidopartier av trd
eller betong

Malning av utsida
balkongskidrm

2. Ligenhetsdorr

Dérrblad — innedérrar

Dorrblad, karm, foder

Ytbehandling utsida

Dorrblad, karm, foder

Ytbehandling insida

Léscylinder, laskistor och
beslag

Gdller ¢j vid borttappade
nycklar

Handtag och beslag

Mekanisk ringklocka

>

Brevinkast

Namnskylt

Tétningslister

Enstaka justeringar

3. Golv i ligenhet

Ytbehandling, ytbeldggning
och byte

4. Innerviiggar i ligenhet

Ytskikt, t ex tapeter, mélning
eller annan ytbeldggning

S. Innertak i ligenhet

Ytbeldggning och
ytbehandling

6. Fonster och fonsterdorrar

Invéndig mélning av karmar
och bagar samt mellan bagar

Yttre malning

Fonsterbagar

Fonsterglas

> >

Yttre glas Brf:s ansvar




